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Kurzprofil der DSK
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WIR BERATEN UND
UNTERSTUTZEN .

INALLEN [JSK ENTWICKLUNG
STADTE BAU L I C H E N FUr Kommunen. Deutschlandweit. Seit 1957.

AU FGAB E N STE LLU N G EIN)SK Deutsche Stadind

Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH ist der
einzigebundesweittatige Stadtentwickler. Mit der
Erfahrung aus mehr a5 Unternehmensjahremund
Fachleuten in ganz Deutschland verbinden wir
langjahrige Stadtentwicklungskompetenz mit
wohnungswirtschaftlichem Fachwissen. Wir
unterstitzen alsireuhéander, Entwicklungstrager und
Dienstleisteroffentliche sowie private Auftraggeber bei
allen Herausforderungen in Stadt und Land.
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ZAHLEN. FAKTEN

ﬁ 1957 gegrindet

é Mehr als 1.000 Projekte
Im gesamten Bundesgebiet
Rund 260 Mitarbeitende aus den Bereichen
on Stadtplanung, Raumplanung, Architektur, Geografie,
Q Ingenieurwesen, Archéologie, BWL, Jura,
Immobilien, Kommunikation & Sozialwissenschaften.

|::] Aktiv in 16
Bundeslandern
% 3,6 Mio. Euro Eigenkapital

Uber 4,5 Mrd. Euro
verwaltetes Treuhandvermogen

Kurzprofil der DSK
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LEISTUNGEN

DSK GMBH

=2

FORDERMITTEL
MANAGEMENT

,C‘Q’l

DEMOGRAFIESTRATEGIEN
AUFTRAG ZUKUNFT

Unsere Leistungen

%

STADTEBAULICHE BERATUNG &
PROJEKTORGANISATION

()

FLACHENENTWICKLUNG &
KONVERSION
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Zukunft Quartier

. -

KLIMASCHUTZ / ENERGIE ¥
MOBILITAT / NACHHALTIGKEIT

 KLIMA QUARTIER: QUARTIERSKONZEPTQUNBRTIERSMANAGEMENT
MIT KFWFORDERUNG

 INTEGRIERTES ENERGWD KLIMASCHUTZKONZEPT (IEKK)
UNDANSCHLIESSENBEBMASCHUTZMANAGEMENT

 ALLGEMEINE ENERGIED VERSORGUNGSKONZEPTE

 MOBILITATSKONZEPTE UND LOSUNGEN FUR DIGITALISIERUNG
UND SMART CITIES

 KLIMAFOLGEGUTACHTEN, KLIMAANPASSUNGSKONZEPTE,
LUFTAUSTAUSCHKONZEPTE ETC.

 KOMMUNALBVARMEPLANUNG
M KLIMAQUARTIER PLUS: EIN AKTIVES QUARTIER, DAS UBHR DAS 5
MEHRENERGIEOKAL UND REGENERATIV ERZEUGT, ALS ES VERBRAUCHT|

Eine Auswahl unserer Referenzprojekte:
FohrAmrum /Moringen/ Malente / Cottbus / Villingetschwenningen /
Weilmunster / Badbalzungery Kerpen / Petersaurach / Gltersloh

ﬁ‘ https://dsk-gmbh.de/#ZukunftQuartier



https://dsk-gmbh.de/#ZukunftQuartier

KX %
URBANE DEKARBONISIERYING

 OPERATIVE GESELLSCHAFTEN

WARMELOKAL GMBH

@ Ein Unternehmen der DSK und Westenergie

INSELENERGIE FOXMWRUM GMBH

- @

Inselenergie

Fohr-Amrum GmbH

Zukunft Quartier

ﬁ‘ https://dsk-gmbh.de/#ZukunftQuartier
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Zukunft Quartier (ZQ)

1. Projektbiro FéhrAmrum

2. ProjektbliroMalente

3. BuroHamburg

Leitung ZukunfQuartier: Teamleitung ZQ Sud:

4. BuroBerlin

Volker Broekmans Simon Poddig
Biro Dusseldorf BuroRheinMain . Biro Biclefeld
WiesenstralRe 21 AbrahamLincolrStralle 44 '
40549 Dusseldorf 65189 Wiesbaden O —
Tel.:0211 5600214 Tel.:0611 34113150 '

7. BuroLeipzig
A Die Mitglieder des Teams Zukunft Quartier der DSK haEefahrungaus 8. BiiroDisseldorf

einer Vielzahl an Projekten (r®250)in ganzDeutschland

9. BuroWeimar

A Interdisziplindres Kompetenzteam aus den Bereichen ), BT e
- Ingenieurwissenschaften 11. Buro Nurnberg
- Stadtentwicklung 12. Biiro Heidelberg
- Geographie

- Politikwissenschaften

A Einbeziehung weiterer Fachkréfte zur Moderation und Begleitung von
Veranstaltungen sowie z.B. zu rechtlichen Aspekten oder Fragen der

Baukultur
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% iibergecrdnete + Landesplanung
g Vorgaben « Regionalplanung
c
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Verzahnung der 65%-EE-Vorgabe mit kommunaler Warmeplanung

Ubergangsregelung

19.4.2023 18.10.2024 31.12.2044
Bestellung Einbau Endgulltiges
Verbot von
Heizkesseln
mit fossilen
Brennstoffen

Bei Heizungstausch/Neueinbau in
Bestandsgebidude bzw. Neueinbau in
Neubauten auBerhalb Neubaugebieten

H----- = [] L] [ [ ] N

L J

65%-EE-Vorgabe: 65%-EE-Vorgabe:
65%-EE-Vorgabe: Ab Abschluss Ab Abschluss
kommunale kommunale
Neubau in Warmeplanung Warmeplanung
Neubaugebieten Gebiet > 100.000 Gebiet = 100.000
Einwohner Einwohner
+ Ausweisungs- + Ausweisungs-
1.1.2024 entscheidung entscheidung 2045
spéatestens spétestens _
30.6.2026 30.6.2028 ?‘?
o
B 112020 B 112035 B 12040 :
Einbau fossil betriebene Heizung nach 31.12.2023 in Bestandsgebaude / 2
Neubau aufterhalb Neubaugebiet &

15% 30% 60%

—_.-_-—"7?_' Anteil Biomasse / Wasserstoff
Betreiberpflicht!
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Fiir die Umsetzung der kommunalen Warmeplanung (KkWP) sind auf
Bundesebene folgende Arbeitspakete vorgesehen

Vorl&dufige Gliederung in

Bestandsanalyse

Potenzialanalyse

Zielszenario

Versorgungsgebiete

& -optionen

‘9

Umsetzungsstrategie

Erfassung aktueller

Potenziale zur

Beschreibung der

Einteilung des

Bestimmung einer

Teilgebiete mit Eignung Energieverbrauche Erzeugung von Warme langfristigen Planungsgebiets auf Umsetzungssirategie

fur Warme- oder aus erneu. Energie Entwicklung der Basis der Bestands- und

Wasserstoffnetze Erfassung von Warmeversorgung im Potenzialanalyse = Bestimmung einer
Erzeugungsanlagen Potenziale zur Planungsgebiet individuellen

Ausschluss von
Gebieten, die sich mit
hoher Wahrschein-
lichkeit nicht eignen

(zentral / dezentral)

Erfassung des
Gebaudebestands

Erzeugung von Warme
aus unverm. Abwérme

Potenziale zur

Zielkonforme &
plausible Abbildung
eines Szenarios zur

Darstellung der
kosteneffizienten
Versorgungsoptionen fur
die Teilgebiete

Umsetzungsstrategie
ausgehend von der
Bestands- & Potenzial-
analyse

Reduktion des Dekarbonisierung des

Gebiete mussen Abbildung des Warmebedarfs Warmesektors Darstellung der * Malnahmen werden im
fortlaufend untersucht industriellen & Versorgungsoptionen fur Ermessen der
werden, ob Ausschluss- gewerblichen Sektors Erfassung der = Aufbauend auf das Zieljahr 2045 verantwortlichen Stelle
bedingungen weiterhin Potenziale mit ihren Ergebnissen von und in enger
gegeben sind Abbildung von raumlichen, Bestands- & Abstimmung mit den

Warmenetzen technischen & Potenzialanalyse beteiligten Akteuren
Fur ausgeschlossene (bestehende / geplante) rechtlichen geplant
Gebiete: Reduzierte Restriktionen

Warmeplanung

- Partizipations- und Kommunikationsstrategie
- Verstetigungsstrategie » Umsetzung
= Controlling-Konzept

= (Fdrderantrége)

= Vergabeverfahren

Quelle: PWC Legal
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Kommunale Warmeplanung

Relevanz

Treibhausgas-
reduktion

Wirtschaftlichkeit und
Nachhaltigkeit

AEin prim2res Ziel
Ansat zes f

DSK GmbHAuftakt Kommunale Warmeplanung Aaimrich/ 10.01.2025 Folie12

eI

der
e

[)

Versorgungs- Beteiligung und
Entscheidung

sicherheit

Zentrale Aufgaben fur
Kommunen

War mepl anung
ne nachhal ti

Y

K

LUKUNFT
QUARTIER



LUKUNFT
QUARTIER

NSK

Untersuchungsraum und Vorgehenswe|s e

Baualtersklassen BSOSy,
Q
2

Gasverbrauche

KlimaschutzkonzeN

Anzahl Bewohnende—,

Primarenergie

| Endenergie THGEmMmissionen &

| A Energietrager

A Energietrager [ A Energietrager

Datenaufbereitung
Aggregation
Annahmen
Stat. Abschatzung

A Sektoren A Sektoren A Sektoren

Stromverbrauche—
Wohnen

Wohnen Wohnen

Bilanzierung
) / - Kommunal &8 - Kommunal - Kommunal
Geschosshohe / - GHD . GHD . GHD
Verkehr - Verkehr - Verkehr
Warmereport '

Schornsteinfegerdaten
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KRarten
Versorgungsgebiete /
Zlelszenario
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Warmebedarfe

Aar Einrich
Kommunale Wéarmeplanung

Aar Einrich
Kommunale Warmeplanung

[ Baublécke (Baualter)

Baubldocke H 109>
Endenergiebedarfe MWh/a*ha Bl 1919-1949
C1>75 M 1950-1959
75-175 B 1960-1969
I 175 - 415 I 1970-1979
I 415 - 1050 1980-1989
Bl 1050 < 1990-1999

2000-2009
2010-2015
2015 <

O 1:9000

0 200 400 600 800m
I
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Entscheidungsverfahren: SK iR
normale WLP, dezentrale Versorgung oder Wasserstoffnetz?

[ Je Teilgebiet prifen ]
(») Wirmenetz (») Wasserstoffnetz
, Es existiert im Teilgebiet kein

EX'SUE” ok T‘ellgebxet 9der s Gasnetz und es bestehen keine 5
_5 unmittelbarer Nadhe ein Warmenetz? Anhaltspunkte fiir eine dezentrale ._é
i Erzeugung, Speicherung und g

— s
g n Nutzung von Wasserstoff? S
s} 2
ia Gibt es relevante EE-Warmequellen oder =
“.Cu (u. 2. Kldranlage, groRe Abwassersammler, =
= Rechenzentren, Abwirme aus Industrie und a0 Es existiert im Teilgebiet kein g
=4 GHD, Fluss, See oder Meerzugang, = . & 3 &
=) Blogasanlagen)? = Gasnetz und die Versorgung eines =
= : : r_Cu neuen Wasserstoffverteilnetzes n y
3 n [+ % iber dariiberliegende Netzebenen N
N QEJ ist nicht sichergestellt? e
?:-’ Zeichnet sich das Siedlungs-gebiet e b=
QE) durch eine enge Bebauung aus? n g oder .g
(= Darunter kénnen auch Reihenhaus- () a
:g siedlungen fallen. g Besteht im beplanten Gebiet ein @
= o Gasnetz, aber insbesondere g
o n § aufgrund der raumlichen Lage, der ==
_g _ = ) | Abnehmerstruktur des beplanten ©
oo ?’"d hohe Warmed(chl‘en i Gebiets oder Teilgebiets und des =
= (z. B. iber 100 MWh/ha) ersichtlich? voraussichtlichen Wirmebedarfs n o0
po n ist davon auszugehen, dass die g
g kinftige Versorgung tiber ein %0
g Sind potenzielle GroRabnehmer oder Wasserstoffnetz mit hoher v
Q
>

wirtschaftlich sein wird?

Ankerkunden vorhanden? K Wahrscheinlichkeit nicht

@ Erhohte Einsparpotenziale (§ 18 Absatz 5 WPG)

Ist der iberwiegende Teil des Teilgebiets aufgrund des 5 ¢
5 energetischen Zustands der Gebaude bereits als n 5 : g @
B stidtebauliches Sanierungsgebiet festgelegt oder ist = L5 ®©
g eine solche Festlegung konkret vorgesehen? g é g E
] L © 3
= [ n ] 2288
4] actE P2
= R © Y ®©
N : i . d - . [l S =
S Wurden die Gebaude im Teilgebiet tiberwiegend vor n 23 c n
x 1977 gebaut und kaum saniert? 5 @3S =
@ R |
= “E& g
— 3
&

—

Abbildung 10: Prozess und Leitfragen der Eignungspriifung. Quelle: Darstellung ifeu
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Bewertungsmatrix Teilg

ebiete

r
hinsichtlich Auf-, fus- und Umbau der

Gebiet fir dezentrale

Risiken Miteel Gering

|Infrastrukturim Teilgebist

Fisiken hinsichtlich rechtzeitiger Verfigbarkeit | Kein wesentlicher (G Gering

erforderlicher wvargelagerter Infrastrukturen Einfluss

Riziken hinsichtlich rechtzeitiger lokaler Gering Mittel Kein wesentlicher Einfluss
\erfigbarkeit won

Erergietrigern ader Erschlizfung lakaler

‘w drmequellen

Robustheit hinsichtlich sich Sndernder Gering Mittel Hoch
Rabmenbedingungen

Mégliche Gesamtbewertung Pealisierungsrisike Wahrscheinlich Wahrscheinlich Sehr wahrscheinlich gesignet
und Versorgungssicherheit geeignet ungeeignet

Fumulierte THG-Emissionen

oraussichtliche '\n"érmegestehungskosten

‘wahrscheinlich ungesigret

Realisierungsrizka und Versargungssicherhait

‘w'ahrscheinlich ungeeignet

Siehr w ahrscheinlich geesignet

Kumulierte THG-Emizsionen

Tlitrel

Miedrig

Tiete Geothermie Gering

‘w srmeliniendichte Kein wesentlicher Einfluss wesentlicher Einfluss Solarthermie Hoch
Potertiellz Arkerkunden Warmenetz Mittelgrafie im Teilgebist |Keinwesentlichear Einfluzs Mitkelgrabiz im T=ilgebist Biomasze Gering
Erw arteter Anschlussgrad an Watme-lGasnetz |Mtlerer Anschluszgrad  [Mittlerer Anschluszgrad Fzin w esenticher Einfluzs Eogas Gering

erw artet ey artet
Langfristiger Prozessw srmebedarf > 200°C Kein wesentlicher ‘wheder langfristiger Kein weszentlicher Einfluss unwermeidbare Abw Jme Gering
undtoder stofflicher H2-Bedarf Einfluss Prozesswdme- noch

stafflizher HZ-Bedarf zu
ey arten

orhandenszein von W ime- oder Gasnetz im ‘wErmenetz nicht Gasnetz in Teilgebist Kein weszentlicher Einfluss Urmw eltw Srme [ﬁUsse, Seen] Gering
Teilgebiet selbst oder angrenzenden worhandenthaher vorhanden
Teilgebizten Aufw and For die

Anbindung an

angrenzendes Metz

riatw 2ndig
Spezifischer Investitions aubw and Fr Teilbafestigtes Terrain Fain wesentlicher Einfluss | Feinw esenticher Einfluzs Abw azser Gering
AusbauBau Warmenetz
Preizentwicklung wasserstoff Kein wesentlicher Hoher Preispfad em artet Kein weszentlicher Einfluss Ergebrniz [Milere Patenziale
Potenziale fiir zentrale erneuerbare Hohe Potenziale Keinwesentlicher Einfluss | Kein wesentlicher Einfluss Begriindung
‘W Srmeerzeugung und Abw Srmeesinspeizung
Anschaffungs-lnue stitionskosten ) ] Hach Mizdrig Erderergiemenge [kiwhia]
Anlagentechinik
Gezamtbewertung der voraussichtlichen Wahrscheinlich Wahrscheinlich W ahrscheinlich geeignet
‘w Srmegestehungskosten geeignet ungeeignet

] (8

/
Q

U
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Magliche Gesamtbewertung der Eignung | ¥ahrscheinlich Wahrscheinlich Sehr wahrscheinlich geeignet
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Aar Einrich
Kommunale Warmeplanung
Niederneisen

Versorgungsart

Teilgebiete

I 2035

I 2040

L. 2045

Ll dezentral

[ | Wasserstoffnetz

(D 1:16000

500 1.000 1.500 m
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Aar Einrich - FUKUNET
Kommunale Warmeplanung [J b K QUARTIER
Zollhaus

Versorgungsart

Teilgebiete

I 2035

B 2040

L. 2045

L dezentral

| Wasserstoffnetz

@ 1:22000

500 1.000 1.500 m
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