Textliche Festsetzungen
,Lammerwiese - Boden”
Ortsgemeinde Kordorf

[ BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |
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1.2

2.1

2.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Ziff. 1 BauGB und 8§81 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE ( §1 (2) UND (3) BauNVvO)

Ordnungsbereich 1: WA — Alilgemeines Wohngebiet gemap §4 BauNVO.

Ordnungsbereich 2: GE - Eingeschronktes Gewerbegebiet gemup § 8 BouNVO.

ZULASSIGKEITEN UND UNZULASSIGKEITEN
(§1(5) - (8) BauNVvO)

Im WA:

Vorhcben gemup § 4 (2) und (3) BouNVO sind nicht zulussig:

~ Anlogen fur kirchliche, kulturelle, soziole und gesundheitliche Zwecke

-~ Gortenbaoubetriebe

~ Tankstellen

Im GEe: Es ist nur ein Lagerplatz mit zweckgebundenen baulichen Anlagen

zulussig. Die zweckgebundenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der
uberboubaren Flache zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL UND MAXIMALE GRUNDFLACHE
(§18 (2) Zitf. 1 BauNVvO)

Im WA: GRZ max. 0,3
Zusommen mit den Grundfldchen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinn des §14 BauNVO darf die Grundflachenzahl maximal

einen Wert von 0,4 erreichen (vgl. §19 (4) BauNVv0).

Im GEe: Die maximal zulussige Grundflache baulicher Anlagen in der Summe
betrogt 250 m?.

GESCHOSSFLACHENZAHL ( §18 (2) Ziff. 2 BauNVvO)

Im WA: max.

ZANL DER VOLLGESCHOSSE ( §16 (2) Ziff. 3 BauNVO)

Im WA: Maximal |l Voligeschosse.
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Entsteht aufgrund der naturlichen Gelundeverhutitnisse ein freiwerdendes
Kellergeschoss als Vollgeschoss nach §2 (4) LBauO, so ist eine Uber—
schreitung der maximalen lI-Geschossigkeit zulassig. In diesem Fall
erhoht sich die festgesetzte Geschossflochenzahl auf 0,8.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN ( §16 (2) Ziff. 4 BauNVO)
Im WA qilt:
Die Hochstgrenzen der Gebaudehshen werden wie folgt festgesetzt:

A) Bei Erschliepung von der Bergseite gilt (d.h. Baugrundstuck liegt
unterhalb der Erschliefungsstrafe):

= Troufhohe maox. 4,50 m
- Firsthohe max. 10,50 m

B) Bel Erschliefpung von der Talseite gilt (d. h. Baugrundstuck liegt
oberhalb der Erschliepungsstrape):

- Traufhohe max. 7,25 m
-~ Firsthohe mox. 13,00 m

Die Hohen werden jeweils wie folgt gemessen:

~ Traufhohen zwischen Schnittpunkt der Aupenwand mit der Dachhaut,
~ Firgsthohen zwischen Schnittpunkt der Dachfluchen (Oberkante Dachhaut
om First)

und dem jewelils zugehorigen unteren Mapbezugspunkt.

Als unterer Mapbezugspunkt gilt die hdchste an das Bougrundstuck an-
grenzende, erschliefende Verkehrsfluche.

Ausnghme: Im Faoll einer nicht eindeutig zuordenbaren Erschliefung zur
Berg= oder Talseite gilt:

= Traufhthe max. 4,50 m
- Firsthohe max. 10,50 m

Als unterer Mapbezugspunkt gilt hierbei das htchste bergseitig an das
Gebuude angrenzende naturliche Gelunde. (Hinweis: Von dieser Regelung
sind insbesondere die zwischen der nordlichen und sudlichen Erschlies~
sungsstraPe gelegenen Grundstucke betroffen.)
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Im GEe qilt:
Die maximale Hohe baulicher Anlogen betragt 5,00 m.

Die Hohe wird jeweils gemessen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen
(Oberkante Dachhaut am First) bei geneigten Ddchern bzw. htchste Dach-
floche bei Flachduchern und dem unteren MoPbezugspunkt. Als dieser gilt

die Hohe des im Osten vorbeifuhrenden Fohrwegs in Gebdudemitte gemessen.

BAUWEISE (89 (1) Ziff. 2 BauGB)

Offene Bauweise gemdp §22 Abs. 2 BauNVvO. Es sind nur Einzel— und Doppel-
huser zuldssig.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§9 (1) BauGB i. V. m.
§9 (2) BauGB)

Die Erdgeschossfufbodenoberkante (EGF—-0K) dorf:

a) Bei Erschliefung von der Talseite her nicht mehr als 0,70 m uber dem
h&chsten, bergseitig on dos Gebdude angrenzenden, naturlichen Gelunde
liegen.

b) Ansonsten nicht mehr als 0,70 m Uber die htchste an das Baugrundstuck
angrenzende, erschliefende Verkehrsflache hinausragen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (89 (1) Ziff. 6 BauGB)

Pro Wohngebdude als Einzelhaus bzw. als Doppelhaushdlfte sind maximal 2
Wohneinheiten zulussig.

FLACHEN FOR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS (§9 (1) Ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Straopenkdrpers notwendige Bdschungen liegen grund-

sdtzlich auf den angrenzenden privaten Grundstucken und sind in der er—

forderlichen Breite bis max. 3,0 m (gemessen ab Strapfenbegrenzungslinie)
zulassig.

Zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen notwendige Ruckenstutzen
sind entlang der Strapenbegrenzungslinien auf den angrenzenden priva—
ten Grundstucken in der erforderlichen Breite zulussig.

 FLACHEN FUOR GARAGEN UND CARPORTS
(§9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) durfen die Flucht der
rUuckwdrtigen Baugrenze nicht Uberschreiten (Flucht = Linie der Bou-
grenze und ihre seitliche Verldngerung bis zur Grundstucksgrenze). Vor
Garagen ist ein Stouroum (Stellplatz) von mindestens 5 m Tiefe (gemessen
ab Straopenbegrenzungslinie) freizuhalten.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(89 (1) Ziff. 20 BauGB)
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8.1

ORDNUNGSBEREICH B1 UND B2 - ENTWICKLUNG EINER
EXTENSIVEN STREUOBSTWIESE (OFFENTLICHE GRUNFLACHE)

Im Ordnungsbereich Bl ist eine extensive Streuobstwiese anzulegen. Je

150 m? Fluche ist ein regionstypischer Obstboum als Hochstamm zu setzen
und durch entsprechende Schnitte fachgerecht zu erziehen und zu pflegen.
In den verbleibenden Freirdumen ist eine Extensivwiese zu entwickeln und
durch zweischurige, juhrliche Mahd zu pflegen. Vorhandene Obstbdume sind
zu erholten.

Der Ordnungsbereich B2 ist ebenfalls als extensive Streuobstwiese zu ent—
wickeln, wobei die vorhandenen Obstbdume zu erhalten sind.

Artenguswahl: Obstbaume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Broune
Leberkirsche, Apfel von Groncels (detaillierte Pflanzliste siehe Be—
grundung).

ORDNUNGSBEREICH C - ENTWICKLUNG EINER EXTENSIV-
WIESE MIT BAUMPFLANZUNGEN (OFFENTLICHE GRUNFLACHE)

Im Ordnungsbereich C ist eine Extensivwiese mittels Ansaat (R.S.M.
7.1.2. mit Kroutern o. glw.) zu entwickeln und durch zweischurige,
johrliche Mahd zu pflegen. Ergunzend sind zur Aufwertung des Lond-
schaftsbildes 2 bis 3 Eichen zu pflanzen. Im Zugangsbereich des Fup-
weges wird eine Floche von ca. 250 m? von der Extensivwiesenfestsetz—
ung ausgenommen. Hier ist auf der 8ffentlichen Grunfliche eine andere
Nutzung zuldssig (z.B. Aufenthaltsfiiche mit Sitzgelegenheit).

ORDNUNGSBEREICH D - ENTWICKLUNG EINER EXTENSIVEN
STREUOBSTWIESE (PRIVATE GRUNFLACHE)

Im Ordnungsbereich D ist eine extensive Streuobstwiese anzulegen. Je

150 m® Fluche ist ein regionstypischer Obstbaum als Hochstamm zu setzen
und durch entsprechende Schnitte fachgerecht zu erziehen und zu pflegen.
In den verbleibenden Freirdumen ist eine Extensivwiese zu entwickeln und
durch zweischurige, jahrliche Mahd zu pflegen.

Artenauswahl: Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Houszwetschge, Braune
Leberkirsche, Apfel von Groncels (detaillierte Pflanzliste siehe Be—
grundung).

FLACHEN FUR DIE ROCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER I.V.M. KOMPENSATIONS-
FLACHE (§9 (1) Ziff. 14 und 20 Bau@GB)

ORDNUNGSBEREICH E - ANLAGE EINER VERSICKER-
UNGSMULDE ALS FEUCHTBIOTOP, PFLANZUNG VON
GEHOLZGRUPPEN UND ENTWICKLUNG EINER EXTENSIV
WIESE (OFFENTLICHE GRUNFLACHE)

Im Ordnungsbereich E ist eine flache, naturnohe Erdmulde ols Feuchtbio—
top mit Funktionen zur RUckhaltung und Versickerung des anfallenden un—
belosteten Niederschlagswassers anzulegen. Die Versickerungsmulde ist
randlich mit Gruppen ous standorttyoischen Baumen und Strouchern zu
umgeben, die an wechselfeuchte Standorte angepasst sind.
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In den verbleibenden Freirdumen ist eine Extensivwiese zu entwickeln
und durch zweischurige, johrliche Mahd zu pflegen.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 (1) Ziff. 25 a BauGB)

BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTOUCKE - UND RAND-
LICHE EINGRUNUNG (ORDNUNGSBEREICH A1 UND Az)

Mindestens 20 X der Baugrundstucksflache im Ordnungsbereich 1 und die
zeichnerisch festgesetzten Pflanzfluchen des Ordnungsbereichs Al sind
mit heimischen standortgerechten Geholzarten uberwiegend entlang der
hinteren Grundstucksgrenze zu bepflanzen. Es sind Laubbaume Il. Gropen—
ordnung oder Obstbaume und Stroucher zu setzen. Die zeichnerisch fest-
gesetzten Pflanzflachen des Ordnungsbereichs Al werden ouf die 20 Xige
Begrunung angerechnet.

Der Ordnungsbereich A2 ist mit heimischen standortgerechten Gehdlzarten
dicht zu bepflanzen.

Artenouswahl: siehe Begrundung.

ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(§9 (1a) BauGB)

Die landespflegerische Mapnahme des Ordnungsbereichs D auf privater
Flache wird dem Ordnungsbereich 2 und somit dem Privateigentumer
zugeordnet.

Die ubrigen londespflegerischen Mapnahmen werden dem Eingriff durch

tffentliche Erschliefungsmapnahmen in einem Umfang von 46,2 % sowie
dem Eingriff durch private BebauungsmaPpnahmen in einem Umfang von

53,8 % zugeordnet.

RTL UVOR R N
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121

RECHTSGRUNDLAGE DER NACHFOLGENDEN FESTSETZ-
UNGEN: §9 (4) BauGB i. V. m. §88 (6) LBauO

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Aupenanstriche, AuPenputze und Verblendungen durfen nicht in grell und
stork leuchtenden Farben aqusgefUhrt werden. Die farbige Gestaltung der
Fossaden hat sich harmonisch in das Ortsbild einzufugen. Signalfarben
(pink, turkis, etc.) und schwarz werden ousgeschlossen,

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Im WA gilt: Zulussig sind Dachneigungen von 25° bis 48°. Abweichungen
sind nur im Ausnahmefall zuldssig. Garagenbauten sind nur mit geneigtem
Dach zulussig oder als integrierter Bestandteil des Hauptboukorpers.

Bei Garagen sind angedeutete Dacher zultssig.
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Bouliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BouNVO sind in ihrer Dach—
form frei.

12.2 DACHGESTALTUNG

Dochoufbauten durfen 2/3 der Luonge der jeweiligen Gebdudeseite nicht
uberschreiten. Von der inneren Giebelwand ist ein Mindestabstand von
1,25 m einzuhalten.

Zur Daocheindeckung sind nur dunkeirote, dunkelbraune, dunkelgroue oder
anthrazitforbene Materialien zu verwenden. Die Dacheindeckung ist in
Form und Grope an die im Ortsbild vorhandene Eindeckung (z.B. Schiefer
und Pfannen) anzupassen.

13  EINFRIEDUNGEN

In den Vorgurten (ouf den zwischen der Bebauung und den angrenzenden
Verkehrsflachen liegenden Flachen) sind Einfriedungen nur als Sockel—
mouer bis max. 0,50 m im Mittel oder als Holzstaketenzoun bis maximal
1,20 m zuldssig. Hecken sind zuldssig.

14 FOHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(59 (4) BauGB I.V.m. § 88 (6) LBauO)

Houptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommu—
nikation, Strom und Breitbandanschlussen sind in den Sffentlichen Fla—
chen und unterirdich zu verlegen.

HINWEISE
_

ROckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser:

Gemuap §2 (2) Londeswaossergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet, "mit Wosser spar—
sam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie mudglich zu vermeiden.
Niederschlagswasser soll nur in daofUr zugelassene Anlagen eingeleitet werden,
soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfullt, mit vertretbarem Aufwand
verwertet oder versickert werden kann, und die Moglichkeit nicht besteht, es
mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewdsser mittelbar oder unmittel—
bar abfliepen zu lassen”.

Es wird dringend empfohlen, auf den Baugrundstucksfldachen begrunte Erdmul-
den zur Ruckhaltung und Versickerung von unbelostetem Niederschlagswasser
anzulegen. Ebenso wird die Anlage von Zisternen empfohlen. Das in Zisternen
gesammelte Wasser darf als Braouchwasser zur Gartenbewudsserung bzw. Toilet-
tenspulung weiterverwendet werden. Die Mulden oder Zisternen sind so zu be-
messen, dass je 100 m® versiegelte Grundstucksfluche 4-~5 m' Behultervo~-
lumen zur Verfugung stehen. Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser
ist den Verbandsgemeindewerken und dem zustundigen Gesundheitsomt anzu-
zeigen (vgl. §13 (3) Trinkwasserverordnung).
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Bodenschutz:

Bei allen Bodenarbeiten wird auf die Beachtung der Vorgaben nach §202 BouGB
in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie der Forderungen des Bodenschutzes
(BBodSchG und BBodSchV) hingewiesen. Wahrend der Bouarbeiten ist der Ober~
boden gemup DIN 18915 nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb
zu lagern und vor Verdichtung o0.4. zu schutzen.

Baumschutz:

Finden BaumaPnahmen im Nahbereich von Bdumen statt, so sind diese in jeder
Phaose der BaudurchfUhrung durch BaumschutzmaPnahmen gemdp DIN 18920 zu
schutzen.

Wasserdurchldssige Beldge:

Gebdudezuwege, Zufahrten, Hoffluchen und Stellplatze sind mit offenporigen Be-
logen (Rasenpflaster, Schotterrasen, gropfugige Pflasterarten, etc.) zu be—
festigen, um eine Versickerung des Niederschlagswassers im Sinne des § 2 (2)
Londeswassergesetz (LWG) zu gewdhrleisten.

Denkmalschutz:

Es besteht die Muglichkeit, dap bei den Erdarbeiten im Plangebiet archaologische
Befunde und Funde (wie Erdverfurbung, Knochen und Skeletteile, Gefupe oder
Scherben, Munzen und Eisengegensttunde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemup §8§16 - 21 Denkmalschutz— und -pflegegesetz dem Landesamt fur Denkmal—
pflege, Abt. Archtiologische Denkmalpflege, Koblenz (Tel. 0261/579 400), zu
melden. Der Beginn von Erdarbieten sollte rechtzeitig (mindestens 1 Woche vorher)
dem Landesamt angezeigt werden.

Die Hohendarstellung erfolgt ouf der Grundlage des digitalen Gelandemodells,
vergffentlicht mit Erloubnis des Londesvermessungsamtes Rheinland-Pfalz.
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