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1 AUFGABENSTELLUNG

Die Ortsgemeinde Kordorf beabsichtigt im Rahmen ihrer Eigenentwicklung die Neuausweisung von
Baugrundstiicken vorzunehmen. Die Ortsgemeinde (ca. 320 m Q. NN) gehort zur Verbandsgemein-
de Katzenelnbogen und liegt von inrem Grundzentrum ca. 6 km entfernt.

Die Bevdlkerungszahl ist innerhalb der letzten 10 Jahre (amtliche LIS-Daten v. 30.12.92 und
30.12.2002) um ca. 4 % auf 567 Einwohner angestiegen (1992: 544 EW). Durch die Entwicklung
eines Baugebietes in 2 Bauabschnitten im Nordwesten der Gemeinde soll der Bedarf an Wohnbau-
land fur den kurz- und mittelfristigen Bedarf gedeckt werden. Dabei soll auch den spezifischen
Wohnbediirfnissen (freistehende Einfamilienh&user) Rechnung getragen werden und es soll der
ortsansassigen Bevélkerung ein Angebot zur Verfligung stehen, um junge Familien in der Gemein-
de zu halten.

Der Bedarf an Wohnbauflachen ist in der Ortslage Kérdorf relativ groB, zumal kleinere Gewerbebe-
triebe, die entsprechende Arbeitsplatze zur Verfugung stellen, sich bereits in der Ortslage angesie-
delt haben und eine Ansiedlung weiterer Betriebe in den im Stiden der Gemeinde ausgewiesenen
Gewerbeflachen erwartet wird. Entsprechend sind auch Wohnbauflachen fur ein arbeitsplatznahes
Wohnen bereitzustellen.

-

Abb.: Blick auf die Flachen des geplanten Baugebiets

19. August 2004

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 0 2605/ 96 36C
TELEFAX 02605/96 36-36

info@karsl-ingenieure.de
www karst-ingenieure de

KARST INGENIEURE awven

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Kérdorf
Begriindung zum Bebauungsplan 11 471
JLammerwiese/Boden“ Seite 5

Die geplanten Baugebietsflachen im Nordwesten der Gemeinde sind bereits im Flachennutzungs-
plan vorgesehen (Stand: Genehmigte 6. Fortschreibung des FNP’'s Verbandsgemeinde Katzeneln-
bogen). Das Plangebiet wird zu einem Grolteil den zukinftigen nordwestlichen Ortsrand der Ge-
meinde bilden, weswegen hinsichtlich landschaftlicher Einbindung und Gebdudedimensionierung
hier eine planerische Bewéltigung erfolgen muss.

Nordlich des geplanten Baugebietes befindet sich der Bauhof (Lager- und Abstellfldchen) eines 6rt-
lich ansassigen Tiefbauunternehmens. Diese Flache schlielt sich nordwestlich an die bestehende
Ortslage an, flgt sich derzeit jedoch nicht in das Landschaftsbild ein. Die Fldche ist ebenfalls be-
reits Gegenstand der Flachennutzungsplanung und kann aus diesem entwickelt werden. Auf der
vorliegenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung soll fur die Flache ein Gewerbegebiet mit ein-
geschrankter Nutzung ausgewiesen werden, mit ergdnzenden stadtebaulichen und landschaftspla-
nerischen Festsetzungen. Die Nutzung soll dahingehend eingeschrénkt werden, dass nur ein La-
gerplatz zul&ssig ist.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans “Lammerwiese/Boden” erforderlich. Dieser besteht aus 2 Teilgeltungsbereichen, wobei der
eine das Wohngebiet umfasst und der andere den Bereich des eingeschrénkten Gewerbegebietes.
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Abb.: Lage des Plangebiets
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2 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet ,Ldmmerwiese/Boden“ schliet nordwestlich an die bestehende Ortslage an.

Das Gebiet umfasst eine GroRe von knapp 1,4 ha. Der GroRteil des Plangebietes wird derzeit als
intensiv genutzte Ackerflichen und intensiv genutzte Wiesen-/Weidenflachen genutzt.

Die Geléandeneigung betragt knapp 8 % in studliche Richtung.

Das Plangebiet wird an nahezu allen Seiten durch angrenzende Wirtschaftswege begrenzt. Am Ost-
rand verlduft der derzeitige (asphaltierte) Ortsrandweg. Von Ost nach West verlauft ein Schotter-
weg, an dem eine landwirtschaftliche Halle mit 3 Obstbdumen steht.

Im stidéstlichen Bereich flieBt der L&dmmerwiesenbach, der in der Ortslage verrohrt ist.

Abb.: Lagerplatz

Der gewerbliche Lagerplatz gestaltet sich als solcher mit drei Geradteschuppen und Abstellflachen
fur Baumaschinen und Baumaterial. Der Lagerplatz ist mit Nadelgehdlzen und standortuntypischen
Geholzen umgeben. Im riickwartigen Bereich wird weiteres Baumaterial in ungeordneter Form ge-
lagert. Es besteht auch eine zusétzliche unbefestigte Zufahrt bzw. Ausfahrt nach hinten, d.h. Nord-
westen.
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Abb.: Bestandssituation gemaR Kataster

19. August 2004

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON Q 2605/ 9¢ 36C
TELEFAX 02605/9¢36-36
info@karsl-ingenieure de
www.karsi-ingenieure.de

KARST INGENIEURE ower

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Kérdorf

Begriindung zum Bebauungsplan 11471
Lammerwiese/Boden" Seite 8
3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

31 Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) fir die Region Mittelrhein-Westerwald von 1988 ordnet
den Bereich der Ortsgemeinde Kérdorf dem landlichen Raum zu und weist sie als landwirtschaftli-
che Gemeinde aus. Des weiteren ist die Ortsgemeinde dem Strukturraumtyp llla zuzuordnen, d. h.
es sind erhebliche Strukturschwéchen festzustellen, wobei fiir dieses Gebiet u.a. die Erhaltung und
Verbesserung des Wohn- und Freizeitwertes angestrebt wird.

Kérdorf ist dem Mittelbereich Diez zugeordnet. Die Stadte Diez/Limburg sind als Mittelzentrum mit
Teilfunktionen eines Oberzentrums ausgewiesen. Diez ist fur die gehobene Versorgung in seinem
Verflechtungsbereich zusténdig. Ubergeordnetes Ziel der Regionalplanung ist die Verringerung der
erheblichen Strukturschwéachen im Bereich Katzenelnbogen. N&chstgelegenes Grundzentrum ist J
die Stadt Katzenelnbogen. '

Als besondere Funktion wurde Kérdorf im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan die Funktion
,Landwirtschaft’ zugewiesen. Der allgemeine Trend einer Schwerpunktverlagerung weg vom primé-
ren hin zum tertidren Sektor ist auch in Kérdorf zu bemerken, weshalb die Landwirtschaftsfunktion
als Vorgabe der Regionalplanung heutzutage auf ihre Gultigkeit hin zu Uberprifen ist. Der aktuelle
Fortschreibungsentwurf des Regionalen Raumordnungsplan sieht somit eine Ausweisung als land-
wirtschaftliche Gemeinde" auch nicht mehr vor. Des weiteren liegt Kérdorf in einem Landschafts-
raum mit guter Eignung fur Erholung und Fremdenverkehr. Demnach ist die bauliche Entwicklung
im Einklang mit der Landschaft zu gestalten, um das naturrdumliche Potential zu sichern. GemaR
Landesentwicklungsprogramm il liegt Kérdorf im Erholungsraum.

Im aktuellen Fortschreibungsentwurf des Regionalen Raumordnungsplan wird die Gemeinde in die
Raumstrukturkategorie 4 und damit als ,dinn besiedelter landlicher Raum* eingeordnet (entspre-
chend auch dem Landesentwicklungsprogramm Il — LEP Il 1995). Des weiteren wird sie als Ge-
meinde mit Lage im Erholungsraum eingestuft.

,Die Eigenentwicklung jeder Gemeinde ist bestimmender Grundsatz der Regionalen Raumordnung.
Dazu gehéren insbesondere Bauflachenausweisungen, durch die den wachsenden Anspriichen der _,
ortsgebundenen Bevdlkerung (...) Rechnung getragen wird.“ (vergleiche Regionaler Raumord-*
nungsplan Mittelrhein-Westerwald, 1988, Seite 17) Ausweisungen im Rahmen der Eigenentwick-
lung stehen den Ortsgemeinden also grundsétzlich zu und entsprechen den Vorgaben der Regiona-
len Raumordnung, solange das naturrdumliche Potential in angemessener Wiese beriicksichtigt
wird.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die geplante Bebauungsplanung nicht den Zielvorgaben
der Regionalplanung und Raumordnung widerspricht.

3.2 Flachennutzungsplan

Im aktuell genehmigten Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen, Teilgebiet
Kérdorf sind die Fldchen des Plangebiets entsprechend der beabsichtigten Nutzung als Wohnbau-
flache bzw. Gewerbefléche (eingeschrankte Nutzung, Vorgabe: Nur Lagerplatz) dargestelit. Dem
Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB wird somit Rechnung getragen. Die Vorgaben der Fla-
chennutzungsplanung werden bei der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.
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4 PLANINHALTE

Der Bebauungsplanung liegt folgendes stadtebauliche Konzept zugrunde:
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Abb.: Stidtebauliches Konzept ,,Lammerwiese/Boden*
19. August 2004

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG |
TELEFON 0 2605/96 360
TELEFAX 0 2605/%96 36-36
info@karsi-ingenieure de

www karsi-ingenieure.de

KARST INGENIEURE ous-

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Kérdorf
Begriindung zum Bebauungsplan 11 471
,JLadmmerwiese/Boden" Seite 10

Die stadtebauliche Planung sieht ein Wohnbaugebiet vor mit Grundstticken fur Einzel- und Doppel-
hauser. Die GrundsticksgréRen betragen zwischen 630 m? und 950 m2.

Es ist eine RingstralRenerschlieRung im Gebiet vorgesehen mit Anschluss an die bestehenden Ge-
meindestralen. Diese werden ,praktisch verlangert”.

Die Planung sieht weiterhin eine randliche Eingriinung als Ubergang zur freien Feldflur und Orts-
randgestaltung vor. Zum gestalterisch harmonischeren Ubergang in die Landschaft aufgrund der
Ortsrandlage soll entlang der randlichen Bauzeilen die Hauptgeb&audeausrichtung verbindlich vor-
geben werden. Dadurch werden die Hauptdachflachen zum Ortsrand hin orientiert und giebelstén-
dige Gebdude mit ,aufgerissener Wirkung“ werden vermieden.

Zum Zimmereibetrieb Hollricher, der sudlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 130 m ge-
legen ist, wird eine ,griine Pufferfliche” geplant (geplante Ausgleichsflachen als ext. Streuobstwie-
sen).

Eine Flache fiir einen Spielplatz wird im Plangebiet nicht vorgesehen, da sich ein solcher bereits)
beim Gemeindehaus in kurzer fuBldufiger Erreichbarkeit befindet (Entfernung ca. 200 bis 250 m).

Hinsichtlich des Lagerplatzes wird dieser als ,eingeschranktes Gewerbegebiet* festgesetzt. Zur
landschaftlichen Einbindung wird eine Eingrinung mit heimischen und standortgerechten Gehélzen
festgesetzt. Im rlckwértigen Bereich, jenseits der katastermaRig eingetragenen Nutzungsgrenze
wird eine extensive Streuobstwiese als AusgleichsmalRnahme fir den Lagerplatzeingriff in erforder-
lichem Umfang festgesetzt. Dies bedeutet, dass der derzeitige zuséatzliche Lagerbereich ,zuriickge-
baut* werden muss.

4.1 ErschlieBung

Die auBere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt tiber die vorhandenen GemeindestralRen. Diese
fuhren indirekt zur K 42 und somit an das Uberértliche Verkehrsnetz. Eine direkte Anbindung des
Plangebiets an das klassifizierte StraRennetz besteht nicht.

Die innere ErschlieBung zeichnet sich durch ein RingstraRensystem aus, das eine gleichmé&Rige
Verteilung der Fahrverkehre erméglicht. \
Die vorgesehene Breite der Verkehrsflachen von 6,5 m erlaubt den Begegnungsfall Pkw/Pkw ohneJ
Probleme. Auch der Begegnungsfall Pkw/Lkw ist bei verminderter Geschwindigkeit von weniger als
40 km/h noch gut méglich. Die fuBléufige Erreichbarkeit der angrenzenden Feldflur ist gegeben.

Der Wirtschaftsweg am Ortsrand wird im stdlichen Bereich einbezogen und dem privaten Bauland
zugeschlagen.

Die Planung sieht weiterhin die Pflanzung von Baumstandorten als gestalterische, verkehrsberuhi-
gende und 6kologische MaRnahme vor. Die abschlieBenden Standorte sollen jedoch erst im Rah-
men der konkreten Stralenplanung in Abstimmung den Birgern erfolgen.

Aus stadtebaulichen Grunden und zur Schaffung einer hohen Wohnqualitét ist es aber trotz der An-
forderungen an die ErschlieRungsékonomie erforderlich, StraRenrdume mit guter Aufenthaltsqualitat
zu schaffen. Zur Gestaltung des StraRenraums wird eine Durchgriinung mit Bdumen (Il. GréRen-
ordnung) empfohlen. Auf eine Trennung der Verkehrsarten soll verzichtet werden. Der Endausbau
der ErschlieBungsstrale als gemischte Verkehrsflachen entspricht dem Siedlungscharakter von
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Kérdorf und ermdglicht ein gleichberechtigtes Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer. So dient der
StraBenraum im Wohngebiet nicht nur der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs, sondern auch
dem Aufenthalt, der Kommunikation und dem Spiel. Auf diese Weise ladsst sich die StraRenver-
kehrsflache am sinnvollsten in das Wohnumfeld einbeziehen.

Mit Ricksicht auf den vorhandenen Wohngebietscharakter sollte generell ein niveaugleicher Aus-
bau der Verkehrsflachen angestrebt werden. Das bedeutet, dass keine Fahrbahnmarkierungen auf
der StralRe angebracht werden und keine Trennung der verschiedenen Verkehrsarten durch Borde,
speziell Hochborde, einzuplanen ist.

Um sicherzustellen, dass aufgrund der Topographie, aber trotz der geringen Breiten der Verkehrs-
flachen im Gebiet die Herstellung des Stralenkérpers in jedem Falle mdéglich ist, wird festgesetzt,
dass Boschungen bis in eine Tiefe von maximal 3,0 m (gemessen ab Stralenbegrenzungslinie) auf
den privaten Grundstiicken zulassig sind. § 9 (1) Nr. 26 BauGB bietet die rechtliche Grundlage da-
fur, Flachen fur Aufschittungen auch auRerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen festzusetzen,
wenn sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind. Der Gemeinde wird empfohlen eine
,Duldungsregelung” in die spateren Kaufvertrage aufzunehmen.

Die Nutzbarkeit der betroffenen Flachen durch die Eigentimer der Grundsticke wird hierdurch zwar
eingeschrankt, keineswegs jedoch verhindert. Die Boschungsbereiche sind Teil des Baugrund-
stiicks, liegen aber auRerhalb der straRenseitig festgesetzten Baugrenzen. Dadurch werden Nut-
zungskonflikte von vornherein ausgeschlossen. Die potentiellen Béschungsbereiche sind Teil der
nicht iberbaubaren Grundstiicksflache und eignen sich vorzugsweise fir eine géartnerische Nutzung
(Hausvorgarten). AuRerdem werden hier Grundstlickseinfahrten und Hauseingangsbereiche liegen.
Eine Nutzung der Béschungsbereiche durch die Grundstlickseigentimer ist also durchaus méglich.

Ebenfalls wird festgesetzt, dass zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen notwendige Ru-
ckenstiitzen entlang der StraRenbegrenzungslinie auf den angrenzenden privaten Grundstiicken in
der erforderlichen Breite zu dulden sind. Riickenstiitzen fassen den StralRenrandstein, befinden sich
unterhalb der Erdoberflache und ragen in der Regel nicht tiefer als ca. 10 cm in das Privatgrund-
stiick hinein. Die Zumutbarkeit fiir den privaten Bauherren ist gegeben.

4.2 Bebauung

Stiadtebauliches Ziel der vorgelegten Planung ist die Bebauung des Gebiets in einer dem landli-
chen Charakter Kérdorfs sowie der Ortsrandlage angemessenen Dimension. Eine Begrenzung der
Héhenentwicklung der Gebdude gehért hier ebenso zum Inhalt des Bebauungsplans wie ein Spekt-
rum fur Dachneigungen. Auf Festlegungen von Baulinien wird verzichtet, um die lockere Baustruktur
von Kordorf fortzufiihren und den StraRenraum nicht zu eng zu fassen. Die Bebauung orientiert sich
entlang der RingerschlieBung. Das natiirliche Geldnde und der Verlauf der Hohen wird bei der Pla-
nung bericksichtigt.

Es ist darauf zu achten, dass die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund erfillt werden. Die
jeweiligen Bauherren tragen hierfirr die Verantwortung. Im tbrigen ist im Rahmen von Baugenehmi-
gungsverfahren ein baustatischer Nachweis zu erbringen.
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4.21 Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lammerwiese/Boden" werden zwei Teilgeltungsbe-
reiche festgesetzt. Der gréBere umfasst das eigentliche Baugebiet (Ordnungsbereich 1), der kleine-
re den Lagerplatz des &rtlichen Bauunternehmens (Ordnungsbereich 2).

Fur den Ordnungsbereich 1 wird als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet” nach § 4
BauNVO festgesetzt. Fur den Ordnungsbereich 2 Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO, dass hin-
sichtlich seiner Zulassigkeiten eingeschréankt wird. Es ist hier nur ein Lagerplatz mit zweckgebunde-
nen baulichen Anlagen zuldssig. Die zweckgebundenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der
Uiberbaubaren Flache zuldssig.

Nach der Zweckbestimmung des § 4 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen. Zuldssig sind hier gemal § 4 (2) BauNVO grundsétzlich Wohngebaude, die der Versor-
gung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbe-
triebe, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die J
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden jedoch von
der allgemeinen Zul&ssigkeit ausgeschlossen, da diese Zielbestimmung fir das geplante Baugebiet
nicht vorgesehen ist und hierfiir Fldchen / Standorte an anderer Stelle in der Gemeinde vorgesehen
sind. Rechtsgrundlage bietet hierfur § 1 (5) BauNVO. Die allgemeine Zweckbestimmung des Plan-
gebiets bleibt gewahrt.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden gemaR § 4 (3) BauNVO nicht zul&ssig, da das Plange-
biet solchen Anspriichen nicht gerecht wird. AuRerdem brachte eine Tankstelle zuviel Verkehr mit
sich und ein Gartenbaubetrieb wiirde zuviel Flache beanspruchen.

4.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen bezlglich des MaRes der baulichen Nutzung getroffen,
die die Hohe der baulichen Anlagen, die Grund- und Geschossflachenzahl, die Zahl der Volige-
schosse und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen zum Inhalt haben.

So wird die Baukérperhdhe festgesetzt, um die H6henentwicklung der Geb&ude in Grenzen zu hal-
ten. Bei Erschlieung von der Bergseite gilt (d.h. Baugrundsttick liegt unterhalb der ErschlieBungs- .,
stralRe) betrégt die maximale Traufhdhe 4,50 m und die maximale Firsthéhe 10,50 m. Wird von der‘J
Talseite erschlossen, d.h. das Baugrundstiick liegt oberhalb der ErschlieBungsstrale ist die maxi-
male Traufhdhe 7,25 m und die maximale Firsthéhe 13,0 m.

Die Héhen werden dabei jeweils wie folgt gemessen:

*  Traufhdhen zwischen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut,
+  Firsthéhen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First)

und dem jeweils zugehérigen unteren MaRbezugspunkt. Als unterer MaRbezugspunkt gilt die héch-
ste an das Baugrundstiick angrenzende, erschlieRende Verkehrsfldche.

Ausnahme: Im Fall einer nicht eindeutig zuordenbaren ErschlieBung zur Berg- oder Talseite gilt:

*  Traufh6he max. 4,50 m
. Firsthohe max. 10,50 m
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Als unterer MaRbezugspunkt gilt hierbei das héchste bergseitig an das Gebdude angrenzende na-
turliche Geldnde. (Hinweis: Von dieser Regelung sind insbesondere die zwischen der nérdlichen
und sudlichen ErschlieRungsstrale gelegenen Grundstiicke betroffen.)

o e w & ﬂ -
3 S DG
= R N
DG s =| & EG
/ Nof = Tl //E,Gjﬁ.u
| Y- b= =
EGEG-FV = | T
tl — | VERKEHRS-
FLACHE

Abb.: Schemaskizze zur max. Héhenentwicklung der Gebaude

Im eingeschrankten Gewerbegebiet gilt, dass die maximale Hohe baulicher Anlagen 5,0 m betra-
gen darf. Die Héhe wird jeweils gemessen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante
Dachhaut am First) bei geneigten Déchern bzw. héchste Dachflache bei Flachdéchern und dem un-
teren MaRbezugspunkt. Als dieser gilt die Hohe des im Osten vorbeifihrenden Fahrwegs in Gebau-
demitte gemessen.

Die Zahl der Vollgeschosse darf im Ordnungsbereich 1 maximal zwei nicht Uberschreiten. Dies
soll verhindern, dass in der Ortsrandlage von Kérdorf unmaRstébliche Baukérper entstehen. Das 2.
Voligeschoss muss aufgrund der festgesetzten TraufhShe im Dachraum untergebracht werden. So
entsteht optisch eine maximal 1 %-geschossige Bauweise.

Entsteht aufgrund der naturlichen Geléndeverhéltnisse ein freiwerdendes Kellergeschoss als Voll-
geschoss nach § 2 (4) LBauO, so ist eine Uberschreitung der maximalen |I-Geschossigkeit zulas-
sig. In diesem Fall erhéht sich die festgesetzte Geschossflachenzahl auf 0,8.

Zur Unterbindung eines unangemessenen Herausriickens des Kellers wird festgesetzt, dass die
Erdgeschossfubodenhéhe der Gebéude bei Erschlieung von der Talseite her nicht mehr als 0,70
m Uber dem héchsten, bergseitig an das Gebdude angrenzenden natirlichen Gelande liegen darf
und ansonsten nicht mehr als 0,70 m Uber die héchste an das Baugrundstiick angrenzende, er-
schlieRende Verkehrsflache hinausragen darf.

Eine enge Verbindung besteht zwischen den Uberbaubaren Grundstticksflachen, die durch Bau-
grenzen in den Bebauungsplan - wie oben beschrieben - aufgenommen wurden und der Festset-
zung von Grundflachenzahl (GRZ) sowie Geschossflachenzahl (GF2).

Die GRZ gibt an, wie viel m? Geb&udegrundfléche - einschlieBlich der Grundflachen aller in § 19 (4)
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen - je m? Baugrundstucksflache zuléssig sind. Die GFZ gibt die
Zahl der m? Geschossflache an, die je m? Grundstiicksflache maximal zuldssig sind, wobei Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, untergeordnete Bauteile (z. B. Loggien, Balkone usw.) von
Gebiuden sowie weitere bauliche Anlagen, wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
lassig sind, unberiicksichtigt bleiben (siehe § 20 (4) BauNVO).
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Ordnungsbereich 1: Als maximale Grundflichenzahl wird 0,3, als hochstzuldssige Geschossfla-
chenzahl 0,6 festgesetzt. Zusammen mit den Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinn des § 14 BauNVO darf die Grundflachenzahl maximal einen Wert von
0,4 erreichen (vgl. § 19 (4) BauNVO).

Im Ordnungsbereich 2 gilt: Die maximal zuldssige Grundflache baulicher Anlagen in der Summe
betragt 250 m?. Mit dieser GroRenordnung wird im Wesentlichen die Bestandsituation der baulichen
Anlagen gesichert.

Der landliche Charakter der Ortsgemeinde Kérdorf erfordert auch eine Begrenzung der zuldssigen
Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude gemaR § 9 (1) Ziffer 6 BauGB. Zulassig sind 2 Woh-
nungen pro Wohngebaude als Einzelhaus bzw. je Doppelhaushilfte. So wird einer Verdichtung,
die dem Charakter und der Struktur von Kérdorf nicht entsprache, vorgebeugt.

Ein weiterer Gesichtspunkt bei der Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude
betrifft die VerkehrserschlieBung. Bei einer tibergroRen Anzahl von Wohneinheiten im Plangebiet .
kénnte das ErschlieBungsnetz Uberfordert werden. Insbesondere im Bereich "ruhender Verkehr"J
wiirde eine Uberlastung des StraRensystems provoziert werden, da einerseits nicht alle notwendi-
gen Stellplatze ohne weiteres auf den Baugrundstiicken untergebracht werden kénnten. Anderer-
seits ist die vorgesehene StraRenverkehrsflache nicht fir die Aufnahme eines gréReren Kontingents
von ruhendem Verkehr ausgelegt. Aus diesen besonderen stédtebaulichen Griinden wird die o. g.
Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten vorgenommen.

4.2.3 Bauweise

Im Ordnungsbereich 1 wird die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind nur Einzel- und Doppelhéuser. Dies entspricht den értlich vorhandenen Verhaltnissen. Ziel ist
die Schaffung eines Gebiets mit kleinteiligen Siedlungstypen.

Zur Erlauterung: Einzelh&user sind allseitig freistehende Geb&ude und haben an den beiden seitli-
chen sowie an den rickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Ab-
standsflachen einzuhalten.

Unter einem Doppelhaus versteht man zwei selbsténdig benutzbare, an einer gemeinsamen Ge- )
bdudetrennwand aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Gebaude. Sie kénnen auf ei-\@
nem oder auf zwei aneinandergrenzenden Grundstiicken stehen.

Far den Ordnungsbereich 2 wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

4.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Bebauungsplan werden Uberbaubare Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Eine
Baugrenze darf durch Gebé&ude oder Gebaudeteile nicht Uberschritten werden (§ 23 (3) BauNVO).
Die Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen erméglicht einerseits einen gewissen Gestal-
tungsspielraum bei der Anordnung der Geb&dude auf den Grundstiicken; andererseits wird zum
Wohle der Allgemeinheit dafiir gesorgt, dass die Bebauung der einzelnen Grundstiicke nicht zu ei-
ner Beeintréchtigung der Bebaubarkeit des Gebiets insgesamt fithrt. AuRerdem sollen zum Stra-
Benraum sowie zu den Grenzen des Geltungsbereichs Mindestabstdnde gehalten werden, damit
die Bebauung nicht zu sehr an die StraBenbegrenzungslinie heranriickt und der I&ndliche Charakter
mit Vorgarten fortgefithrt wird.

19. August 2004

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 0 2605/96 36
TELEFAX 02605/96 3536

info@karsl-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

KARST INGENIEURE cver

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN & LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Kérdorf
Begrtindung zum Bebauungsplan 11471
~Ldmmerwiese/Boden"” Seite 15

Fur die Bauzeilen, die unmittelbar nérdlich der ErschlieRungsstralen liegen wird eine etwas gréRe-
re Tiefe des Baufensters festgesetzt, so dass das Hauptgebdude auch etwas nach hinten gesetzt
werden kann, um im Vorgartenbereich eine gréfiere Nutzungsmaéglichkeit auch im Hinblick auf die
Besonnung zu erhalten.

Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5 m zur StralRenbegrenzungslinie zu errichten. Gara-
gen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen
nur bis zur Flucht der riickwértigen Baugrenze zul&ssig (Flucht = Linie der Baugrenze und ihre seit-
liche Verldngerung bis zur Grundstiicksgrenze). Damit soll einerseits aus stadtebaulichen Griinden
ein direktes Platzieren von Garagen an der ErschlieRBungsstrae unterbunden werden. Die rlickwar-
tige Begrenzung der Platzierung von Garagen soll unnétige Flachenversiegelungen vermeiden, da
langere Zufahrten notwendig werden wirden, zum anderen soll der hintere Grundstiicksbereich
durch Griinanlagen gepragt werden und weniger durch bauliche Anlagen.

Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind mit offenporigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen,
etc. ) zu befestigen, um eine Versickerung des Niederschlagwassers im Sinne von § 2 (2) Landes-
wassergesetz (LWG) zu gewahrleisten (Hinweis im Bebauungsplan).

Von einer Festsetzung maximaler Bebauungstiefen wurde absichtlich abgesehen, um ausreichen-
den architektonischen Spielraum zu lassen. Da die Baugrenzen in der Regel mehr als 50 % der
Grundstticksflachen abdecken, ist den Bauherren ein ausreichender Spielraum bei der Anordnung
ihrer Gebdude und sonstigen Anlagen gegeben.

4.2.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

Wesentlich fir die stadtebauliche Qualitat des Baugebiets ist die Abstimmung der duleren Gestal-
tung baulicher Anlagen. Daher werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die insbe-
sondere die Fassadengestaltung der Geb&dude sowie deren Dachgestaltung regeln.

AuRenanstriche, AuRenputze und Verblendungen dirfen nicht in grell und stark leuchtenden Farben
ausgefiihrt werden. Die farbige Gestaltung der Fassaden soll sich harmonisch in das Ortsbild einzu-
fugen. Signalfarben (pink, turkis, etc.) und schwarz sind ausgeschlossen. Hierdurch soll jeweils ei-
ner Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes vorgebeugt werden.

Ordnungsbereich 1: Um eine ansprechende Dachlandschaft in Anlehnung an den Ortskérper von
Kordorf zu sichern, werden im Plangebiet nur geneigte Dacher zugelassen. Somit kann ein gestalte-
rischer Bezug zur Ortslage hergestellt werden. Die Dachneigung der Hauptgebaude wird auf 25° bis
48° beschrankt. Abweichungen sind nur im Ausnahmefall zul&ssig. Hier soll in Anlehnung an die
bestehende Bebauung der Errichtung von sehr flach bzw. sehr steil geneigten Déchern mit einer
groRen Gebaudehdhen- bzw. Baumassenwirkung vorgebeugt werden.

Garagenbauten sind nur mit geneigtem Dach zuléssig oder als integrierter Bestandteil des Haupt-
baukdrpers. Bei Garagen sind angedeutete Décher sind zuléssig. Sonstige bauliche Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer Dachform frei.

Erlauterung zu ,angedeuteten Dachern“: Bei einem angedeuteten Dach fiir eine Garage handelt es sich um eine Art
Blende, d. h., das geneigte Dach wird nicht bis zum Zusammentreffen der beiden Dachseiten im First durchgezogen,
sondern die geneigten Dachseiten enden davor. Ublicherweise in einem mittleren oder unteren Bereich.

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Lange der jeweiligen Geb&udeseite nicht berschreiten. Von der in-
neren Giebelwand ist ein Mindestabstand von 1,25 m einzuhalten. Die Festsetzung erfolgt, damit im
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Verhéltnis zum Gesamtbaukérper der Dachausbau nicht zu massiv und wuchtig erscheint. Auch
dies waére nicht ortstypisch bzw. aus gestalterischen Griinden nicht erstrebenswert.

Um die stédtebauliche Homogenitéat der Dachlandschaft von Kérdorf zu sichern, wird weiterhin fest-
gesetzt, dass fur Dacheindeckungen nur dunkelrote, dunkelbraune, dunkelgraue oder anthrazitfar-
bene Materialien zu verwenden sind. Die Dacheindeckung ist in Form und GréRe an die im Ortsbild
vorhandene Eindeckung (z.B. Schiefer und Pfannen) anzupassen.

Einfriedungen: In den Vorgérten (auf den zwischen der Bebauung und den angrenzenden Verkehrs-
flachen liegenden Flachen) sind Einfriedungen nur als Sockelmauer bis max. 0,50 m im Mittel oder
als Holzstaketenzaun bis max. 1,20 m zuléssig. Dies erfolgt sowohl als bauordnungsrechtlich-
gestalterische Festsetzung als auch aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden. Hecken sind
auch zulassig.

Weiterhin wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Hauptleitungen, sprich Kabel, zur Versorgung
des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen in den éffentlichen Fl&- .
chen und unterirdisch verlegt werden missen. Diese Festsetzung wird aus stédtebaulichen und ge- J
stalterischen Griinden getroffen, da eine oberirdische Verlegung (auf Masten) als ortsbildbeein-
trachtigend angesehen wird und nicht erwiinscht ist.

4.3 Immissionsschutz

Sudlich des Plangebiets befindet sich auf Parzelle 43 der Zimmereibetrieb Hollricher an der Ring-
stralRe. Der Abstand zur geplanten néchstgelegenen Wohnbebauung betrégt rund 130 m. In der
Bestandssituation ist der Betrieb westlich, 6stlich und stdlich von angrenzender Wohnbebauung
umgeben. Der Abstand hierzu betrégt je nach dem rund 15 bis 30 m. Im Abstandserlass des Minis-
teriums fr Umwelt vom 26. Februar 1992 ist ein Zimmereibetrieb in die 200 m-Klasse eingeordnet.
D.h. zur orientierenden Beurteilung ist ein Abstand von 200 notwendig. Zur Berlicksichtigung des
Larmschutzes basiert die Ermittlung der Abstande des Erlasses auf den Immissionsrichtwerten, wie
sie in der TA Larm fur Gebiete, in denen ausschliellich Wohnungen untergebracht sind — somit ent-
sprechend Reinen Wohngebieten (WR) im Sinne der Baunutzungsverordnung — angegeben sind.
Diese sind beim Tag- und Nachtwert (Richtwerte) 5 Dezibel tiefer als bei einem Allgemeinen Wohn-
gebiet, wie es vorliegend festgesetzt ist.

Unter Berlcksichtigung dieses Hintergrunds kann und wird der gegebene Abstand zwischen ge- J
planter Wohnbebauung und Gewerbebetrieb als ausreichend angesehen, so dass eine Unvertrag-
lichkeit der Nutzungen und eine Uberschreitung der Richtwerte einschatzungsweise nicht gegeben
ist. Es kann davon ausgegangen werden, dass unzumutbare Larmbelastungen nicht gegeben sind.

Larmmindernd wirkt zudem die topographische Situation - das Baugebiet liegt rund 8 Héhenmeter
héher als der Zimmereibetrieb. Die Notwendigkeit fr tiefergehende gutachterliche Untersuchungen
wird nicht gesehen.

Stralenverkehr: Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung auf den KreisstraRen 40 und 42, des
gegebenen rdumlichen Abstandes sowie bereits dazwischenliegender und abschirmender Wohn-
bebauung werden keine aktiven oder passiven SchallschutzmaRBnahmen notwendig.
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5 VER- UND ENTSORGUNG

5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets erfolgt Uber den Anschluss an das Ortsnetz von Kérdorf.

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets verlduft eine 20-kV-Freileitung. Zu dieser sind in der Re-
gel Schutzabstande fur Baukérper von 7,5 m beidseits der Mittelachse einzuhalten. Eine unterirdi-
sche Leitungsverlegung ist zwingend notwendig, sobald der geplante 2. Bauabschnitt realisiert wer-
den soll. Diese wird dann in Abstimmung mit dem Energieversorgungstréger erfolgen.

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann fur das Plangebiet grundsétzlich durch Anschluss an das bestehende
Ortsnetz der Ortsgemeinde Kérdorf sichergestellt werden.

Bei der Ausbauplanung wird auf die Bereitstellung einer ausreichenden Menge Léschwasser geach-
tet. Die Léschwassermenge ist nach Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerks zu bestimmen. Als
ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 800 I/min (iber einen Zeitraum von 2 Stunden
angesehen.

Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt werden
kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist
nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW - Regelwerks zu bestimmen. Als ausreichend wird ein Abstand
von 80 bis 100 m angesehen.

5.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung soll im modifizierten Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser wird
an das bestehende Kanalsystem angeschlossen und zur ordnungsgemafen Klarung der Gruppen-
klaranlage zugeleitet.

Das unbelastete Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie das tberschussige
—d. h., das nicht zuriickhaltbare/versickerbare — Wasser der privaten Baugrundstiicke soll in ein
Erdbecken eingeleitet werden zur Riickhaltung und Versickerung. Im Bebauungsplan (Ordnungsbe-
reich E) wird hierzu eine Flache planungsrechtlich gesichert. Lediglich ein Nottberlauf soll Wasser
gedrosselt in die Vorflut (Lammerwiesenbach) abgeben.

GemaR § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet, “mit Wasser sparsam umzugehen.
Der Anfall von Abwasser ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in da-
fiur zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es
mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu
lassen.”

Es wird dringend empfohlen das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf diesen
selbst durch geeignete Regenwasserbewirtschaftungsmanahmen zu versickern oder zurtickzuhal-
ten (Mulden und Zisternen).
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Die Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelter Grundsticksflache
mindestens 4 - 5 m*® Behéltervolumen zur Verfugung stehen. In Zisternen gesammeltes Wasser
kann als Brauchwasser zur Gartenbewésserung bzw. Toilettenspiilung weiterverwendet werden; es
bedarf allerdings eines Antrages auf Teilbefreiung vom Benutzungs- und Anschlusszwang bei den
Verbandsgemeindewerken und das entstehende Schmutzwasser muss gemessen werden. Die in-
nerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist den zustdndigen Verbandsgemeindewerken und
dem Gesundheitsamt zu melden.

Details der Abwasserbeseitigung werden im Rahmen der konkreten Entwéasserungsplanung geklért.

AuBengebietswasser: Am Nordrand des Plangebiets wird eine schmaler Streifen von 2,0 m vorge-
sehen, um hier eine naturnahe Muldenrinne zum Abfangen von AuRengebietswasser anzulegen.
Uber den Bebauungsplan erfolgt die planungsrechtliche Sicherung der Flache.

6 BODENORDNUNG -

Der vorliegende Planentwurf enthalt Vorschlage Uber die kiinftige Gestaltung der Grundstiickszu-
schnitte. Die Plangebietsflachen sind seitens der Gemeinde angekauft worden.

Ein formliches Baulandumlegungsverfahren gemaR den §§ 45 ff. BauGB ist nicht beabsichtigt.

7 UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Am 03.08.2001 ist als nationale Umsetzung der EU-rechtlichen Vorgaben das ,Gesetz zur Umset-
zung der UVP-Anderungsrichtlinie, der [VU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz® vom 27.07.2001 in Kraft getreten. Die Verzahnung von Bebauungsplanung und Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) wurde damit weiter fortentwickelt, der Kreis der UVP-pflichtigen Projekte
wurde erheblich ausgeweitet. Im Umweltbericht sind die Angaben zu machen, die fiir die Durchfiih-
rung einer Umweltvertréglichkeitspriifung im Aufstellungsplan eines Bebauungsplans zu machen
sind. Der Umweltvertraglichkeitsbericht ist bereits fur das Aufstellungsverfahren vorgesehen und
wird Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

-

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist in der Abwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB auch die Bewertung der
ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt entsprechend dem
Planungsstand zu bericksichtigen, soweit im Bebauungsplanverfahren die planungsrechtliche Zu-
Iassigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet werden soll, fiir die nach dem UVP-Gesetz eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht.

Durch die Anlage 1 zum UVP-Gesetz wird der Anwendungsbereich der Umweltvertraglichkeitsprii-
fung bestimmt. Unter Nr. 18 sind die bauplanungsrechtlichen Vorhaben aufgelistet, die unter die
~UVP-pflichtigen Vorhaben* fallen. Darunter z&hlt laut Nr. 18.7 auch ein Stadtebauprojekt fir sonsti-
ge bauliche Anlagen, wie z. B. im vorliegendem Fall eines Wohngebietes. Hier ist eine UVP durch-
zufuihren, wenn eine zulassige Grundflache von insgesamt 100.000 m2 (10 ha) erreicht oder Uber-
schritten wird (Nr. 18.7.1). Eine Vorprifungspflicht setzt ein bei einer Grundflache von 20.000 m? (2
ha; Nr. 18.7.2).
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ldmmerwiese/Boden” umfasst eine Gesamtflache von
3,87 ha. Die Nettobauflache umfasst insgesamt ca. 2,3 ha (der Rest sind Verkehrsflachen und ,gri-
ne Flachen®). Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 ergibt sich hieraus eine zuldssige Grundflache
von 0,7 ha.

Auch bei Beriicksichtigung der maximalen Uberschreitungsméglichkeit (= GRZ 0,45) wird
der gesetzte Schwellenwert von 2 ha, der eine Vorpriifungspflicht begriindete, nicht erreicht.
Es besteht daher weder eine Pflicht zur UVP noch eine zur Vorpriifung.
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8 LANDESPFLEGERISCHER FACHBEITRAG GEMASS § 17 LPFLG

8.1 Gesetzliche Vorgaben und Vorgehensweise

Der Landesgesetzgeber schreibt in § 17 Landespflegegesetz (LPfIG) Rheinland-Pfalz vor, im Rah-
men der Landschaftsplanung in der Bauleitplanung die értlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in den Fldchennutzungspla-
nen darzustellen und in den Bebauungsplénen festzusetzen.

Als Grundlage der Darstellung und der Festsetzungen sind Erhebungen, Analysen und Bewertun-
gen des Zustands von Natur und Landschaft und deren voraussichtliche Entwicklung unter Beriick-
sichtigung der bestehenden Nutzung durchzufiihren.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir J
Eingriffe in Natur und Landschaft geschaffen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist zur Umweltvertraglichkeit darzulegen:
o welche landespflegerischen Zielvorstellungen fur das Gebiet bestehen oder zu entwickeln sind,

e wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeidbare Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden,

¢ aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen abgewichen wird.

Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, so muss nach § 1 BauGB ein Abwagungsverfahren zwischen den
Belangen der Landespflege und denen der Ortsgemeinde als Planungstréger des Bebauungsplans
durchgefiihrt werden.

Vorgehensweise

Die inhaltliche Ausgestaltung des landespflegerischen Planungsbeitrags orientiert sich an den Vor-
gaben der Verwaltungsvorschrift ,Landschaftsplanung in der Bauleitplanung“ vom 22.03.1993.

Die Darstellung der Landschaftspotenziale und Realnutzung erfolgt auf der Grundlage vorhandener J
Karten (Geologische Karte von Rheinland-Pfalz, Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, Karte der Gewas-
sergite Rheinland-Pfalz usw.) und Geldndebegehungen, die in der Vegetationsperiode 2003
durchgefthrt wurden.

Die Landschaftspotenziale werden nach ihrer Schutzwiirdigkeit und Bedeutung fiir den Naturhaus-
halt bewertet. Sie dienen als Grundlage fir die Eingriffsbewertung/-bilanzierung.

Fur die Bewertung der Naturpotenziale und des Landschaftsbilds/der Erholungseignung werden fol-
gende Bewertungskriterien zugrunde gelegt:

Bodenpotenzial
» bodendkologische Verhéltnisse (anthropogene Beeinflussungen, Vorbelastungen)
e Filter- und Pufferkapazitat der Boden

e potenzielle Erosionsgefédhrdung durch Oberflachen-/Niederschlagswasser
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Wasserhaushalt
e Wasserdurchlassigkeit des geologischen Untergrundes

e Na&he zu und Beeinflussung von Oberflachengewéassern (z.B. Abfluss von Niederschlagswas-
ser)

o anthropogene Vorbelastungen/Beeinflussungen

Klima

o Kaltluft-/Frischluftproduktion und ihre lokale/regionale Bedeutung (Frischluftversorgung der Ge-
meinden)

e |Immissionsgefédhrdung

e Vorbelastungen (Verkehr/Siedlung/Gewerbe)

Arten- und Biotope
¢ Seltenheit (§ 24 Flachen, Rote-Liste-Arten)
o Entwicklungspotenzial der Biotoptypen

e Naturndhe

Landschaftsbild/Erholung
e Eigenart (Charakteristik der Landschaft)
o Vielfalt (Strukturvielfalt)

« Naturndhe (natirlich wirkende Elemente einer Landschaft, naturnahe Erholung)

Es wird zwischen fiinf Bewertungsstufen unterschieden: sehr gering, gering, mittel, hoch, sehr hoch,
wobei auch Zwischenstufen méglich sind.

8.2 Ubergeordnete landschaftsrelevante Planungen und Schutzgebiete

Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald:  keine Vorgaben / Hinweise.
Planung vernetzter Biotopsysteme: keine Vorgaben / Hinweise.
Landesbiotopkartierung: keine erfassten Biotopstrukturen
Ausgewiesene oder geplante Schutzgebiete: Naturpark Nassau

Landschaftsplan: Das Plangebiet liegt in einem Bodenschutzgebiet.
Auf den Flachen nordlich der Flurbezeichnung ,In
der Lammerwiese" — dem grofRten Teil des geplan-
ten Wohngebiets — wird die Anlage einer Streuobst-
wiese (u.a. Ortsrand) vorgeschlagen. Zum Graben
im Bereich Lammerwiese (Ldmmerwiesenbach) und
zu den Wiesen selbst werden keine Aussagen ge-
troffen.
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Flachennutzungsplan: Die Flachen des Geltungsbereichs sind tiberwie-

gend als Wohnbauflachen dargestellt. Das geplante
Gewerbegebiet im Norden ist als gewerbliche Bau-
flache mit dem Zusatz ,nur Lagerflache" dargestellt.
Der stdwestliche Teil der Lammerwiese ist landwirt-
schaftliche Nutzflache.

8.3 Natiirliche Grundiagen — Landschaftspotenziale

8.3.1 Naturrdumliche Gliederung

In den ,Naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 138 Koblenz“ (BURGENER, M. und MULLER-MINY, H.,
1971) ist das Plangebiet der naturrdumlichen Einheit ,Katzenelnbogener Hochfliche®, Unterein-
heit ,,Zentrale Katzenelnbogener Hochflache* zugewiesen. )

Die ,,Katzenelnbogener Hochflache* ist eine 300 bis 400 m Gber NN gelegene Hochflache zwi-
schen der Nastatter Mulde und dem Limburger Becken. Sie wird vom Dérsbach und der unteren
Aar durchflossen und ist relativ vielgestaltig: Teils wellig und offene, teils zerschnitten und bewaldet.

Auf der Zentralen Katzenelnbogener Hochflache wandeln sich die mehr steilwandigen Talkerben
am Rande der Naturraumeinheit in flache Muldentéler mit breitem Wiesenboden, wie sie z.B. beim
oberen Dérsbachtal und dem Tal des Hasbaches ausgeprégt sind Die Siedlungen liegen in der Re-
gel in diesen flachen Talmulden.

8.3.2 Lage und Relief

Das ca. 3,87 ha groRe Plangebiet liegt im Norden der Ortsgemeinde Kérdorf.

Das Plangebiet fallt von 348 m Uber NN im Norden auf 324 m tber NN im Siiden ab, gleichmaRig
verteilt Uber eine Strecke von 350 m. Das Gefalle im Plangebiet betrégt rund 6,8 % und ist gleich-
maRig Uber die Flache verteilt. Im Bereich des Ldmmerwiesenbachs beginnt eine flache, nach
Sudwesten ziehende Talmulde. J

8.3.3  Geologie, Béden — Bodenpotenzial

Der geologische Untergrund im Plangebiet besteht aus Sandstein, Porphyroid- und Schluffschie-
fer des Unterdevons.

Uber dem devonischen Untergrund lagerte sich nahrstoffreicher L6R ab (Windanwehungen), der an
den Lee-Seiten der Hohen urspriinglich besonders méchtig ausgebildet war. Durch Bodenerosion
wurde der L8R zusammen mit oberflaichennahen Gesteinen des Devons im Laufe der Zeit aber
hangabwarts verlagert, so dass sich an den HangfuiRen oftmals Gehsngeschutt angelagert hat.

Bei den heutigen Bodentypen im Plangebiet und seiner Umgebung handelt es sich um basenhaltige
bis basenarme Parabraunerden (Braunerden, Pseudogley) mit den Hauptbodenarten Schluff und
Lehm. Die Parabraunerden sind Ublicherweise gekennzeichnet durch Tiefgriindigkeit, hohe Sorpti-
onsfahigkeit, mittlere Durchl&ssigkeit und ausgeprégte Filter-/ Pufferfunktionen. lhre natirliche
Fruchtbarkeit ist relativ hoch, sodass gute Ertrage gesichert sind. Dort wo in den obersten Ge-
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steinsschichten wassersperrende devonische Schiefer liegen, sind Pseudogleye entstanden, deren
Grundigkeit und Durchlassigkeit deutlich geringer ist. Ihre Ertragszahlen liegen insgesamt deutlich
unter denen der Parabraunerden. Ublicherweise werden Pseudogleystandorte als Griinland ge-
nutzt.

Die Erosionsgefdhrdung eines Bodens durch Wasser ist von der Geldndeneigung, der jéhrlichen
Niederschlagsverteilung und -intensitét, der Flachennutzung, der erosiv wirksamen Hanglénge, der
Bodenart und dem Humusgehalt abh&ngig. Bei der Erosionsgefahrdung durch Wind spielen vor al-
lem die Exponiertheit der Flache, Bodenart, Windgeschwindigkeit und die Fl&chennutzung eine Rol-
le.

Bei der Erosion durch Wasser ist im ackerbaulich genutzten Teil des Plangebiets wegen der Hang-
lange von {iber 180 m und der intensiven Ackernutzung bei Neigungen bis 7 % eine langfristige Ge-
fahrdung des Bodens durch irreversible Verluste nicht auszuschlieBen. Winderosion spielt dagegen
keine erhebliche Rolle.

Die intensive landwirtschaftliche Ackernutzung des Plangebiets hat die natlrlichen bodendkologi-
schen Verhéltnisse im Plangebiet stark verdndert. Hervorgerufen wurden/werden diese negativen
Veranderungen durch Bodenverdichtungen (Einsatz schwerer Maschinen) und vielféltige Bewirt-
schaftungsmaBnahmen (Dungung, Biozideinsatz, Pflugeinsatz, ...). Sie vermindern letztlich die na-
turliche biologische Aktivitat des Bodens als MaR fiir sein Transformationsvermégen hinsichtlich or-
ganischer Schadstoffe (Ab- und Umbauféhigkeit) und flhren so zu nachhaltigen Funktionsstérun-
gen (Vorbelastungen).

Auch wenn die Bdden im Plangebiet als vorbelastet einzustufen sind, muss ihre Schutzwiirdigkeit
insgesamt als mittel bewertet werden, weil Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, dessen Verlust
als unwiederbringlich gilt.

8.3.4 Wasserhaushalt — Wasserdargebotspotenzial

Beim geologischen Untergrund (devonische Schiefer) handelt es sich um einen Kluftgrundwasser-
leiter, der eine nur geringe Grundwasserfihrung aufweist. Gemé&R der KARTE DER
GRUNDWASSERBESCHAFFENHEIT DES LANDESAMTES FUR WASSERWIRTSCHAFT (STAND 1989) besitzen
dieser kein nutzbares Porenvolumen, so dass insgesamt die Wasserhoffigkeit im Gebiet extrem ge-
ring ist.

Die L&Rschichten und die aus ihnen entstandenen Lehme stellen weitgehend wassersperrende Bo-
denhorizonte dar mit der Folge, dass Niederschlagswasser groRteils oberfléchlich abflieBen muss
(deshalb auch die héhere Erosionsgefahr). Eine bessere Versickerung von Niederschlagswasser ist
nur dort moglich, wo gréRere Auflagen des oben beschriebenen Gehéngeschuttes das Wasser auf-
nehmen und allméhlich in den Untergrund ableiten kénnen.

Im allgemeinen handelt es sich um weiche Grundwéasser (4 - 8° d. H.), die schwach bis stark sauer
reagieren und, je nach Méchtigkeit der tonig-lehmigen Deckschichten, versauerungsgefahrdet sind.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine geringe Bedeutung flr die Grundwasserneubildung.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet bedeutet zumindest eine potenzielle Beein-
trachtigung des Grundwassers, weil nicht auszuschlieRen ist, dass langfristig trotz der relativen Un-
durchli&ssigkeit der oberen Bodenhorizonte Diingemittel und Pestizide in das Grundwasser gelan-
gen (Vorbelastungen).
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Im Sudosten der Lammerwiese verlauft der stark verlandete Lammerwiesenbach, der wohl nur noch
bei groReren Niederschlagsereignissen Wasser fihrt. Nach Passieren der Ldmmerwiese (85 m
Laufstrecke) ist der Bach verrohrt (Ortslage). Er wird von einem ebenfalls stark verlandeten, schma-
len Entwasserungsgraben gespeist, der am nordodstlichen Rand der L&mmerwiese entlang des
Schotterweges verlauft.

Durch das Gefélle im Plangebiet flieRt anfallendes Niederschlagswasser mehr oder weniger in Rich-
tung Studen zum o.g. Ldmmerwiesenbach.

Insgesamt wird die Bedeutung des Plangebiets fur das Oberflichenwasser als gering eingestuft.

8.3.5 Klima

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima des Raums:

Klimabezirk: Westlicher Hintertaunus
mittlere Jahrestemperatur: 7-8°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14-15°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) <20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 10 - 20 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 650 - 700 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 180 - 200 mm
Hauptwindrichtung: Siudwest

(KLIMAATLAS VON RHEINLAND-PFALZ, 1957)

Insgesamt zeigen die Werte, dass die Ortsgemeinde Kérdorf und das Plangebiet in einem Klimabe-
zirk mit m&Rig warmen Temperaturen und mittleren Niederschlégen liegt.

Lokalklimatisch stellt das Plangebiet durch seinen Offenlandcharakter ein Kaltluftentstehungsgebiet
dar. Die entstandene Kaltluft flieft dem Gelandegefélle und dem Lammerwiesenbach folgend nach
Suden zur Ortslage Kérdorf ab. -

Nennenswerte Barrieren flr das Kaltluftabflussgeschehen (z.B. Gehélzriegel, Bauwerke) liegen im
Plangebiet nicht vor.

Die Kaltluftzufuhr zur Ortslage Kérdorf wird durch die geplante Bebauung etwas eingeschrankt. Nur
Uber die Kaltluftabflussbahn L&mmerwiese und den Ld&mmerwiesenbach kann weiterhin kalte/ fri-
sche Luft aus Westen/Nordwesten ungehindert in Richtung Ortsmitte flieRen. Weil in Kérdorf aber
besondere lufthygienische Vorbelastungen oder ausgepragte Uberwarmungszonen nicht gegeben
und auch zukinftig nicht zu erwarten sind, muss die Bedeutung der Frischluftzufuhr in die Ortslage
relativiert werden. Im (brig wird die Bebauung im geplanten Siedlungsgebiet so locker sein, dass
auch zukunftig Luftstrémungen durch das Gebiet ihren Weg in Richtung alter Ortslage finden wer-
den.

Das Plangebiet hat somit fur die Ortslage Kérdorf eine geringe Bedeutung sowoh! hinsichtlich
Frisch-/Kaltluftversorgung als auch hinsichtlich des értlichen Klimapotenzials.
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8.3.6 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Ohne menschlichen Einfluss wiirde sich bei den heutigen Standortbedingungen - méRig frische Bo-
den mit m&Rig hohem Basengehalt (basenreichere Silikatstandorte) - im Plangebiet Uberwiegend
der Perlgras-Buchenwald im Wechsel mit dem Waldmeister-Buchenwald (Melico- und Asperulo-
Fagetum) entwickeln. Die Lammerwiese wére vom basenarmen Hainsimsen-Buchenwald mit Flat-
tergras (Luzulo-Fagetum milietosum) bestanden. Im Bereich des L&mmerwiesenbachs ware in eher
linearer Ausprégung der mehr Feuchtigkeit ertragende Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald zu
erwarten (Stellario-Carpinetum).

Bei Neuanpflanzungen sollten vorzugsweise Arten von den genannten Pflanzengesellschaften ver-
wendet werden, weil sie den Standortbedingungen am besten angepasst sind.

Die Ersatzgesellschaften bei Griinlandnutzung kommen fir den Perlgras-, Waldmeister- und Hain-
simsen-Buchenwald aus dem Verband der Glatthaferwiesen (Arrhenatherion): Die typische Glattha-
ferwiese (Arrhenatheretum typicum) oder die Rotschwingel-StrauRgras-Wiese (Festuca rubra-
Agrostis tenuis-Gesellschaft). Aus dem Verband der Fettweiden (Cynosurion) wére die Weidelgras-
WeiRklee-Weide (Lolio-Cynosuretum) zu nennen. Beim Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald
wire ein Ubergang zur ,feuchteren Variante der typischen Glatthaferwiese oder der Weidelgras-
WeilRklee-Weide zu erwarten.

Die Ersatzgesellschaft der Gebilische ware aus dem Verband der Schlehengebusche (Prunion spi-
nosae) das Schlehen-Weildorngebusch (Pruno-Crataegetum), aus dem Verband Sarothamnion
das Sarothamnetum bzw. Gesellschaften aus dem Holunder-Weidengebusch (Sambuco-Salicion).

8.3.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Folgende Biotop- bzw. Vegetationsstrukturen wurden wéhrend der Geléndebegehungen erfasst und
im Biotop- und Nutzungstypenplan dargestelit:

Landwirtschaftliche Gebiete

L1n1 - Intensivacker

Zwei Drittel des Plangebietes werden intensiv ackerbaulich genutzt. Vorkommen von Wildkréutern
beschranken sich auf schmale Randzonen der Nutzflachen, wobei keine bemerkenswerten Arten
angetroffen wurden (die ,ubliche” Ackerbegleitflora).

Offenlandbereiche

05g2n1 - Intensiv genutzte Weide mittlerer Standorte

Der siidwestliche Teil des Plangebiets, die L&mmerwiese, wird als Weide genutzt, mit hoher Nut-
zungsintensitat. Die zugehorige Pflanzengesellschaft liegt im Verband der Fettweiden. Mit 10-15 Ar-
ten ist die Artenvielfalt eher gering. Der im Friihjahr Aspekt-bildende Léwenzahn weist auf eine ho-
he Nahrstoffversorgung des Bodens hin.

Bemerkenswerte/seltene/geschiitzte Arten sind nicht vorhanden, der Wert fir den Arten- und Bio-
topschutz ist nur eingeschrankt gegeben — nicht zuletzt auch wegen der weitgehend isolierten Lage
des Biotoptyps (Griinland): Im Norden folgen Ackerflachen, im Westen Gartenland, im Stden und
Osten die Ortslage von Kérdorf.
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Geholze, Krautbestiande und Kleinstrukturen
X23 - Wegsdume

Die befestigten Teile der Wegeparzellen im Plangebiet werden von unterschiedlich breiten rudera-
len Wiesensdumen begleitet.

Die Pflanzendecke dieser linearen Biotopstruktur ist von Trittbelastung/ Befahren und von der an-
grenzenden Nutzung geprégt. In der Grundausstattung erinnern die Weges&ume an Glatthaferwie-
sen. Durch die angrenzende Nutzung werden sie dann mehr oder weniger stark Gberformt: Bei ho-
herer Trittbelastung spielen Gréser wie Einjéhriges Rispengras (Poa annua) oder Dtsch. Weidelgras
(Lolium perenne) sowie Breitwegerich (Plantago media) oder Vogelknéterich (Polygonum aviculare)
die Hauptrolle. Dazu mischen sich nutzungsabh&ngig Ruderalarten, Ackerwildkrauter und/oder Gar-
tenflichtlinge. Bei geringer Belastung kann so durchaus ein struktur- und artenreicher Saum ent-
stehen, der dann z.B. in groRflachigen, ausgerdumten Ackerlandschaften als Vernetzungselement
eine gréRere Bedeutung erlangen kann. Im Plangebiet allerdings ist die Bedeutung dieses Biotop- .
typs als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen eher gering. J

Gewadsser
G5a2p1 — maBig naturnaher Graben ohne Pufferzone (Lammerwiesenbach)

Der Lammerwiesenbach im Stidosten der Ldmmerwiese kann streng genommen nicht mehr als
Oberflachen-FlieRgewéasser angesehen werden, weil er sehr stark verlandet ist und nur noch bei
grokeren Niederschlagsereignissen Wasser fihrt. Nach Passieren der L&mmerwiese (85 m
Laufstrecke) ist der Bach verrohrt (Ortslage). Die Parzelle des L&mmerwiesenbachs stellt sich als
flache, von Grésern dominierte Mulde dar. Vorherrschend sind feuchtigkeitsertragende Arten wie
Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus), AusléauferstrauBgras (Agrostis stolonifera), Einjéhr.
Rispengras (Poa annua), Kriechhahnenfull (Ranunculus repens) oder Krauser Ampfer (Rumex
crispus). Der Lammerwiesenbach wird von einem ebenfalls stark verlandeten, schmalen Entwasse-
rungsgraben gespeist, der am nordéstlichen Rand der Lammerwiese entlang des Schotterweges
verlduft.

Geholze

Gehdlze konzentrieren sich auf den Bereich der Limmerwiese. Es handelt sich durchweg um Obst- J
baume (Zwetschgen, Apfelbdume als Halbstdmme nur auf der Parzelle ganz im Siidwesten). Sie
stehen Uberwiegend am &stlichen Rand der Wiese. An den Bdumen konnte keine zusétzlichen, fiir
die Fauna wichtigen Strukturen (z.B. Baumhohlen) entdeckt werden. Am oberen Ende des Lam-
merwiesenbachs wéachst auf der Béschung ein Hundsrosen-Strauch.

Die Lagerflache des ,GE-Geltungsbereichs" ist teilweise mit Fichten eingegriint.

Ansonsten sind im Plangebiet keine Gehdlze vorhanden. Ein markanter Birnbaum mit einem Stam-
mumfang von Uber 200 cm in der Feldflur am westlichen Rand des Geltungsbereichs wurde im
Marz 2004 gefallt.

Siedlungsabhangige Gebiete

Der abgesonderte ,GE-Geltungsbereich* wird als ,wilde" Baustoff-Lagerflache genutzt. Auf der Fla-
che stehen zwei Schuppen, teilweise ist sie mit Schotter befestigt. Zwischen den abgelagerten Ma-
terialien wachsen teils Uppige Ruderalfluren aus der Klasse der BeifuRgestriippe.
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Biotopstrukturen der Umgebung

Im Norden und Westen schlieRen intensiv genutzte Ackerflachen an das Plangebiet an.
Ostlich und stdlich beginnt die Ortslage von Kérdorf.

Im Studwesten liegt ein Gartengebiet.

Tierwelt

Das Plangebiet prasentiert sich Uberwiegend als sehr strukturarme Ackerlandschaft mit Kontakt zu
(jungeren) Siedlungsflachen. Etwas strukturreicher ist lediglich der Bereich der Lammerwiese.

Die typischen Vogelarten kommen fast ausschlieRlich aus dem Siedlungsgebiet. Am 6stlichen und
stdlichen Rand des Plangebiet konnten die typischen Kulturfolger Amsel, Elster, Kohl- und Blau-
meise, Haussperling sowie die Rabenkréhe beobachtet werden. Sie nutzen die Flachen gelegent-
lich zur Nahrungssuche.

Zwischen den siidwestlich auRerhalb des Plangebiets gelegenen Gartenflachen und der Lammer-
wiese kdnnte eine Lebensraumbeziehung bestehen, wobei die Ldimmerwiese als Nahrungsraum fur
die Fauna des Gartengebiets dient. Dies ist ein Grund dafiir, in der Planung einen erheblichen Teil
der Wiese zu erhalten und durch Anpflanzungen strukturreicher und faunistisch attraktiver zu ma-
chen.

Fur verschiedene Insektengruppen wie z. B. Schmetterlinge, Heuschrecken oder Spinnentiere stel-
len die (u.a. blitenreicheren) Sdume entlang von Wegen, Nutzungsgrenzen und am Lammerwie-
senbach einen Lebensraum dar, auch wenn die Lebensraumqualitdt durch die angrenzenden inten-
siven Nutzungen beeintrachtigt ist. Weiterhin trifft man in den Saumbereichen Kleinsauger an, von
denen Maulwirfe, Feldspitzméuse und Scherméduse am héaufigsten sind. Von diesen leben wieder-
um Beutegreifer wie Greifvégel oder Fuchs, die aus der freien Landschaft auf Nahrungssuche auch
Siedlungsrandbereiche aufsuchen.

Aufgrund der értlichen Biotopstruktur sind tiefergehende faunistische Untersuchungen nicht erfor-
derlich.

Zusammenfassung zu den Biotop- und Nutzungstypen und der Tierwelt

Das Plangebiet weist keine schutzwirdigen oder im Sinne des § 24 (2) Satz 2 Nr. 4-11 LPflG natur-
schutzrechtlich geschiitzten Biotope auf. Geschiitzte oder bestandsbedrohte Tier- und Pflanzenar-
ten wurden nicht beobachtet.

Die intensiv genutzten L&mmerwiesen sind naturschutzfachlich als mittelwertig einzustufen. Im wei-
teren Umfeld des Plangebietes sowie im Naturraum sind sie noch gut représentiert. Es handelt sich
also weder qualitativ noch quantitativ um seltene Griinlandgesellschaften. Die wenigen auf der
Lammerwiese vorhandenen Gehélze bereichern die Landschaft, haben jedoch aufgrund ihrer Lage
am Siedlungsrand (Storanfalligkeit) keine héhere Bedeutung als Lebensraum oder im &rtlichen Bio-
topverbund.

Analoges gilt fur die vorhandenen Begleitflora-armen Ackerflachen.

Insgesamt gibt es keine besonderen Korridor-, Trittstein- oder Refugialfunktionen fur den értlichen
oder Uberértlichen Biotopverbund.
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8.3.8  Landschaftsbild — Erholungsfunktion

Der Blick auf das Plangebiet von der Hohe ,361,8* im Nordwesten zeigt eine strukturarme Acker-
landschaft, die als hintere Kulisse von einem jiingeren Siedlungskérper mit nur unzureichend
gestaltetem Siedlungsrand und hohem Koniferenanteil begrenzt wird. Vorgelagert ist diesem Sied-
lungskérper eine teilweise mit Koniferen eingerahmte, Uberwiegend aber {iberhaupt nicht
eingegrunte Baustofflagerfléche. Sie fallt sehr negativ ins Auge. Der heutige Siedlungsrand und das
Baustofflager missen als Vorbelastung angesehen werden.

Der Bereich der L&dmmerwiese im Stiden des Plangebiets mit seinen einzelnen Obstb&umen ist op-
tisch noch am ansprechendsten. Gerade die Obstbdume im Siidosten der Wiese vermitteln noch
ein wenig den Eindruck vom klassischen Streuobstbestand als Ortsrandgestaltung.

Die Strukturarmut der freien Landschaft reduziert die landschaftsbezogene Erholungseignung des
Gebiets und seiner westlich vorgelagerten Umgebung auf ein Minimum. Fiir den Feierabendspa-
ziergang werden die Wirtschaftswege dennoch genutzt. Daran wird die geplante Bebauung aber
nichts andern, weil die vorhandenen Wegebeziehungen bestehen bleiben.

Eine besondere Sichtexposition liegt fiir das Plangebiet nicht vor.

Zusammenfassend gilt, dass das Plangebiet bezuglich Eigenart, Strukturvielfalt und Naturndhe
mehr im mittleren bis unteren Wertebereich angesiedelt ist.

Insgesamt sind die Auswirkungen des Plangebiets auf das Landschaftsbild wegen vielfaltiger Vor-
belastungen mittel - gering. Gering ist die Eignung des Gebiets fur die landschaftsbezogene Erho-
lungsnutzung. Mit der jetzigen Planung l&sst sich die negative Ortsrandsituation verbessern.

8.4 Landespflegerische Zielvorstellungen und Entwicklungsprognose

GemaB § 17 (2) Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz ist zun&chst unabhéngig von dem beabsich-
tigten Bauvorhaben fir das Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aus Sicht der Landespflege
und Umweltvorsorge aufgrund Ubergeordneter Planungen sowie der Bestandserhebung und Bewer-
tung zu verfolgen wéren. Danach werden die Abweichungen von den landespflegerischen Zielen
begriindet, die im Rahmen der Bebauung zu erwartenden Eingriffe und ihre Auswirkungen bewertet
und schlieBlich Minimierungs- und Kompensationsmanahmen davon abgeleitet. J

In den Kap. 3 und 8.2 sind die Landespflegerischen Zielvorstellungen auch schon benannt. Sie sol-
len zur besseren Lesbarkeit des vorliegenden Kapitels hier noch einmal angefiihrt werden.

Gemal der Hauptkarte des Landesentwicklungsprogramms Ill von Rheinland-Pfalz (1995) be-
findet sich das Plangebiet in einem Erholungsraum.

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (1988) liegt das Plangebiet in einem
Landschaftsraum mit hervorragender Eignung fur Erholung und Fremdenverkehr.

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen ist das Plan-
gebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Nach dem Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen liegt das Plangebiet in ei-
nem Bodenschutzgebiet (Erosionsschutz). Fir die heutigen Ackerflachen - alles nérdlich der Lam-
merwiese - wird der Aufbau einer Streuobstwiese (u.a. Ortsrand) vorgeschlagen.

19. August 2004

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

TELEFON 0 2605/ 96 360
TELEFAX 02605/96 356-36
info@karsl-ingenieure de
www . karsl-ingenieure de

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSVWWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Kérdorf
Begriindung zum Bebauungsplan 11471
.Ladmmerwiese/Boden” Seite 29

Die Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Rhein-Lahn (1993) macht keine Vor-
schldge zum Plangebiet.

Die Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz weist im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung
keine biotopkartierten Fléchen aus.

Flachen, die gemaR § 24 Landespflegegesetz unter Pauschalschutz stehen, sind im Plangebiet
und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Nassau.

Das Plangebiet und seine Umgebung liegen weit auRerhalb von FFH-Gebieten. Das n&chstgelege-
ne FFH-Gebiet Nr. 5613-301 (Lahnhénge) beginnt mind. 1 km entfernt in sidwestlicher Richtung,
mit einer Beeintrachtigung ist nicht zu rechnen.

8.4.1 Bebauungsunabhéngige Ziele der Landespflege

Landespflegerisch betrachtet sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft
und zur Minimierung der bestehenden Belastungen im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung
folgende Ziele fur die einzelnen Naturraumpotenziale verfolgt werden:

Bodenpotenzial

¢ Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
- durch Verminderung der Nahrstoff- und Pestizidbelastungen des Bodens
- durch Verringerung der Bodenverdichtung (Einsatz schwerer Maschinen)
- als Schutz vor Erosion.

¢ Keine weiteren Flachenversiegelungen zum Erhalt der naturlichen bzw. naturnahen bodenotko-
logischen Verhéltnisse.

Wasserpotenzial

e Fachgerechter Einsatz von Pestiziden und Dunger auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen
zum Schutz des Grundwassers und des Ldmmerwiesenbachs als sporadisch wasserfiihrendes
Oberflachengewésser .

Klimapotenzial

e Erhalt der Funktion der Plangebietsflache als Kaltluftentstehungsgebiet.

¢ Freihalten der Kaltluftabflussbahn Ld&mmerwiese - Limmerwiesenbach.

Arten- und Biotoppotenzial

o Erhohung der Strukturvielfalt zur Steigerung der verbliebenen 6kologischen ,Restqualitat® im
Bereich der Lammerwiese, z.B. durch die Pflanzung von Gehdlzen (Streuobst).

e Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung; langfristig Anstreben &kologischer Landwirt-
schaft.

Landschaftsbild und Erholung

Im Entwicklungsteil des Landschaftsplans der Verbandsgemeinde ist ausgefihrt, dass mindestens
5% naturnahe Elemente und Ausgleich bei Verlust vorhandener Elemente die landwirtschaftlichen
Vorrangflachen strukturreicher machen sollen. Dabei kann auch auf die Malnahmen zurlickgegrif-
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fen werden, die unter dem Arten- und Biotoppotenzial genannt sind. So kommt es zu einer Verbes-
serung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung sowie zur Ortsrandgestaltung.

8.4.2 Entwicklungsprognose

Der gute Flachenzuschnitt (Bewirtschaftbarkeit, GréRe), die Lage sowie gute Ertragsbedingungen
machen es wahrscheinlich, dass die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung beibehalten
wird. Mit einer signifikanten Strukturanreicherung und Verbesserung der Biotopqualitat dieser Fla-
chen kann realistisch nicht gerechnet werden.

Auch bei den Weiden der Lammerwiese sind keine Nutzungsaufgaben zu erkennen. Lediglich die
mit Obstbdumen (Apfelhalbstdamme) tberstellte Grinlandfl&che im Stidosten scheint derzeit nicht
genutzt zu werden. Hier ist damit zu rechnen, dass Uber ein langjahriges Griinlandbrache-Stadium
alimahlich die Verbuschung einsetzt.

-

9 INTEGRATION DER LANDSCHAFTSPLANUNG IN DAS
STADTEBAULICHE KONZEPT

9.1 Zu erwartende Beeintrdchtigungen und Minimierungs- sowie Kompensations-
mafBnahmen

Die Festsetzung des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet bereitet Eingriffe in die beschriebe-
nen natirlich vorhandenen Potenziale/Schutzgiter vor. Deshalb werden anschlieRend die zu erwar-
tenden Beeintréchtigungen und ihre Auswirkungen beschrieben sowie zusétzliche landespflegeri-
sche Ziele zur Kompensation unter Beri{icksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

Bei der Festsetzung des Gewerbegebiets im Norden des Plangebiets wird es zu keinen neuen Ein-
griffen kommen, weil lediglich die heutige Nutzung (Lagerflache) festgeschrieben werden. Die Nut-
zung muss zukunftig auf kleinerer Flache als bisher erfolgen, sodass es zu einer Eingriffsverminde-
rung kommt.

Die Minimierungs- bzw. KompensationsmaRnahmen sind in die Textfestsetzungen zum Bebau-
ungsplan aufgenommen. Eine Auflistung der fur die Anpflanzung geeigneten Arten finden sich im
Anhang der Begriindung.

Die Bewertung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ergibt sich aus der Empfindlichkeit
der Potenziale Boden, Wasser, Klima, Biotope, Landschaftsbild/Erholung gegeniiber Eingriffen und
der potenziellen Belastungsintensitét durch die geplante Bebauung.

Bewertungsrahmen: Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegenuber Eingriffen und einer
geringen Belastungsintensitét ergibt sich auch eine geringe Beeintréchtigung durch das geplante
Bauvorhaben. Eine hohe Empfindlichkeit fiihrt auch bei geringer Belastungsintensitat mindestens zu
einer mittleren Beeintréchtigung.

Es wird zwischen den drei Bewertungsstufen gering. mittel und hoch unterschieden; Zwischenein-
stufungen sind mdglich.
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Fur den Fall, dass ein Eingriff innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden kann, wird auf
(externe) ErsatzmalRnahmen zurlickgegriffen. Diese werden im Kapitel Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung erlautert.

Bodenpotenzial:
Beeintrdchtigung / Risikobewertung Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege- Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten mit wasser-

lung mit Gebauden und Stralen; durchléssiger Decke (Schotter, Rasenpflaster etc.); Ver-
besserung der Bodenstruktur durch Gehélzanpflanzun-
gen (Bodenlockerung), Minimierung der Versiegelung,
Minimierung der voriibergehenden Inanspruchnahme
von Boden im Rahmen der baulichen Tatigkeit;

Eingriff in die natrliche Horizontabfolge des Bodens schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen

durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Erdarbei-  Erdarbeiten; Beachtung der einschldgigen DIN-Vor-

ten (Aufschittungen/Abgrabungen); schriften (DIN 18915); Wiederverwendung des anfallen-
den Oberbodens fiir vegetationstechnische Zwecke;

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz

schwerer Maschinen, dadurch Beeintrachtigung der na- Lockerung baubedingt verdichteten Bodens und Pflan-

turlichen Bodenfunktionen; zung von Gehdlzen;

Gefahr der Verlagerung von Schmier- und Treibstoffen  Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Boden

in den Boden wahrend der Bauarbeiten; durch Verwendung ,vertraglicher” Betriebsmittel. Lage-
rung von Betriebsmitteln nur auf ausreichend abgesi-
cherten Flachen.

Ggf. Beeintrachtigung von Bodendenkmélern; Strikte Beachtung der §§ 16-21 Denkmalschutz- und
-pflegegesetz. Sofortige Einschaltung der Fachbehérden
bei Bodenfunden.

als mittel zu bewerten

Klimapotenzial:

Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Versiege- Lockere Bebauung anstreben, damit Kalt-/Frischluft -

lung und Bebauung (Wérmeinseln); wenn auch in reduziertem Umfang- auch durch das neue
Siedlungsgebiet flieRen kann; Freihalten zumindest ei-
nes Teils der Ldmmerwiese, um ihre Luftleitfunktion zu
sichern; Minimierung der Flachenversiegelung;

Erhéhung der Schadstoffemissionen durch Hausbrand; Verbesserung des Lokalklimas (Bioklima) durch Gehdlz-
pflanzungen (Sauerstoff-/Frischluftproduktion, Schad-
stofffilterung, Temperaturausgleich); Verwendung ,sau-
berer* Energietréger;

als gering-mittel zu bewerten
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Wasserhaushalt:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Reduzierte Versickerungsrate und erhéhter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund zusétz-
licher Flachenversiegelungen; Veranderung der Was-
serzufuhr zum L&mmerwiesenbach als Vorfluter;

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser (und
ggf. in den L&mmerwiesenbach); Erhéhung des ge-
meindlichen Verbrauchs von Trinkwasser; erhéhter Ein-
trag von belastetem Wasser in Kanalisation und Kléran-
lage;

Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers auf
den Baugrundstticken, z.B. Kombination von Graben-
Mulden-Systemen mit Sammlung in Zisternen und Nut-
zung als Brauchwasser;

Schaffung eines zentralen Regenriickhaltebeckens im
unteren Bereich der Lémmerwiese fiir nicht auf den Bau-
grundstiicken versickerbares Wasser.

Erhéhung der Wasserspeicherkapazitat im Plangebiet
durch Pflanzung von Gehdlzen; Minimierung der Versie-
gelung,

Anschluss an das Abwassersystem; Hinweis auf die
Brauchwassernutzung des anfallenden Oberfla-
chenwassers fiir die Bewésserung der Griinflichen oder
zur Toilettenspilung;

als mittel zu bewerten

Arten- und Biotoppotenzial:
Beeintriachtigung / Risikobewertung

Verlust von intensiv genutzten Acker- und Weideflachen
sowie einigen Wegs&umen, die in ihrer Funktion als Le-
bensraum entfallen; Verlust von 4 Obstb&umen
(Zwetschgen), die in ihrer allgemeinen Lebensraum-
funktion flir die Fauna nicht mehr zur Verfligung stehen
(faunistische Besonderheiten weisen die B&dume nicht
auf);

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Schaffung eines neuen Lebensraums durch Anlage ei-
ner Streuobstwiese auf Teilen der Limmerwiese; als
Lebensraum z&hlt auch die randliche Eingriinung, die
20%ige Begriinung der Baugrundstiicke und die Herstel-
lung einer extensiv zu pflegenden Griinflache aus einer
Ackerflachen im Nordwesten des Plangebiets: Reduzie-
rung der versiegelten und tberbauten Figchen auf ein
MindestmaR; Nutzung/Pflege verbleibender Flachen
nach &kologischen Gesichtspunkten; Anlage eines struk-
turschaffenden, naturnah gestalteten Regenriickhaltebe-
ckens auf der Ldimmerwiese.

als gering-mittel zu bewerten
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Landschaftsbild/Erholung:
Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und Erholungs- Randliche Eingriinung sowie intensive innere Durchgri-

potenzials durch die Bebauung. nung (20%ige Begriinung, StraRenbdume). Beibehalten
der bestehenden Wegebeziehungen. Besonderes Au-
genmerk gilt der Eingriinung und den sonstigen Pflanz-
malnahmen auf der Gewerbeflache im Norden.

als mittel-gering zu bewerten

9.2 Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

GemalR § 17 (4) Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz sind Abweichungen des stadtebaulichen
Konzepts von den oben formulierten landespflegerischen Zielvorstellungen (vgl. Kap. 8.4) darzule-
gen und zu begriinden. Es sind Kompensationsmanahmen abzuleiten und umzusetzen, um Kon-
flikte mit dem Naturhaushalt und dem Landschaftsbild soweit wie méglich zu reduzieren, so dass
insgesamt eine umweltvertragliche Planung erreicht wird.

Grundsatzlich gilt, dass jede Bebauung einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt und deshalb
den Zielen der Landespflege widerspricht.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Gewerbegebiets (Lagerflache)
weicht der Bebauungsplan von den landespflegerischen Zielen der Extensivierung der land-
wirtschaftlichen Flachen, der Erhéhung der Strukturvielfalt im Plangebiet etc. ab.

Durch die Bebauung im Plangebiet werden intensiv genutzte Acker und Weiden, Teile von Weg-
sdumen sowie einige Gehdlze dauerhaft beseitigt.

Als AusgleichsmaRRnahme fir Eingriffe in alle Potenziale der Landschaft bietet sich zum einen die
Entwicklung einer Streuobstwiese auf der Lammerwiese an. Zum anderen kann nordwestlich des
geplanten Baugebiets auf heutigem Acker eine locker mit (Obst-) Gehdlzen Uberstellte Grunflache
als Extensivwiese angelegt werden, die Funktionen insbesondere fiir das Landschaftsbild, aber
auch fir die anderen beeintrachtigten Naturpotenzial bereitstellen wird.

Vorgesehen sind dariiber hinaus neben der randlichen Eingriinung auch die 20 %ige Begrunung
der Baugrundsticke.

Der Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet kann insgesamt als mittel angesehen werden.
Zwar sind Natur und Landschaft durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die nur wenig
angepasste gewerbliche Nutzung als Lagerflache bereits erheblich vorbelastet, die geplante Be-
bauung mit erstmaligen Bodenversiegelungen und kompletten Nutzungsénderungen bedeuten je-
doch fur Natur und Landschaft eine dauerhafte und nicht regenerierbare Beeintrachtigung. Der er-
heblichste Eingriff erfolgt beim Bodenpotenzial. Er kann durch die oben genannten Minimierungs-
maRnahmen z. T. kompensiert werden.
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Wegen der bestehenden Vorbelastungen und der insgesamt eher geringen Bedeutung fiir Natur
und Landschaft ist - unter Berlicksichtigung entsprechender Eingriinungs- und Kompensations-
malnahmen - die geplante Nutzung der Flachen landespflegerisch vertretbar.

9.3 Eingriffsbhilanzierung

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von ca. 3,87 ha, darin enthalten ist das Gewerbegebiet
mit 0,22 ha. Die Eingriffsbewertung orientiert sich an der fiir das Allgemeine Wohngebiet ausgewie-
senen GRZ von 0,3 (mit Uberschreitungsméglichkeit).

Die heutige Nutzung des Gewerbegebiets ist rechtlich nicht gesichert. Dies soll mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan nachgeholt werden. Um den Eingriffsumfang der bestehenden Nutzung im
Nachhinein noch nachvollziehen zu kénnen, wird von einer friiheren intensiven Ackernutzung des
Gebiets ausgegangen. Darauf baut die gesondert ausgewiesene Bilanzierung auf.

Der Eingriff wird um so héher angesetzt, je hoher die Wertigkeit des Bestandes ist. Daher wird die\)
Bilanzierung nach Biotoptypen differenziert; aufbauend auf den Ergebnissen der vorherigen Kapitel
werden die Biotoptypen des Plangebiets dann nach 6kologischen Gesichtspunkten bewertet. In die
Bestandsbewertung flieRt hierbei wegen der Multifunktionalitit der allermeisten Biotoptypen nicht
nur ihre Bedeutung fur das Arten- und Biotoppotenzial ein, sondern ebenso ihre Bedeutung fur die
anderen Landschaftspotenziale wie Boden-, Klima- und Wasserhaushalt, Landschaftsbild sowie
landschaftsbezogene Erholung.

Versiegelte Flachen werden mit einem Bewertungsfaktor zwischen 0 und 200 % quantifiziert, je
nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes, wobei Fldchen mit Vegetationsstrukturen zwischen 100
und 200 % eingeordnet werden.

In Spalte 3 wird das MaR des Eingriffs beriicksichtigt. Gebdude- und Hofflachen sowie die Anlage
der StralBen und FuRwege bedeuten einen hohen Eingriff (100 %; Faktor 1).

Aufbau des Bilanzierungsmodells:

Spalte (1) FlichengréBe (in ha oder m?) gibt an, in welchem Flachenumfang der jeweilige Biotop-
typ durch eine Eingriffsart (Gebdude oder Strale) bzw. eine landespflegerische Aufwertungs-
MafRnahme betroffen ist.

Spalte (2) beziffert auf der Eingriffsseite den Versiegelungsgrad, reprasentiert durch die maximal
zuldssige Grundflachenzahl GRZ.

Spalte (3) gibt das MaR des Eingriffs an durch eine Zahl zwischen Null und Eins, d. h. die Geb&u-
de und Hofflachen sowie die StraBenflachen werden als 100%iger Eingriff (Faktor 1) bewertet.

Spalte (4) auf der Eingriffsseite und Spalte (3) auf der Kompensationsseite geben den Bewer-
tungsfaktor fur die Schwere des Eingriffs bzw. die Héhe der Aufwertbarkeit der fiir die Kom-
pensation vorgesehenen Flache an. Hiermit wird die Grundlage firr eine nach den Landschafts-
faktoren differenzierte Bewertung geschaffen.

Die Spalten ,Eingriff in ha“ bzw. ,Kompensation in ha“ geben das Berechnungs- und Bewer-
tungsergebnis fiir den jeweiligen Eingriffs- bzw. Kompensations-Tatbestand an. Sowohl| auf der
Eingriffs- als auch der Kompensationsseite finden sich in dieser Spalte also die Angaben der
1wertigen Fléchen, die dadurch miteinander vergleichbar und tiberhaupt erst addierbar sind.
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Eingriff Flachen- GRZ MaR des Ein- Ansatz  Eingriff in ha (=1*2*4
gréRe in ha griffs bzw. 1*3*4)
() (2) (3) (4)
Bebauungsplan-Geltungsbereich: 3,87
Grofle WA: 2,72
GroRe GE: 0,22
nicht in die Eingriffsbilanz einbezogene Fléche:
asphaltierter Ortsrandweg 0,03
geschotterter Wirtschaftsweg 0,05
Grinflachen 0,83
bereits bebaute Flache 0,02

Versiegelung durch :
Gebdude und Hoffldchen (GRZ 0.3)

auf Acker (intensivgenutzt) 1,71 0,30 1,00 1,00 0,51

auf Weide/Wiese (intensiv genutzt) 0,60 0,30 1,00 1,10 0,20
Straen, FuBwege

auf Acker (intensivgenutzt) 0,23 1,00 1,00 0,23

auf Weide/Wiese (intensiv genutzt) 0,14 1,00 1,10 0,15

auf Wegesaum 0,04 1,00 1,00 0,04
Summe Eingriff: 1,14
Kompensation Flachengrofe in ha Begriinung Ansatz Kompensation in ha

Baugrundst. (=1*2*3 bzw. =1*3)

(1) (2) ()

Kompensation durch:
20%ige Begriinung der Baugrundstiicke

auf Acker (intensiv genutzt) 1,71 0,20 0,80 0,27
auf Weide (intensiv genutzt) 0,60 0,20 0,70 0,08
Offentliche Griinfliche im NW

auf Acker (intensivgenutzt) 0,13 1,00 0,13
Offentliche Griinfliche im Siiden (Feuchtbiotop mit Gehélzpflanzungen)

auf Weide (intensiv genutzt) 0,20 0,90 0,18
Entwicklung extensive Streuobstwiese - Ordnungsbereich "B"

auf Weide (intensiv genutzt) 0,52 0,70 0,36
Offentliche Griinfiiche - Ordnungsbereich "C"

auf Acker (intensiv genutzt) 0,06 1,00 0,06
Gartengestaltun

auf Asphaltflachen 0,03 1,60 0,05
extensiv genutzte 6ffentliche Griinfliche am Nordrand des Plangebiets

auf Acker (intensiv genutzt) 0,04 1,00 0,04
Summe Kompensation: 1,14
Kompensationsdefizit 0,00

19. August 2004

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 0 2605/ 9¢ 36C
TELEFAX 02605/9¢ 36-36

KARST INGENIEURE ovex

STADTEBAU ® VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

info@karsl-ingenieure de
www.karst-ingenieure.de




Ortsgemeinde Kérdorf

Begriindung zum Bebauungsplan 11471
La&mmerwiese/Boden" Seite 36
Eingriff Flichen- GRZ MaR des Ein- Ansatz  Eingriff in m? (=1*2*4
Gewerbegebiet: groke in m? griffs bzw. 1*3*4)

() (2) 3) 4)
GroRe GE: 2.200,00

nicht in die Bilanzierung einbezogene Fléche:
vorhandene randliche Eingriinung

Versiegelung durch :

bauliche Anlagen

auf Acker (intensiv genutzt) 250,00 1,00 1,00 250,00

Lagerplatz

auf Acker (intensiv genutzt) 1.600,00 1,00 0,80 1.280,00

Summe Eingriff: 1.530,00
Kompensation Flachengrofe in m? Begriinung Ansatz  Kompensation in m? J
Gewerbegebiet: Baugrundst. (=1*2*3 bzw. =1*3)

(1) (2) ()

Kompensation durch:

randliche Eingriinung (Breite 3 m)

auf Acker (intensiv genutzt) 250,00 1,00 250,00
Entwicklung Extensivwiese

auf Acker (intensiv genutzt) 1.300,00 1,00 1.300,00
Summe Kompensation: 1.550,00
Kompensation: 20,00

Im Plangebiet werden zwei Bewertungsfaktoren geméaR ékologischer Wertigkeit der Biotoptypen dif-
ferenziert (1,0/1,1).

Den gréBten Flachenanteil im Plangebiet macht die intensiv genutzte Ackerflache aus, die nur ge-
ringe Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz besitzt. Gleichfalls mit ,gering“ wurden der Wie-
senweg, die Rasenflache des Sportplatzes und der Garten im Sudwesten des Plangebiets einge-
stuft. Daher wird diesen vier Biotoptypen ein Faktor von 1,0 zugewiesen, was bedeutet, dass Ein-
griffe auf dieser Flache im Verhéltnis 1:1 auszugleichen sind.

Etwas wertvoller sind wegen héherer Strukturvielfalt die Weiden der Lammerwiese sowie die rude-
ralen Wegsédume. Sie erhalten daher einen Bewertungsfaktor von 1,1. Der Faktor von 1,1 bedeutet,
dass der Eingriff auf dieser Flache im Verhéltnis 1:1,1 auszugleichen ist.

Die KompensationsmaRRnahmen werden nach der GréRe der Kompensationsfléche, der derzeitigen
Wertigkeit des Biotoptyps und der Art der geplanten KompensationsmaRnahme bewertet. Die Auf-
wertbarkeit einer bislang versiegelten Fl&che liegt zwischen 0 und 200 % (Wertigkeitsfaktor 0 bis 2),
diejenige einer bislang unversiegelten Flache zwischen 100 und 200 % (Wertigkeitsfaktor 1 bis 2).

Bei der Bewertung der KompensationsmaBnahmen wird, wie erwshnt, der derzeitige Bestand be-
ricksichtigt. Dabei orientiert sich der Wertigkeitsfaktor an der Wertigkeit der Flache bei der Ein-
griffsbilanzierung.
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Beispiel: Die intensiv genutzte Ackerflache, die bei der Eingriffsbilanzierung den Bewertungsfaktor
1,0 zugewiesen bekam, wird auf der Kompensationsseite mit dem Faktor 1,0 eingestellt, weil sie
z.B. durch Pflanzung von standortgerechten Gehdélzen oder durch Umwandlung in eine Extensiv-
wiese bei einem maximal méglichen Wertigkeitsfaktor von 2,0 zu 100 % (Faktor 1,0) aufgewertet
werden kann.

Der bislang versiegelte Ortsrandweg im Geltungsbereich wird zukinftig unversiegelte Grundstiicks-
flache (Garten). Er wird ,nur” mit dem Faktor 1,6 beriicksichtigt (und nicht 2,0), weil die maximal
mdogliche Aufwertung nicht erreicht wird. Diese wére gegeben, wenn die Flache sozusagen komplett
an die Natur zurlickgegeben wirde —z.B. durch eine Heckenanpflanzung in der freien Landschaft.

Wie bei der Bestandsbewertung (vgl. eingangs Kap. 9.3) gilt auch bei der Bewertung der Kompen-
sationsmalRnahmen, dass sich die allermeisten MaRnahmentypen durch Multifunktionalitat aus-
zeichnen. Sie fihren also nicht nur zu Verbesserungen beim Arten- und Biotoppotenzial, sondern
auch bei den anderen Landschaftspotenzialen Boden-, Klima- und Wasserhaushalt, Landschaftsbild
sowie landschaftsbezogene Erholung. Je nach MaRRnahmentyp ist dabei nattrlich der Grad der Ver-
besserungen unterschiedlich.

Beispiel: Eine Streuobstwiese soll vorrangig auf den Eingriffstatbestand der Bodenversiegelung re-
agieren. Nimmt man den Grundsatz des funktionalen Ausgleichs wértlich, dann ist eine Bodenver-
siegelung nur durch entsprechende Entsiegelungsmalnahmen in rdumlicher Nahe ausgleichbar,
was regelmagig nicht moglich ist. Hilfsweise werden deshalb auf intensiv genutzten landwirtschaftli-
chen Flachen Geholze angepflanzt, weil diese in ihrem Wurzelraum zumindest teilweise die durch
die Versiegelung verlorengehenden Funktionen des Bodens wieder herstellen: So wird der durch
h&ufigen Maschineneinsatz verdichtete Boden eines Ackers oder ein durch hohen Viehbesatz ver-
dichteter Boden einer Weideflache durch die Anpflanzung von Gehdélzen wieder aufgelockert. Da-
durch erhéht sich die Wasserspeicherkapazitdt des Oberbodens, es flie3t weniger Wasser oberfla-
chig ab, die Grundwasserspende wird héher. Die funktionale Beziehung zwischen Bodenversiege-
lung auf der einen Seite und Bodenverbesserung durch Gehélzanpflanzungen auf der anderen Sei-
te ist damit hergestellt. Wegen ihrer Multifunktionalitdt verbessert die geplante Streuobstwiese
gleichzeitig mittelfristig auch noch die Rahmenbedingungen fur die Flora und Fauna des Gebiets
und sie behebt zumindest teilweise die zu erwartenden Landschaftsbildbeeintréchtigungen.

Der Ordnungsbereich A1 ist fur die randliche Eingriinung des Baugebiets mit Hecken vorgesehen.
Er wird Uber die Vorschrift der 20%igen Begriinung der Baugrundstiicke geregelt.

In den Ordnungsbereichen B1 und B2 ist die Entwicklung und Pflege einer extensiven Streuobst-
wiese vorgesehen (heute intensiv genutzte Weiden). Die Aufwertungsmdglichkeit liegt nach dem
Bewertungsmodell der Karst Ingenieure GmbH bei einem Faktor von 0,9. Da sich im Verfahren des
Bebauungsplans die Untere Landespflegebehérde kritisch zur Héhe der Aufwertung ge&ulRert hat,
hat der Ortsgemeinderat in seiner Sitzung zur Abwégung der Anregungen beschlossen, den Auf-
wertungsfaktor fur die extensive Streuobstwiese auf Intensivweide um 0,2 auf 0,7 zu reduzieren.
Ebenso hat er beschlossen, den Aufwertungsfaktor fur die 20 %ige Grundstiicksbegriinung (Ge-
hélzpflanzungen) auf dem jeweiligen Biotoptyp um 0,2 zu reduzieren. Es wird hierzu auf die Sit-
zungsprotokolle bzw. Wirdigungen zu den Sitzungen vom 08.06.2004 und 11.08.2004 verwiesen.
In oben stehender Tabelle zur Eingiffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die herabgesetzten Bewer-
tungsfaktoren beriicksichtigt.

Im Ordnungsbereich E (beim L&mmerwiesenbach) werden intensiv genutzte Wiesen flr die Anlage
eines naturnah auszugestaltenden Regenriickhaltebeckens sowie fiir die Entwicklung und Pflege
von Extensivwiesen herangezogen. Der Aufwertungsfaktor ist 0,9.
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Der Eingriff durch die Anlage des Ruckhaltebeckens ist Uiber dessen naturnahe Gestaltung wieder
ausgeglichen. Zusatzliche KompensationsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Im Ordnungsbereich C (im Nordwesten des Geltungsbereichs) werden intensiv genutzte Ackerfla-
chen in eine offentliche Griinflaiche umgewandelt. Die Griinflache soll als Extensivwiese mit einigen
Laubgehdizen und einer am Rande aufzustellenden Sitzgelegenheit fir Spaziergénger hergestellt
und unterhalten werden.

Am Nordrand des Plangebiets ist eine éffentliche Grinflache von 2 m Breite vorgesehen, die exten-
siv genutzt werden soll. Innerhalb der Flache sind flache begriinte Mulden geplant zur Riickhaltung
und Ableitung anfallenden AuBengebietswassers. Durch die Umwandlung von Ackerflache in ex-
tensiv genutzte Wiesenflache mit wechselfeuchten Qualitdten kann ein Aufwertungsfaktor fur die
Flache von 1,0 angesetzt werden.

Gewerbegebiet

Der Ordnungsbereich A2 ist flr die intensive randliche Eingriinung der Lagerflichen mit Béumenw)
und Hecken vorgesehen.

Im Ordnungsbereich D werde heutige Lagerflachen fir Baumaterialien in eine Streuobstwiese um-
gewandelt. Wegen der angenommenen fritheren Ackernutzung liegt der Aufwertungsfaktor ,nur* bei
1,0.

Zusammengefasst sind im Plangebiet folgende Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen fr
die Eingriffsbewaltigung vorgesehen:

» Verwendung wasserdurchldssiger Beldge auf Grundstiickswegen, Zufahrten, Hof- und Stellfla-
chen unter Beachtung der Vorgabe des § 2 (2) LWG.

» Rickhaltung des Niederschlagwassers auf den Grundstiicken gemé&R Landeswassergesetz.

* Anlage eines naturnah gestalteten Ruckhaltebeckens und einer angrenzenden Extensivwiese.

» Entwicklung und Pflege von extensiven Streuobstwiesen (Ordnungsbereiche B+C+D).

e Entwicklung und Pflege einer baumiiberstandenen Extensivwiese (Ordnungsbereich C) J
e Daran angrenzend ein schmaler extensiv genutzter Wiesenbereich.

o 20 %ige Begriinung der Baugrundstucksflachen (z. T. im Ordnungsbereich A).

Wie die Bilanzierung zeigt, kdnnen die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die vorgesehenen
landespflegerischen MaRBnahmen im Plangebiet vollstdndig ausgeglichen werden. Dies hat der
Ortsgemeinderat Kordorf auch in seiner Abwagungsentscheidung in der Sitzung am 11.08.2004
festgestellt und beschlossen.

Dies wird auch fur den Bereich des Gewerbegebiets mit den festgesetzten MaRnahmen erreicht.

9.4 Zuordnung der landespflegerischen AusgleichsmaRnahmen

In den Bebauungsplan wird eine Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 (1a) BauGB aufgenommen, um
eine spatere Kostenerstattung geméaR den §§ 135 a BauGB ff regeln zu kénnen. Die landespflegeri-
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schen KompensationsmaBnahmen werden allen neu bebaubaren Flachen sowie den neuen Ver-
kehrsflachen zugeordnet. Fur die MaRnahmen im Bereich des Gewerbegebiets ist der derzeitige
Flachennutzer/Eigentimer bzw. sein Rechtsnachfolger zusténdig.

Grundlage fur die Ermittlung der Zuordnung ist der Eingriffsumfang der privaten Baumanahmen
und der 6ffentlichen ErschlieBungsmaRnahmen. Das MaR der Eingriffserheblichkeit wird der Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung entnommen (Kap. 9.3).

Der Eingriff durch das Regenriickhaltebecken auf Teilen der L&mmerwiese ist durch seine naturna-
he Gestaltung direkt ausgeglichen.

Vom Eingriffswert werden die auf den privaten oder 6ffentlichen Flachen erbrachten Kompensati-
onsleistungen abgezogen, hier also die 20 %ige Begriinung der Baugrundstiicke. Die nun verblei-
benden Kompensationsdefizite werden zusammengerechnet und als 100% der zu finanzierenden
Kompensationsmanahmen angesetzt. Der jeweilige Anteil der privaten und 6ffentlichen Eingriffe in
den Naturhaushalt bestimmt den prozentualen Anteil an den Kompensationsleistungen.

Aligem. Bewerteter Eingriff/ Kompensation Fehlende Kom-
Wohngebiet FlachengroBe pensationsflache
Eingriff durch: Bewertete Flache | Art der Kompensation

Private Bau- 0,71 ha 0,35 ha 20 %ige Begriinung 0,36 ha
grundstucke der Baugrundstiicke

Offentl. Bau- 0,42 ha 0,42 ha
maRnahmen -

Stralenbau:

Summe 1,13 ha 0,35 ha 0,78 ha

Prozentuale Zuordnung der Kompensationsflachen:

Es werden insgesamt Kompensationsflachen in einer GroRenordnung von 0,78 ha benétigt. Die An-
teile der fehlenden privaten Kompensationsflachen betragen hierbei 0,36 ha von 0,78 ha, die Antei-
le der 6ffentlichen Fléchen 0,42 ha von 0,78 ha Kompensationsdefizit insgesamt.

Die dem Eingriff durch das Baugebiet zugeordneten KompensationsmaRnahmen der Ordnungsbe-
reiche B1, B2, E und C sowie der 6ffentlichen Griinflache entlang des Nordrandes des Plangebiets
werden somit zu 46,2 % dem Eingriff durch die privaten Baugrundstiicke und zu 53,8 % dem Ein-
griff durch 6ffentliche Flédchen (ErschlieBung) zugeordnet.

9.5 Hinweise zur Durchfiihrung der Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen

Es sollten nur hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von 14/16 cm in 1 m Hohe ver-
wendet werden. Strducher sollten eine Héhe von 60 bis 100 (-150) cm besitzen. B4dume und Strau-
cher sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schlieRt BodenverbesserungsmaRBnahmen und andere
Malnahmen gemaR DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten:;
ausgefallene Baume und Stréucher sind zu ersetzen. Die Verwendung von Dingemittel oder Pesti-
ziden ist auf den Pflanzflachen grundsatzlich verboten. Statt dessen sollte anfallendes Laub als na-
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turlicher Diinger unter den Gehdlzen belassen werden. Auf die Verwendung von Torf zur Boden-
verbesserung sollte verzichtet werden.

Bei der AuRenbeleuchtung soliten ,insektenfreundliche* Natriumdampf-Niederdrucklampen verwen-
det werden, um die sonst hohen Verluste bei nachtaktiven Insekten zu minimieren.

Bepflanzung der Baugrundstiicke (inkl. Ordnungsbereich A1)

Zur Gestaltung des Landschaftsbildes, als Ausgleich fiir die versiegelungsbedingten Eingriffe und
zur inneren Durchgriinung sind mindestens 20 % jedes Baugrundstiicks mit heimischen, standort-
gerechten Gehélzarten zu bepflanzen, und zwar berwiegend entlang der hinteren Grundstiicks-
grenzen. Je 100 m? Pflanzfl&che sind 2 Laubb&ume 1. GréRenordnung oder 2 hochstdammige Obst-
baume und in jedem Fall 10 Stréucher zu setzen. Die im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten
Pflanzflachen werden auf die zu begriinenden Baugrundstticksflachen angerechnet.

Die Versiegelung auf den Grundstiicken sollte sich im Interesse des Grundwasserschutzes auf das _
unabdingbar notwendige MaR beschrénken. Durchléssigen Bel&gen ist dabei der Vorzug zu geben.
Alle nicht versiegelten/befestigten/bebauten Flachen sind gértnerisch zu gestalten.

Der Ordnungsbereich A2 ist gemaR Planzeichnung auf einem 3 m breiten Streifen intensiv mit
heimischen, standortangepassten Strduchern und Baumen einzugrinen. Die Strducher werden
zweireihig mit einem Pflanzabstand von 1 m gepflanzt. Je 100 m? ist zusétzlich ein mittelhoher
Laubbaum als Hochstamm in die Pflanzung zu setzen. Die heute am Grundstiicksrand vorhande-
nen Nadelgehdlze werden sukzessive durch heimische Gehdlize ersetzt.

Zisternen: Zum Grund- und Trinkwasserschutz wird dringend empfohlen, das unbelastete Dach-
wasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (Gartenbewéasserung, Toiletten-
spilung etc.) weiter zu verwenden. Als Faustzahl fur das Fassungsvermégen der Zisterne gilt ein
Volumen von 4 - 5 m® je 100 m? Dachflache.

Im Falle einer Brauchwassernutzung im Haus (Toilette) sind zwei absolut voneinander getrennte
Leitungssysteme erforderlich.

Ordnungsbereiche B1, B2 und C - Ausgleichsflaichen — Entwicklung und Pflege von Streu-
obstwiesen und Extensivwiesen

Die geplanten Streuobstwiesen in den Ordnungsbereichen B1 + B2 sind wie folgt anzulegen/zu ‘)
pflegen/zu nutzen:

e In die bestehenden Wiesenfldchen werden unter Erhalt der vorhandenen Obstgehélze in einem

12 x 12 m Raster (etwa alle 150 m?) gebietstypische Obstbdume als Hochstdmme gepflanzt.
Die Baume miissen in der Folgezeit fachgerecht erzogen und gepflegt werden. Ein Vergreisen
der Streuobstwiese wegen unterbleibender Pflege ist zu vermeiden.
Die vorhandenden Wiesenfldichen werden zweimal jahrlich geméht, das Mahgut ist zu entfer-
nen. Die erste Mahd sollte nicht vor Mitte Juni erfolgen, um insbesondere den Wiesenkréutern
Blute und Fruchtbildung zu erméglichen. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zuléssig, Er-
haltungskalkungen sind méglich. Eine Beweidung anstelle der Mahd darf nur erfolgen, wenn die
Obstbaume vor Verbiss entsprechend geschiitzt sind und eine Uberbeweidung ausgeschlossen
ist. Verletzungen der Grasnarbe durch Trittschaden oder sténdiges Kurzhalten des Aufwuchses
missen vermieden werden.
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Die geplante Extensivwiese/6ffentliche Grinfléche im Ordnungsbereich C ist wie folgt anzulegen/zu
pflegen/zu nutzen:

» Auf die Ackerflache (ca. 1300 m?) werden 3 heimische, standortangepasste Laubgehdize als
Hochstdmme gepflanzt. Vorgeschlagen werden Stieleichen (Quercus robur) oder Birnbdume
(Mostbirnen, Pyrus communis ,Beech Hill*). Als Pflanzstandorte kommen z. B. die drei Eckbe-
reiche der Flache in Frage. Ziel der Pflanzung in einigen Jahrzehnten ist eine landschaftspra-
gende, weithin sichtbare Baumgruppe.

» Die Gbrige Flache wird mit Landschaftsrasen eingesat und iber mehrere Jahre Entwicklungs-

pflege zur Extensivwiese weiterentwickelt (Aushagerung des nahrstoffreichen Ackerbodens ist
erforderlich — s.u.).
Als eine mehr Zeit beanspruchende Alternative kann die geplante Extensivwiese auch tiber das
Ackerbrache-Stadium entwickelt werden, indem die erste Mahd ca. 2 Jahre nach Beendigung
der Nutzung durchgefiihrt wird. Das Mahgut ist zu entfernen. Nach einem weiteren Jahr wird er-
neut gemaht. Wenn der Boden auf dem ehemaligen Acker weitgehend von Pflanzen bedeckt
ist, folgt zur Aushagerung des Standortes eine ca. 3-jahrige Phase, in der mindestens viermal
pro Jahr gemaht wird. Mit der Entfernung dieses Méhgutes werden Nahrstoffe aus der Flache
entfernt, der Standort wird n&hrstoffarmer, die Vegetation stelit sich allmahlich auf die neuen
Standortbedingungen ein. Die Pflege nach Abschluss der Aushagerungsphase entspricht dann
derjenigen auf den bestehenden Wiesenflachen.

Ordnungsbereich D — Ausgleichsflachen — Entwicklung und Pflege einer Streuobstwiese

Nach Beseitigung aller auf der Flache abgelagerten Materialien und Oberflachenbefestigungen
werden im Bereich der spateren Baumstandorte auf mindestens 3x3 m groRen Baumscheiben/-
flachen Bodenlockerungen durchgefihrt, um die Wuchsbedingungen fur die Obstgehélze zu
verbessern. Dann werden in einem 12 x 12 m Raster (etwa alle 150 m?) in diese Flachen gebietsty-
pische Obstbdume als Hochstdmme gepflanzt. Die Bdume mussen in der Folgezeit fachgerecht er-
zogen und gepflegt werden. Ein Vergreisen der Streuobstwiese wegen unterbleibender Pflege ist zu
vermeiden.

Die Ruderalflur auf den Gbrigen Fldchen wird zweimal jahrlich geméaht, das Mahgut ist zu entfernen.
Die erste Mahd sollte nicht vor Mitte Juni erfolgen. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zul&ssig,
Nach einigen Jahren wird sich die Artenzusammensetzung der Ruderalflur in Richtung Griinland/
Wiese verandern. Die zweimalige regelméRige Mahd pro Jahr wird auf Dauer beibehaliten.

Ein Befahren der Streuobstwiese / des Ordnungsbereichs D ist nur zum Zwecke der Fldchenpflege
zuléssig. Keinesfalls darf der von Westen auf das Grundsttick fihrende ,wilde" zweite Weg als Er-
schlieBung der Lagerflache dienen.

Ordnungsbereich E - Regenriickhaltebecken

Das Regenriickhaltebecken sollte trotz primérer Wasserriickhaltefunktion landschaftsgerecht und
naturnah gestaltet werden. Als Lage bietet sich wegen des Reliefs der untere (am tiefsten gelege-
ne) Teil der Fldche E an. Erforderliche B&schungen werden méglichst flach ausgezogen, der ge-
samte Beckenbereich wird mit Landschaftsrasen eingesat, wobei im Einstaubereich eine andere
Saatmischung erforderlich ist als auerhalb. Zu prifen ist, ob das Becken und sein Umfeld mit zu-
séatzlichen Gehdlzen bepflanzt wird (abhéangig von Lage und Ausgestaltung). Die Ubrigen Flachen
des Ordnungsbereichs werden zur Extensivwiese entwickelt, analog den Ordnungsbereichen B1
oder B2.
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Die Umsetzung der landespflegerischen MalRnahmen sollte spatestens in der auf den Baubeginn
folgenden Vegetationsperiode erfolgen. Nach der Verwaltungsvorschrift fur die Landschaftsplanung
in der Bauleitplanung durfen zwischen Baubeginn und Durchfiihrung der KompensationsmaRnah-
men maximal 2 Jahre liegen. Es wird begriiRt, wenn MaRnahmen, die von den BaumaRnahmen
nicht bertihrt werden, bereits friher umgesetzt werden.

19. August 2004  heu-sc-bz Kordorf, den 3008 . 2004 .
Projektnummer: 11 471
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PFLANZLISTEN:

A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten

Baume |. GréRenordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Baume Il. GréRenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea

Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B Liste von StraRenbdaumen max. Wuchshdhe
Bergahorn Acer pseudoplatanus 30m
Spitzahorn Acer platanoides 30m
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 10m
Gemeine Esche Fraxinus excelsior 30m
Holzapfel Malus sylvestris 10m
Mehlbeere Sorbus aria 15m
Winterlinde Tilia cordata 30m
Straucher flir den StraBenraum max. Wuchshdhe

Kornelkirsche Cornus mas 8m
Roter Hartriegel Comus sanguinea 2-3m
Hasel Corylus avellana 4-6'm
Besen-Ginster Cytisus scoparius 1-2m
Apfeldorn Crataegus x carrierii 7m
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna 7m
Sanddorn Hippophae rhamnoides 5m
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Gewsdhnlicher Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Bibernell-Rose

Wein-Rose

Salweide

Purpurweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

C Einheim. Bdume und Striducher wechselfeuchter Standorte

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Baume |. Gré6Renordnung

max. Wuchshdhe

Schwarzerle
Esche
Stieleiche

Badume Il. Gré6Renordnung

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Quercus robur

25m
30m
40m

max. Wuchshéhe

Feldahorn Acer campestre 15m
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Vogelkirsche Prunus avium 15-20 m
Traubenkirsche Prunus padus 10m
Salweide Salic caprea 10m
Bruchweide Salix fragilis 10-15m
Straucher

max. Wuchshéhe
Hasel Corylus avellana 4-6 m
Hartriegel Comus sanguinea 2-3m
Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata 8m
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus 6m
Grauweide Salix cinerea 5m
Ohrweide Salix aurita 2m
Gemeiner Schneeball Viburmum opulus 4m

Streuobstsorten (gehéren zu Bdumen II. Ordnung)
(aus: Broschire: Streuobstwiesen, Zweckverband Naturpark Nassau

Apfelsorten:

Baumanns Renette
Berner Rosenapfel
Boikenapfel

Brettacher
Coulons-Renette
Doppelter Bohnapfel
Goldrenette von Peasgood
Gelber Edel

Bitterfelder Samling

Blumenberger Langstiel

Brauner Matapfel
Charlamowsky
Danziger Kantapfel
Engelsberger

Geflammter Kardinal

Gewdlirzluiken
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Graue Franzésische Renette
GrofRer Kassler Renette
Harberts Renette
Hohenheimer Rieslingapfel
Jakob Lebel

Linsenhofer Renette
Pfaffenhofer Schmelzling
Purpuroter Cousinot

Roter Astrachan (Friihapfel)
Roter Trierischer Weinapfel
Roter Winterkronenapfel
Schoéner von Nordhausen
Spétblihender Winteraffetapfel
Suislepper

Winterrambur
Zabergdu-Renette
Zwiebelborsdorfer

Birnensorten:

Andenken an den Kongref
Bayer. 0. Badische Weinbirne
Bosc's Flaschenbirne
Champagner Bratbirne
Doppelte Philippsbirne
GroRer Katzenkopf
Grumkower Butterbirne
Gelbmaostler

Griine (Sommer-)Magdalene
Knollbirne

Luxenburger Mostbirne
Mollebusch

Oberosterreich. Weinbirne
Prinzessin Marianne
Schweizer Wasserbirne
Silibirne

Wilde Eierbirne

SiiRkirschen:

Braune Leberkirsche

Dolls Langstieler
Ddnissens Gelbe

Friihe Rote Meckenheimer
GroRe Prinzessin (Napoleon)
Kassins Friihe Herzkirsche
Kénigskirsche Typ Querfurt
Offenburger Schittler
Rotstieler

Schmalsfelds Schwarze
Schiittler vom Bodensee
Souvenir de Charmes
Stéckener Rote

Pflaumen:

Hauszwetschge

Grofte Griine Reneklode

The Czar

Wangenstéadter Schnapspflaume

Graue Herbstrenette

Griiner Furstenapfel
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Ontario

Prinzenapfel

Rheinischer Bohnapfel

Roter Bellefleur

Rote Sternrenette

Ruhm von Vierlanden

Signe Tilish

Spitzer Matapfel (Schafsnase)
Weilter Astrachan (Friihapfel)
Winterzitronenapfel
Zigeunerin
Zuccalmaglio-Renette

Baronsbirne
Blumenbachs Butterbirne
Bunte Julibirne

Colomas’™ herbstbirne
Frihe von Trevoux
GrofRRe Rommelter

Griine Jagdbirne

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Leipziger Rettischbirne
Madame Verte’

Neue Poiteau
Pastorenbirne

Rote Bergamotte
Stuttgarter Gaishirtle
Westfalische Glockenbirne
Widling von Einsiedel

Buttners Rote Knorpel
Dollenseppler

Eichholzer Frihe
Friheste der Mark
GroRe Schwarze Knorpel
Kesterter Schwarze
Médinger

Ritterkirsche

Schlapper

Schneiders Spéte Knorpel
Schittler vom Albtrauf
Spitze Braune

Zweitfrihe

Anna Spéth

Léhrpflaume

Wangenheimer Frithzwetschge
Zimmers Frihzwetschge

19. August 2004

KARST INGENIEURE owex

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 0 2605/ 9¢ 36-C
TELEFAX 02605/9¢ 36-36
info@karsi-ingenieure.de
www.karsi-ingenieure.de




11471
Seite 46

ese/Boden”

Begriindung zum Bebauungsplan
ammerwi

Ortsgemeinde Kérdorf

» L

yeyos
-puepnyny| Jap

uabunu
-18y9s13su0ISo1g
uoA Bunygisiap
SawineIsSuolualay
sap Bunisiznpay
ayog|uas

-SE/\\ UBAIDIE YIST}

Bunwuepap/uLe]
(Pasyeyos
-pueT) sasyonm
-ag uspuabeid

ujasyoamial |
pun uaBamuapuepp
uoA Bunysaiquajun
abenuia
-}0}s)peyos yoinp
S|asyoamyolg

sop Bunisejag
sajoqabuesbuni
-yeN sap Buniap
-uesap abiisjyoeN
usawneisuaga)|ia

-19qQ - 19SSepM\

- Pllgsyeyaspue

-0ige pun yosiolq -syeyospuepnyny uoa Bunyonidsu
Sjuswalg Jayol 1ap Buniaiznpay sap Bunbpjiasag (Oyosieng © -eagiaqn
-jussam Bunigys uabun) uain) 0z § uoA 's "1 adoy -Bunyonidsueag
=107 48po BunBl | _geiaqi01speyog - | -uoy Jepusyajwne) -01g) adojoig J31ep "mzq Bunigisioz
-yogJjuieag - uesouozoig Bunyoaiqiaiun -Iyessb bunigisiaz uawngIsuaqa]
nejsynpyey uayosienbe Jop sapelb 1 BunBiyoriuRRg | |0n Bunprouyosiez
Younp Bunby | gynpyysenuiseg - -sBunpiauyosiaz Buny uspeusz uswineIsuaqa’y
-YogJjuiasg - neqsnesbunyos | sep BuniegQibiap -napag Jayosiualb -UBlid Ja)apiyeyab | uoA Buniauisppapn
JassemyooH -0g pun -jyos - uabunyaiz -Ayyn| Jw uoney Bunigjsiaz/6unb usyy Jai
yainp Bunbn yoinp -2qJydIS UOA 3lm -ab9/\ UoA Isnuap -jyoesulseg -8lyaw J3po Jsuid
-YogJjuleag - yenjsbunbiuial -0S Ude ‘S)uaz UBPUBISNZINMYOS ajydipsuone|ndod
uab -1sq|es Sy ‘ajuaweg Je) | ueybipuimyos UOA BWwyeunz bunyoruds Jap Bunisiznpay
-unJanyosi3 - sep Bunsepuipy | -ueuiwop Bunigls -abgaly | eneiBuay pun -joq i QS
SIENIEY aw Qjuawajasyeyos pun Bunjyol | -8N UOA awyeunz Bunyonidsueag - BunBamag ‘uabuni
Pungau} | _yeyjualessep - -pueT Jopusah -sBunwons ayoni Y2inp uadojoig uon -a)NyosI3 ‘uug
-aqneg ya.np usbunyeyuig - | -eid Buniapuiuap Jop 'sjeb | -89 ‘sjosoisy ‘s Bunbiyogsuieeg ‘Jyorq) uabuni
uabunyuasbieg yoInp sessnqy sjolay -aldsiassem | -9 ‘aqneis yoinp Bumyoipsap | HeABIUORYYOID UOA -Q1S YaInp uspy
pun -uspog - sap Buniapuelap sap Buniapuglap -punu9 sep | Bunbjueiuniaayn | Bunuydonsny BunByyoesjuieag uon BunbBugipiap
-usjyieqlepi3 pun Buns JejiaInsIugag Buniepugisp assiuyey uoney swnpyads (Buniepugdojois
usbung | _5pupienssnyqy - Jap Bunssbuiiap waybigalb |  -1ap usyosiwuay) | -aqsuoisosg | “USHY USUOSUSWON | gy 1y sesiupeyien
-eibqy younp sa)jeyan-zo aJuazyy | -13 punuones | usieyojlap bunisp Bunw sap Bunqajyosiap -JOpuB)S UayYosH
USPBUSS | sop Buniapuelap - 19po uabunbeid -auabay UOA | -upiap abie)yoEN -WRIYosIan uadojo | _oiqe sap Bunispuy
-suolsouoy - Buni -wn ayosiuyoa] | Bunispuiwisp usuyeqyosne} abenuig/uo | 18 UOA Bunigisiez yoinp
uIMdINIS | _gpueinjesadwa - uagquey obesjuie -SNeyN UoA e i swniyadsuspy
pun uspngq Bejuie | ‘uswio4 spuaiqQls -(4ois)peyos Bunbyyoenuiesg -uazuoy ~2IYsW IBpo JBUIS | g5p Bunqaiyosiap
-89 UE uauIalg -(4035)peYdS - |eua) younp sjeis | -(yois)peyog |  @wIPsuonendod sapuejsaquapy
uoA 6unzjesiaz - yoinp | -epy pun uoisuswig anbiassem | uonynpoidyn|yosiy Bunqeibqy 18p buniaiznpay sap Buniaiwizeq
-®40ISpeyos je)enbiassepn ‘qeisge yoinp -punu9 1ep -iey | Bunpnyasiny Sapejsadualy uspy Jajepiyejeb
“Hn7 yanp 18p Bunispuiy Bunpwaipaqn | Buniepuiuuep 19p Buruepuiy | Bunjebaision sep Buniajwizeg Bunbiyoenuiesg
5 - wnes e
-suonuajey Jui g ;

JembBinyny | Jessemebusyoels Bunjoys3 | Jessempunig

- 1enbyoeg - 1assepp yn-jrewiy uspog adojoig - eioj4 euneg

=]
=

si-ingenieure.d

www karsi-ingenieure.d

Z
i
1723
oo §
<
ju
7}
o
wi
=
o
O
z
™
(oo}
o~
0
[¥s}

TELEFAX 02605/9¢ 26-36

TELEFON Q 2605/ 96 36C
info@kar

AM BREITEN WEG 1

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

KARST INGENIEURE o

19. August 2004



