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TEXTFESTSETZUNGEN

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die zuldssigen Hbhen baulicher Anlagen werden in Abhédngigkeit von
der Dachneigung wie folgt festge setzt:

I. Geneigte Décher mit einer Dachneigung > 8° (z.B. Safteldach, Walm-
dach, Zeltdach):

- Trauthéhe max. 7,50 m.
- Firsthéhe max. 10,00 m.

Il. Flachdach (= Flachdécher sind Dacher mit einer Neigung von 0° bis
einschliefllich 8°):

- Gebdudehéhe maximal 7,50 m
Die Hohen werden jeweils gemessen zwischen:
e Traufhé6he am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw.

e Firsthbhe am Schnittpunkt der Dachfldéchen (Oberkante Dachhaut
am First)

e bei Flachdachgebduden, dem obersten Punkt der Gebédudekante
(Attika)

und dem unteren MalRbezugspunkt.
Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

a) Bei ErschlielRung von der Talseite her das héchste bergseitig an das
Gebéude angrenzende natlirliche Gelédnde.

b) Bei ErschlieRung von der Bergseite her die hochste an das
Baugrundstiick angrenzende, erschlielende Verkehrsfléc he.

c) Bei ErschlieBung der Baugrundstiicke von der Tal — und Bergseite -
MehrfacherschlieBung oder  nicht  eindeutig zuordenbare
ErschlieBung: Das hochste bergseitig an das Gebédude angrenzende
nattrliche Gelénde.

GENEIGTE DACHER 8° BIS 48°

GENEIGTE DACHER 8° BIS 48°
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Abb.: Systemskizze zur Héhendarstellung

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Offene Bauweise geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzel und
Doppelhéduser zuldssig.

MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 (1) Ziffer 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgréRe darf 400 m? nicht unterschreiten.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS, NEBEN-
ANLAGEN (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen und Carports sind mit einem Mindestabstand von 5 m
(Garagen) bzw. 3 m (Carports) zur Strallenbegrenzungslinie zu
errichten. Garagen, Carports und Stellplétze sind auBerhalb der
tberbaubaren Grundstlicksfidchen nur bis zur Flucht der riickwértigen
Baugrenze zuldssig (Flucht = Linie der Baugrenze und ihre seitliche
Verldngerung bis zur Grundstlicksgrenze).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht
tberbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Es sind maximal 3 Wohnungen je Wohngebéude als Einzelhaus und als
Doppelhaus zuléssig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den

VG KATZENELNBOGEN

TEXTFESTSETZUNGEN

ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER  KOMPEN-
SATIONSMASSNAHMEN (§ 9 (1a) BauGB)

Dem offentlichen Eingriff werden 52 % des Ordnungsbereichs C sowie
100 % aus den festgesetzten Kompensationsmallnahmen von
Ordnungsbereich B zugeordnet. Den privaten Eingriffen werden die
verbleibenden 48 % der festgesetzten Kompensationsmalinahmen von
Ordnungsbereich C zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO)

An Gebéuden und sonstigen baulichen Anlagen sind stark spiegelnde
Materialien unzuldssig. Glasierte Dachziegel und Solar- und
Photovoltaikanlagen sind (nur) auf den Dachem zuldssig. Wintergérten
sind zul&ssig.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuléssig sind Dédcher mit einer Neigung von 0° bis 48°. Garagen und
bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer
Dachform und -neigung frei. Zur Erichtung eines Mansarddaches darf
von der maximal zuldssigen Dachneigung abgewichen werden.

Dachbegriinungen sind zulédssig.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Lénge der jeweiligen Gebéaudeseite nicht
tberschreiten. Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach au szufiihren.

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 88 (1) Ziffer 8 i.V.m. § 47 LBauO)

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldtze auf dem eigenen
Grundstiick nachzuweisen.

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Es wird empfohlen zur Riickhaltung von unbelastetem
Niederschlag swasser auf den Baugrundstiicksflachen Zistemen anzulegen.

Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewdsserung bzw.
Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die Zistemen sind so zu bemessen, dass je 100 m?
versiegelte Grundstiicksfliche 4-5 m? Behaltervolumen zur Verfligung stehen. Die innerh&usliche
Vermwendung von Regenwasser als Brauchwasser ist den Verbandsgemeindewerken sowie dem
zustandigen Gesundheitsamt zu melden (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Ehem. Bergbaunutzung: Der groBraumige Planbereich ist durch Altbergbau und Verflllungen
gepragt. Aufgrund eines vorliegenden Gutachtens (Vergl. Gutachten Kusenbach und Witt,
Baugrundlabor Koblenz, 1995) ist die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser im
Plangebiet unzulassig.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz, weist in seiner Stellungnahme vom
09.12.2015 u.a. auf Folgendes hin: Nach den beim LGB vorhandenen Unterlagen befinden sich
die Grubenbaue des Bergwerkes ,Wachholder® im ¢stlichen Teil des Plangebietes. In diesem
Bereich sind mehrere Tageso6ffnungen sowie untertdgiger Abbau in Teufen von ca. 3 bis 33 m
dokumentiert.

Ferner verlaufen im sudlichen Teil des ausgewiesenen Bebauungsplans die Grubenbaue des
Bergwerkes ,Sebastian® mit einer Uberdeckung bis ca. 5 m zur Tagesoberflache. Weitere
Grubenbaue der Bergwerke ,Sebastian®, ,Mihlfeld”, ,Bergmann® und ,Eisenkaut® befinden sich
ab ca. 180 m sudlich, dstlich und ndrdlich des in Rede stehenden Gebietes.

Die Gewinnung von Rohstoffen in tages- bzw. oberflachennahen Bereichen (von 0 bis 30 m bzw.
von 30 bis 50 m) kann sich zeitlich uneingeschrankt jederzeit auf die Tagesoberfldche auswirken
(z.B. Setzungen, Senkungen oder Tagesbriiche).

Das Landesamt weist darauf hin, dass die Unterlagen des Landesamtes keinen Anspruch auf
Volistandigkeit erheben, da grundsétzlich die Mdglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter,
historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefent
wurden bzw. durch Brénde oder Kriege verdorengingen. Aufgrund der vorgenannten Hinweise
wird dringend fiir die geplanten Bauvorhaben die Einschaltung eines Geotechnikers bzw.
Sachverstandigen fir Altbe gbau empfohlen.

(Anmerkung: Die Genauigkeit der oben erfolgten Angaben ist in Abhangigkeit der Qualitdt der
historischen Grubenrisse sowie der Hohenangaben des Risswerkes in Bezug auf die wahre Hohe
der Tagesoberflachen zu bewerten. Anhand der Angaben aus der topographischen Karte wurden
hier ca. 302 m zugrunde gelegt.)

Es ist Sache des Bauherrn, Fragen der Beschaffenheit des Baugrundes auf eigene Kosten zu
klaren, in die Planung einzubeziehen und die ggfs. erforderlichen Schutzmalinahmen auf eigene
Kosten durchzufiihren (vgl. OLG Diisseldorf, Urteil v. 18.12.2002 — 18 U 88/02).

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN
1997-1 und -2 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1))
durch den Bauherren zu beriicksichtigen. Es werden seitens des Landesamtes flir Geologie und
Bergbau dringend objektbe zoge ne Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Entwadsserungssatzung: Entsprechend der allgemeinen Entwasserungssatzung der
Verbandsgemeinde Katzenelnbogen und der DIN 1986 hat der Grundstiickseigentiimer Raume,
die Entwasserungseinrichtungen enthalten und unterhalb der Rickstauebene liegen, gegen
Riickstau aus der Kanalisation durch eine Riickschlagklappe bzw. eine Abwasserhebeanlage zu
schitzen. Die Ruckstauebene ist die StralRenoberkante.

Geholzpflanzungen: Bei der Anpflanzung von Gehélzen auf oOffentlicher oder privater Fldche
sollten keine Gehdélze I. GrolBenordnung oder hochwachsende Nadelgeh 6lze verwendet werden,
um aus energetischen Gesichtspunkten einer zu groBen Verschattung entgegenzuwirken.

M. 1:1.000

VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flurstiicke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster (berein. (Die DXF-Daten
entsprechen dem Stand vom November 2014 )

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgemaRe Ubemahme wird seitens
des Planungsbiros bestétigt.

Nortershausen, den 14.09.2015

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Stadfrat hat am 17.09.2015 gemald § 2 (1)

BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans
beschlossen. Der Beschluss wurde am

05.11.2015 offentlich bekannt gemacht.

Katzenelnbogen, den

(H. Kloppel)
Dienstsiegel Stadtbirgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
17.09.2015 vom Stadtrat gebilligt.

Sodann wurde die Beteiligung der von der
Planung beriihrten Trager Offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB durchgefiihrt. Die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB erfolgte am 13.01.2016.

Die offenfliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB wurde am
09.03.2017 beschlossen.

Katzenelnbogen, den

(H. Kioppel)
Dienstsiegel Stadtbiirgermeister

4 Formliche Beteiligung

Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen, der Begrindung mit inte-
grierter Landschaftsplanung und dem Umwelt-
bericht sowie den umweltbezogenen Stellung-
nahmen aus den frihzeitigen Beteiligungs-
verfahren hat gemaf § 3 (2) BauGB fiir die Dauer
eines Monats in der Zeit won 30.03.2017 bis
einschlieBlich 05.05.2017 zu jedermanns Einsicht
O6ffentich ausgelegen. Ot und Dauer der
Auslegung wurden am 23.03.2017 mit dem
Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen. Die beriihrten Tréger
6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.03.2017 gem&B § 4 (2) BauGB beteiligt.

Katzenelnbogen, den

(H. Kloppel)
Dienstsiegel Stadtbirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 16.05.2017 den
Bebauungsplan gemdR § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Katzenelnbogen, den

(H. Kioppel)
Dienstsiegel Stadtbiirgermeister

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen  Gegenstand des  Planauf-

stellungsverfahrens war, gemafll Satzungs-
beschluss vom 16.05.2017 mit dem Willen des
Stadtrats tbereinstimmt und dass die fur die
Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriten eingehalten
wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Katzenelnbogen, den ...................

(H. Kioppel)
Dienstsiegel Stadtbirgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung nach MaRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Katzenelnbogen, den

Dienstsiegel

(H. Kioppel)
Stadtbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am
gemal § 10 (3) BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Vemwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Katzenelnbogen, den

Dienstsiegel

(H. Kioppel)
Stadtbirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist, in der derzeit geltenden

Fassung.

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, in der derzeit

geltenden Fassung.

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77), in der derzeit geltenden Fassung.

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 477), in der derzeit geltenden Fassung.

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542, Inkraftgetreten am 01. Marz 2010), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016

geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), neugefasst am 06. Oktober
2015 (GVBI. S. 283), in der derzeit geltenden Fassung.

" i . Offentlichen Flachen und unterirdisch zu veriegen.
HShenschichtlinien z.B. 300 m 4. NHN Dacheindeckung: Die Dacheindeckung sollte in Form und GréRe an die im Ortsbild vorhandene

Eindeckung (z.B. Schiefer und Pfannen) angepasst werden.

Unten in der Otterbach

Flurgrenze 8 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR uber di i itpls i i i
. s . . s . Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
; Bodenschutz: \Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaB DIN 18915 nach PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
Adt dom ] . ey ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu 5011 (BGBII S. 1509). in der derzeit geltenden F
PRGISREIIIERK Teilaufhebungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplans " - - schiitzen (BGBLI S. ), in der derzeit geltenden Fassung.
&0’0’0’0’0’0’0’0’1 "Verlangerte Parkstraf3e II" V.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE RUCK- ' . LandesstraRengesetz — LStrG vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch § 9 des Gesetzes vom

WA = Allgemeines Wohngebiet
liberbaubare Grundstlicksfldche

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Grundfléchenzahl (GRZ) max.
Geschossfléchenzahl (GFZ) max.
Zahl der Vollgeschosse (als H8chstmal3)
offene Bauweise, nur Einzel— und Doppelh&user zuléissig
Baugrenze
Straf3enbegrenzungslinie
Straf3enverkehrsfldche
FuBweg
Flachen fir Béschungen zur Herstellung des Straf3enkdrpers
Flachen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung
Offentliche Griinfléchen
Fldchen fir Wald

Umgrenzung von Fldchen fur Maf3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Ordnungsbereich fiir die Landespflege
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Regenriickhaltebecken (nachrichtliche Darstellung)

Mischwasserkanal (Planung/nachrichtliche Darstellung)

Schmutzwasserkanal (Planung/nachrichtliche Darstellung)

Niederschlagswasserkanal (Planung/nachrichtl. Darstellung)

bestehende Telekomkommunikationsleitung der Deutschen
Telekom Technik GmbH (nachrichtliche Darstellung)

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) und (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemél3 § 4 BauNVO

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
§ 4 (3) Ziffer 4 und 5 BauNVO

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

sind nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)

max. 0,3

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)

max. 0,6

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Il Vollgeschosse als Héchstmal

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist generell zuldssig,
wenn es sich dabei um ein durch natiriiche Gelédndeverhéltnisse bedingt
im Mittel mehr als 1,40 m (ber Geldndeoberfldche hinausragendes
Kellergeschoss handelt (§ 2 (4) Satz 1 LBauO).

HALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS-
WASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH B — FLACHEN FUR DIE NIEDERSCHLAGS-
WASSERBESEITIGUNG

Die Fldche des Ordnungsbereichs B wird als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Rlckhaltung von Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehaltene
unbelastete Niederschlagswasser ist den fir die Rickhaltung
vorgesehenen Fldchen im Ordnungsbereich B zuzufiihren und dort in
einem oder mehreren moéglichst naturnah gestalteten Erdbecken
zurtickzu halten.

Die bestehenden Freiflachen innerhalb des Beckens und in Rand-
bereichen sind als extensiv genutzte Grinlandwiesen zu entwickeln und
zu pflegen.

Randlich des Regenriickhaltebeckens sind 5 Bdume aus standort-
gerechten, heimischen Arten anzupflanzen.

Hinweis: Die Griinfldchen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte
Juli zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und
Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH C - EXTENSIVES DAUERGRUNLAND

Die Flache des Ordnungsbereichs C (Flurstlick 87, Flur 12, Gemarkung
Katzenelnbogen) ist als artenreiche Extensivwiese zu entwickeln und zu
pflegen.

Zur Aushagerung der vorhandenen Wiesenfldche ist in den ersten zwei
Jahren jeweils eine dreimalige Mahd durchzufihren. Ab dem drntten Jahr
ist die Fldche ein- bis zweimal im Jahr zu méhen. Die erste Mahd soll
dabei nicht vor Mitte Juni erfolgen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.
Diinge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht zuldssig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE UND PFLANZGEBOT

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache sind mit heimischen
standortgerechten Gehélzarten zu bepflanzen und zwar tberwiegend
entlang der hinteren Grundstiicksgrenze. Die zeichnerisch festgesetzten
Fldchen des Pflanzgebots im Ordnungsbereich A werden auf die
pauschal zu begriinende Fldche angerechnet.

Artenauswahl geman Pflanzliste siehe Begrindungsanhang

FLACHEN UNTER DENEN DER BERGBAU UMGING
(§ 9 (5) BauGB)

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen auf Flachen, unter denen der
Bergbau umging, sind besondere Grindungsmalnahmen durchzu-
fiihren (verbundenes Streifenfundament, Stahlbeton-bodenplatte). Es
besteht ein generelles Baugrundrisiko (Vgl. Gutachten Kusenbach und
Witt, Baugrundlabor Koblenz, 19995).

Baumschutz: Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in jeder
Phase der Baudurchfiihrung durch BaumschutzmaRnahmen gemaR DIN 18920 zu schitzen.

Denkmalschutz: Bislang liegen der Direktion Landesarchadologie, Auenstelle Koblenz im
Bereich des vorliegenden Plangebietes keine konkrete n Hinweise auf archdologische Fundstellen
vor. Allerdings befindet sich der Planbereich aus geographischen Gesichtspunkten innerhalb
eines archéologischen Verdachtsgebietes. Dementsprechend kdnnen hier bei Bodeneingriffen
bisher unbekannte archaologische Denkmaler zutage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
jeweilige BaumaRBnahme fachgerecht untersucht werden miissen (§ 19 Abs. 1 DSchG RLP). Der
Bauherr ist in diesem Bereich vempflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion
Landesarchéologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§ 21 Abs. 2 DSchG RLP).
Weiterhin wird auf die Anzeige-, Emaltungs- und Ablieferungspflicht (§§ 16 bis 21 Abs. 2
DSchG RLP) verwiesen. Die Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de
oder0261 - 6675 3000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgene archéologische Denkmaéler vermutet werden, ordnungswidrg sind und mit
einer GeldbuRe von bis zu einhundertfinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden kdnnen
(§ 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).

Radonpravention: Das Gutachten ,Radonbelastung in der Bodenluft- BPL ,Krautfeld [lII¥
Katzenelnbogen® wurde im Apri 2016 durch "GeoConsult Rein" im Auftrag der Stadt
Katzenelnbogen erstellt. Das Gutachten hat ergeben, dass sich anhand der orientierend
gemessenen Radonaktivitdtskonzentrationen eine Einomddnung des Baugrundes an den
Radonmesspunkten als Radonvorsorgegebietsklasse 0 (RVK 0), | (RVK ) und Il (RVK II)
entsprechend der Empfehlungen des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (BMU) sowie des Bundesamts fir Strahlenschutz (BfS) ergibt, fir die
entsprechend abgestufte MalRnahmen zur Radonvorsorge zu empfehlen sind.

Die Untersuchungen zur Radonkonzentration in der Bodenluft wurden im Rahmen einer
Langzeitmessung lber einen Zeitraum von 12 Tagen emittelt. Innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ist ein Anstieg der Radonkonzentration von Nordwest in Richtung Siidost
zu verzeichnen.

Fir den nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches, der laut geologischer Karte (GK 25) der
geologischen Einheit ,MU“ zugeordnet ist sowie die an die StraBe angrenzenden
Baugrundstiicke wird, aufgrund der natirlichen Gegebenheiten, die Anwendung der
PraventionsmalBnahmen wie fiir die Klasse RVK1 empfohlen. Fir den sidlichen Teil des
Geltungsbereichs, der der geologischen Einheit ,ZO“ zuzuordnen ist, wird aufgrund der
auftretenden, hd heren Radonkonzentrationen in der Bodenluft flir das Bauen in diesem Bereich
eine schwarze Wanne oder die Anwendung von PraventionsmalBnahmen gemaR
Radon vorsorgegebietsklasse || empfohlen.

Es ist darauf zu achten, dass sich die emittelten Radonvorsorgegebietsklassen auf eine
konventionelle Bauweise beziehen. In Niedrigenergie-/Passiv- oder vergleichbaren energie-
effizienten H&Auser kann sich eine hdhere Radonkonzentration als in Gebduden, die in einer
dlteren Bauweise errichteten wurden, einstellen. Eine Klassifizierung der Rad onkonzentrationen
fur diese Gebaudetypen beziglich der Anwendung von Praventionsmalnahmen liegt derzeit
noch nicht vor.

Die aus der Untersuchung hervorgehenden Ergebnisse beruhen auf punktuellen Messungen.
Treten bei bauvorbereitenden Aushubarbeiten andere Bodenverhéltnisse als im Gutachten
beschrieben auf, wir das Hinzuziehen eines Radongutachters zur Eignung der in diesem Bereich
vorgeschlagenen SchutzmalBRnahmen empfohlen.

Das vorliegende Gutachten ist der Begriindung zum Bebauungsplan im Anhang beigefiigt und
wird damit Teil der Begriindung. Konkrete Empfehlungen beziiglich Radonprédventions-
mafnahmen der Radonvorsorgegebietsklassen | und Il kdnnen dem Gutachten und der
zusammenfassenden Darlegung in der Begrindung des Bebauungsplans entnommen werden
(Kapitel ,Jmmissionsschutz®).

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hohenmodells,
ver6ffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und Geobasisinformation.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vemessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).

EMPFEHLUNGEN

Passive Sonnenenergienutzung: Die Gebadude sollten zur energetischen Ausnutzung fiir eine
passive Sonnenenergienutzung optimiet werden. Die Gebaudeausrichtung ist als Voraussetzung
flr eine passive Sonnenenergienutzung bei der Beplanung der Baugrundstiicke zu beachten.

Die Installation von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung wird empfohlen.

22.12.2015 (GVBI. 8. 516), in der derzeit geltenden Fassung.

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom 14. Juli 2015,
zuletzt geandert durch § 28 des Gesetzes vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383), in der derzeit geltenden

Fassung.

. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245), in der derzeit geltenden Fassung.

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetztes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749), in der derzeit geltenden Fassung.

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998, das zuletzt durch Artikel 101 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung.
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