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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Katzenelnbogen (2.231 Einwohner am 31.12.2015) beabsichtigt im Rahmen ihrer Eigen-
entwicklung die Neuausweisung von Baugrundsticken vorzunehmen. Daher ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des 8 4 BauNVO in sudostli-
cher Randlage des Siedlungsgebietes mit dem Namen ,Krautfeld IlI“ geplant. Die Planung stellt die
Erweiterung des bereits vorhandenen, nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes ,Krautfeld 11“ dar.

Der Bebauungsplan ,Krautfeld IlI* ist Bestandteil eines gesamtheitlichen Entwicklungskonzeptes,
welches im Hinblick auf eine langfristige, zukunftsorientierte stadtebauliche Planung erstellt worden
ist. Hierdurch soll fur den kurz- und mittelfristigen Bedarf im Sinne der Angebotsplanung ein ent-
sprechendes Angebot an Bauplatzen bereitgestellt werden, um den Wohn- und Wirtschaftsstandort
Katzenelnbogen zu sichern und weiterzuentwickeln.

Der Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans ,Krautfeld IlI“ umfasst vorwiegend die nach-
folgend aufgefuhrten Flurstiicke in der Gemarkung Katzenelnbogen auf der Flur 10: tlw. 88, tlw.
89/7, tlw. 150, tlw. 158/1, 158/2, tlw.158/3, tiw. 215, 89/1, tlw. 164/6, tiw. 92/2, tiw. 128/5 und 103.

Der Bebauungsplan ,Krautfeld IlI“ mit einer Plangebietsgrée von ca. 2,87 ha dient der Bereitstel-
lung von rund 35 Wohnbaugrundstlicken.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Das Baugebiet soll hinsichtlich Nutzung
und Dimensionierung der Baukérper eine ortsvertragliche Erweiterung der Stadt darstellen und sich
in das Siedlungs- und Landschaftsbild einfligen.

Die Stadt verfugt Uber einen direkten Anschluss an die BundesstralBe B 274 mit einer indirekten
Anbindung an die Bundesautobahn A 3 Uber Limburg an der Lahn in einer Entfernung von ca.
20 km sowie mit einer indirekten Anbindung an Koblenz in einer Entfernung von ca. 45 km. Uber ei-
ne indirekte Anbindung an die LandesstralRe L 322, ist ebenfalls eine indirekte Verkehrsanbindung
nach Wiesbaden und Mainz in ca. 40 km Entfernung gegeben. Somit besteht eine verkehrliche An-
bindung an das Uberregionale Stral3enverkehrsnetz.

Aufgrund der Néhe zu Mainz und Koblenz sowie der Anbindung an die Autobahnanschlussstelle zur
A3 bietet sich der Lage des Plangebietes in der Stadt Katzenelnbogen ein reichhaltiges Arbeits-
platzangebot in mittelbarer Nahe. Die relativ kurzen Entfernungen zu den Oberzentren Koblenz und
Mainz sowie die gute Erreichbarkeit tGiber die BundesstraRe B 274 und die Landesstral3e L 322 fiih-
ren zu einer stetigen Nachfrage nach Bauland.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flachendarstellung fiir den Bereich des Plangebietes
bereits als Wohnbaufldche ausgewiesen. Die Abgrenzung des Plangebietes ist entsprechend aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans § 8 (2) BauGB entwickelt und folgt dessen Inhalt.
Damit ist aus Sicht der Ubergeordneten Bauleitplanung bereits eine grundsatzlich positive Entschei-
dung fur die weitere wohnbauliche Entwicklung der Stadt an dieser Stelle gefasst worden.

Die Ausdehnung und Verortung des geplanten Wohngebietes ergibt sich sowohl aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans als auch aus der seitens der Stadt angenommenen Bedarfsgro-
Re.
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“Abb.: Lageuberswht des Plangebietes im Stadtgeblet

(unmafstéblich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und
Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz)

GemalR dem am 20.09.2013 in Kraft getretenen Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts ist die Innenentwick-
lung der Stadte und Gemeinden zu starken. Das Gesetz zielt u.a. auf eine Reduzierung der Fl&-
cheninanspruchnahme ab. Im Baugesetzbuch wird deshalb geregelt, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

§ la (2) BauGB enthalt jedoch keine ,Baulandsperre” in dem Sinne, dass eine Weiterentwicklung
nicht oder nur noch dann mdglich ist, wenn innerértliche Entwicklungsmdoglichkeiten umfassend
ausgeschopft sind. Die tatséachlichen innerdrtlichen Entwicklungsmaoglichkeiten der Stadt missen in
der Abwagung Berlicksichtigung finden. Entscheidungen uber die Nutzung von Flachen die nicht
der Innenentwicklung zuzurechnen sind obliegen den Ergebnissen des Abwéagungsprozesses. Die
Option der Weiterentwicklung der Siedlungsraume wird durch das Gesetz uneingeschrankt offen-
gehalten.

Die bestehenden unbebauten Grundstiicke im Stadtgebiet unterliegen in Teilen dauerhafter ander-
weitiger Nutzungsarten. Daneben sind grundsatzlich weitere Potentialflachen in der Stadt vorhan-
den, diese unterliegen aber derzeit der Nutzung als Acker- oder Wiesenflache. Zum Teil befinden
sich diese auch innerhalb oder im Einflussbereich von Gewerbegebieten, so dass insbesondere
immissionsschutzfachliche Konflikte zwischen gewerblicher Bestandsnutzung und einer potentiellen
zukUnftigen Wohnnutzung zu erwarten sind. Des Weiteren sind Flachen in direkter Nahe der Bun-
destralRe B 274 gelegen, auf denen ebenfalls immissionsschutzfachliche Nutzungsunvertraglichkei-
ten zu erwarten sind.

Die Potentialflachen befinden sich Uberwiegend im privaten Eigentum. Die Stadt hat hierauf derzeit
keine Zugriffsmoglichkeit. Sie sind durch Nutzungsanspriiche der Grundstiickseigentiimer belegt. In
der subjektiven Betrachtungsweise der Eigentiimer werden diese Flachen oftmals nicht als Baulu-
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cken empfunden. Eine marktgerechte Verflugbarkeit kann deshalb nicht generell unterstellt werden.
Die Anzahl von Leerstanden im Stadtgebiet ist so gering, dass sich hierdurch keine Alternativen fir
eine zuséatzliche Baulandausweisung ergeben.

Uber geeignete Brachflachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs verfiigt die Stadt Katz-
enelnbogen derzeit nicht.

In Bezug auf § la (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Nutzflachen fir die Entwicklung eines Wohngebietes in der Stadt Katzenelnbogen von der Stadt
Katzenelnbogen als erforderlich erachtet, um gerade dem spezifischen Baugrundstiicksbedarf fir
freistehende Einzelhauser Rechnung zu tragen.

2 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet liegt stddstlich der Stadt Katzenelnbogen in direkter Angrenzung an den bestehen-
den Ortsrand. Durch die vorgesehene Planung soll eine Erweiterung des bestehenden Wohngebie-
tes ,Krautfeld II* auf der Flur 10, tlw. 88, tlw. 89/7, tlw. 150, tlw. 158/1, 158/2, tlw.158/3, tlw. 215,
89/1, tlw. 164/6, tlw. 92/2, tlw. 128/5 und 103 vorgenommen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Grof3e von ca. 2,87 ha.

Abb.: Luftbild des Plangebietes
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz)
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Das Plangebiet selbst stellt sich gré3tenteils als konventionell bewirtschaftete Ackerflache dar, wéh-
rend die Flache des geplanten Regenriickhaltebeckens durch eine Fettwiese geprégt wird. Die Er-
schlielBung des Plangebietes erfolgt Uber die bereits nordwestlich gelegene asphaltierte Stralle ,Am
Reitplatz“. Die Stralle ist derzeit nur einseitig angebaut, so dass eine TeilerschlieRung fur die ins
Auge gefassten Plangebietsflachen bereits vorhanden ist. Bei dem Plangebiet handelt es sich um
einen nach Westen abfallenden Hang mit einem Neigungswert von rund 6,5%.

Nordwestlich grenzt an das Plangebiet bestehende Wohnbebauung mit Ziergarten sowie grof3ten-
teils asphaltierte StraBen dieses Wohngebietes. Dieses Wohngebiet wird vornehmlich durch
Einfamilien- und Doppelhdauser gepragt.

Richtung Norden wird das Plangebiet durch einen bestehenden Wiesenweg begrenzt. Weiter nord-
lich folgt eine Pferdekoppel. Nach Osten sowie Siidosten hin verlauft eine groRe Ackerflache. Diese
Ackerflache wird intensiv konventionell bewirtschaftet und weist eine sehr geringe Artenvielfalt auf.
Das Umfeld der Flache des geplanten Regenrickhaltebeckens auf Parzelle 103 in der Flur 10 wird
durch Fettweiden und Fettwiesen im Osten Uber Siiden bis Westen gepragt. Nordlichen schlielen
Feldgeholze sowie die Trasse der Landstral3e L 322 an.

In Richtung Sidwesten grenzt ein Neubaugebiet direkt an das Plangebiet an. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme waren 3 Bauplatze bebaut und teilweise bereits Ziergarten angelegt. Die Ubri-
gen Bauplatze stellen aktuell Baubrache dar und unterliegen keiner Nutzung. Die Artenvielfalt die-
ser Flachen ist gering.

Der Umgebungslarm wurde als gering eingeschéatzt. Die westlich des Plangebietes verlaufende
Landesstral3e L 322 konnte als einzige auf3ergewothnliche Larmquelle verzeichnet werden.

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Die Stadt Katzenelnbogen gehdrt dem Rhein-Lahn-Kreis und der Verbandsgemeinde
Katzenelnbogen an. Die Stadt ist zentral in der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen gelegen.

Der wirksame Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald
von 2006 wurde aus dem zu diesem Zeitpunkt geltenden Landesentwicklungsprogramm Il mit sei-
nen Vorgaben entwickelt. Neben der wirksamen Fassung von 2006 liegt seit 2011 fir diese Pla-
nungsregion ein Fortschreibungsentwurf vor, der durch die Entwurfsfassungen von 2014 und 2016
abgel6st worden sind. Diesen liegen die Ubergeordneten Vorgaben aus dem Landesentwicklungs-
programm IV von 2008 und der Teilfortschreibung von 2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insge-
samt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein. Besondere Funktionszuweisungen sind nach dem bishe-
rigen Entwurf nicht mehr beabsichtigt. Die Fassung des Regionalen Raumordnungsplans von
2016 wurde im Dezember 2016 durch die Regionalvertretung der Planungsgemeinschaft Mittel-
rhein-Westerwald beschlossen.

Die wirksame Fassung des RROP von 2006 sowie die beschlossene Fassung des RROP-Entwurfs
von 2016 der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald wurden von der Planungsgemeinschaft unter
Beteiligung von Behorden und Planungstragern des Bundes und des Landes sowie Gebietskdrper-
schaften erarbeitet.
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Im regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald wird die Stadt Katzenelnbogen durch den
aktuell wirksamen RROP 2006 entsprechend der Gibergeordneten Vorgaben dem Strukturraumtyp 4
,dinn besiedelter landlicher Raum® zugeordnet. In der beschlossenen Entwurfsfassung des regio-
nalen Raumordnungsplan von 2016 wird die Stadt Katzenelnbogen ebenfalls dem Strukturraumtyp
.Landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur‘ zugeordnet.

Im Regionalen Raumordnungsplan werden die Aussagen zum System der zentralen Orte spezifi-
ziert. Katzenelnbogen erhélt hier eine Zuordnung als Grundzentrum im Grundnetz. Somit wird deut-
lich, dass Katzenelnbogen eine Versorgungsfunktion fir die Gemeinden im Umland wahrzunehmen
hat. Im regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald von 2006 werden die Flachen des
Plangebietes als Siedlungsflache fir Wohnen ausgewiesen. Hingegen werden in der Gesamtkarte
der beschlossenen Entwurfsfassung von 2016 fiir das Plangebiet keine Aussagen getroffen.

Grundsatzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung tragen. Dies
bedeutet die Wahrnehmung aller drtlichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstandige ortli-
che Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.
Die planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die
Eigenentwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehdren
neben einer realistischen Beurteilung ihrer soziobkonomischen Entwicklungschancen auch raum-
lich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen. Die
Malfistablichkeit von Siedlungs- und Freiraum muss in diesem Zusammenhang ebenfalls beriick-
sichtigt werden.!

Laut G 14 der beschlossenen Entwurfsfassung des Regionalen Raumordnungsplans von 2016 soll
sich die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete an die Siedlungsstruktur anpassen und an den beste-
henden sozialen, kulturellen, verkehrlichen und technischen Infrastruktureinrichtungen orientieren.
Unter der Berilcksichtigung dessen, dass die vorliegende Planung den letzten Bestandteil eines
ganzheitlichen Entwicklungskonzeptes darstellt, wird mit der in Rede stehenden Planung dem
Grundsatz G 14 an dieser Stelle entsprochen.

Dariiber hinaus soll in den zentralen Orten durch die Blindelung der Funktionen Wohnen, Abreiten,
Versorgung, Bildung und Dienstleistung die Tragfahigkeit zentrenrelevanter Einrichtungen gesichert
werden (Grundsatz G 21 der beschlossenen Entwurfsfassung des RROP 2016).

Es ergeben sich keine Konflikte mit den Zielvorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes bezlig-
lich des geplanten Bebauungsplanes.

! Siehe Begriindung/Erklarung Gesamttext beschlossene Entwurfsfassung des RROP 2016, Kapitel 1.2 Raumstruktur. S. 5, N
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Abb.: Auszug aus der Gesamtkarte des
RROP 2006 (unmaf3stabliche Darstellung)

Abb.: Auszug aus der Gesamtkarte des be-

schlossenen Entwurfs des RROP 2016
(unmal3stabliche Darstellung)
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3.2 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen

Im  wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen, Stadt
Katzenelnbogen wird der Bereich geplanten Wohngebietes bereits als Wohnbauflache dargestellt.

K40 -

) \ 5 .
Die Altlostenverdachtsfidchen sind in
der verbindlichen Bauleitplonung zu 3
beachten und abschlieBend zu behandein
N 7 s i
___________ Laogerplatz
‘ \\ 5 \\ 3

Abb.: Auszug aus dem Wirsamen Flachennutzungsplan (unmaBStainch)

Zeichenerkigrung siehe separates Blatt 7.16]
(Zeichenerkldrung, Stand 8. Anderung)

Der sidliche Bereich des Plangebietes ist dem folgenden Ausschnitt des wirksamen Flache-
nnutzungsplans mit integrierten Darstellungen der Landschaftsplanung zu entnehmen. Dieser weist
fur den Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens ,Dauergriinland® aus. Aufgrund der Entwick-
lung eines maoglichst naturnah gestalteten Erdbeckens mit der Anlage einer extensiven Griinland-
wiese mit einheimischen und standortgerechten Baumen, wird hier kein Konflikt der vorliegenden
Planung mit der vorbereitenden Bauleitplanung gesehen.

Daher kann dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2) Baugesetzbuch an dieser Stelle entsprochen wer-
den.
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(unmaf3stablich)

3.3 Ubergeordnete ,,Umweltplanungen*

Im Plangebiet sind keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschitzten Biotope
und Vegetationsbestande ausgewiesen. In der Planung vernetzter Biotopsysteme des Landkrei-
ses Rhein-Lahn werden in der Prioritédtenkarte flr das Plangebiet keine Aussagen getroffen. Kar-
tierte Biotope liegen im Plangebiet nicht vor.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura-2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete).
Eine direkte raumliche Beeintrachtigung ist daher nicht gegeben. In die geschiitzten Lebensrdume
und Biotoptypen wird auch nicht eingegriffen. Es lassen sich durch die Umsetzung des Planvorha-
bens keine Verschlechterungen des jetzigen Zustandes vorhersagen. Keines der Schutzziele wird
negativ beeinflusst.

4 STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 Erschlieung

Das Plangebiet ,Krautfeld IlI* ist Bestandteil eines ganzheitlichen Entwicklungskonzeptes, welches
aus drei Teilen besteht. Die Erschlieung des gesamten Konzeptes wurde als RingerschlielBung
(Strale ,Eisensteinfeld”) geplant und bereits fiir die Bebauungsplane ,Krautfeld I und ,Krautfeld II*
realisiert. Diese miindet derzeit in die Stral’e ,Am Reitplatz".
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Abb.: ErschlieRungssystem der ganzheitli(chen Entwicklungskonzeptioh

Zur Vollendung des ganzheitlichen ErschlieRungskonzeptes durch einen lUbergeordneten Ring, er-
folgt die ErschlieRung des Plangebietes ,Krautfeld IlI* Giber die halbkreisférmige Verbindung der be-
reits fur ,Krautfeld I“ und ,Krautfeld II“ realisierten StralRe ,Eisensteinfeld®.

Das ganzheitliche ErschlieBungskonzept sieht als Erschlieung fir das Plangebiet ,Krautfeld Il die
Strale ,Eisensteinfeld* vor. Uber die StraBe ,Eisensteinfeld“ und die davon abzweigende Strale
,Glick Auf* ist das Gebiet an die mit einigem Abstand nérdlich des Gebiets verlaufende
B 274/AarstraRe durch einen Kreisverkehrsplatz angebunden. Dieser soll der Geschwindigkeits-
dampfung und der Verkehrsverteilung dienen.

Die ErschlieRung des Bebauungsplans "Krautfeld 11" bildet den sudlichen Teil des im Entwicklungs-
konzept an der Aarstral’e vorgesehenen Erschlie3ungsrings. Fir diesen Teilbereich wird eine ge-
ringe Modifizierung des ganzheitlichen Konzeptes vorgenommen, indem die zuvor geplante Stich-
strafl3e durch eine ErschlieBung tber die nérdlich des Plangebietes gelegene Stralle ,Am Reitplatz®
ersetzt wird.

Abweichend von der Plankonzeption im Verfahren nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie des ganz-
heitlichen ErschlieBungskonzeptes, erfolgt die Weiterflhrung der ErschlieBungsstral3e, ausgehend
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von der RingerschlieBung, Richtung Siden. Somit wird eine Anbindung an die sidlich gelegene
Parkstralle und das angrenzende Wohngebiet geschaffen. Damit erfolgt eine zusatzliche Anbin-
dung des neu entstehenden Stral3ennetzes an eine vorhandene gemeindliche StraRe und der ent-
stehende Verkehr kann sich besser verteilen. Die Anbindung an die verlangerte Parkstral3e ist auch
dadurch begriindet, weil Gber diese Trasse die Verlegung erforderlicher Gebietsentwasserungslei-
tungen vorgesehen ist.

Des Weiteren wird eine zusatzliche RingerschlieBung in Richtung Siidosten angedacht, die eine zu-
kunftige Erweiterung des Plangebietes in dieser Richtung offenhélt.

Ferner wird, entgegen des vorgesehenen ErschlieBungskonzeptes im Verfahrensstand nach 88 3
(1) und 4 (1) BauGB, das von Siidwesten in Richtung Stdosten fiihrende Teilstiick der Stral’e ,Am
Reitplatz® in Richtung Osten um 3,0 m verschoben, um eine Vergréferung des westlich angrenzen-
den Baugrundstiickes zu erzielen.

Entgegen dem Bebauungsplanvorentwurf erfolgt die Einplanung eines FuBweges zur Schaffung ei-
ner fuBlaufigen Verbindung zwischen der Stral’e ,Am Reitplatz® und dem sudlichen Abschnitt der
RingerschlieBung. Dies verbessert die ful3laufige Durchquerbarkeit des Gebietes. Gleichzeitig dient
die Trasse des FuBweges der Aufnahme von Gebietsentwasserungsleitungen.

J . - o
= = » ¥

= 4 _ \ .. Katzenel
Abb.: Planzeichnung Bebauuﬁgsplan (B'ereich Baugrundsti]cké) »

Zusatzlich wird auch die Umsetzung des ErschlieBungskonzeptes in zwei Bauabschnitte verzichtet
und die ErschlieBung in einem Bauabschnitt realisiert. Im Rahmen des Verfahrens im Stand nach
88 3 (1) und 4 (1) wurde zunachst eine Realisierung in 2 Bauabschnitten vorgesehen. Eine bauab-
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schnittsweise Erschliel3ung ist nicht mehr vorgesehen, da aufgrund der Gebietserschliel3ung, Gber-
wiegend im Trennsystem, die Leitungsverlaufe nach Siiden errichtet werden missen und das ge-
plante Erdbecken im Ordnungsbereich B angelegt werden muss. In Verbindung mit der konkreten
Grundstiucksnachfrage wird daher fir einen wirtschaftlichen Ausbau eine Gesamterschliel3ung vor-
gesehen.

Zugunsten der Schaffung einer verkehrlichen Verbindung zwischen dem Plangebiet ,Krautfeld [
und dem sidlichen gelegenen Gebiet ,Verlangerte Parkstrale II“ erfolgt eine Teilaufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Verlangerte Parkstral3e 11“. Dieser setzte im Bereich der Erschlie-
BungsstralRe im Suden ,Verkehrsgrin® fest, hingegen wird in der vorliegenden Planung an dieser
Stelle offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Der Uberplanungsbereich ist in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet.

Die im Plangebiet vorgesehene HaupterschlieRungsachse ist mit einer Ausbaubreite von 6,50 m
eingeplant. Somit kann ein 4,00 m breiter Fahrgassenraum entstehen, wobei ausreichend Platz ge-
schaffen wird, um einen 2,50 m breiten Streifen fir Parkstdnde einzuplanen. Diese Parkstande
koénnen durchaus alternierend angeordnet werden, um geschwindigkeitsdampfende MalRhahmen zu
erreichen.

Gegeniber der HaupterschlieBungsstral3e erfolgt der Ausbau der Weiterfihrung der Stralle ,Am
Reitplatz” in stidwestlicher Richtung, unter Beriicksichtigung der Ausbaubreite der bestehen Stralle
»,Am Reitplatz®, in einer Gesamtbreite von 5,60 m. Die Dimensionierung des Stralenquerschnittes
ist damit so konzipiert, dass eine sichere Hausmdullentsorgung sowie ein Begegnungsverkehr von
PKW und Abfallsammelfahrzeug bzw. LKW gewahrleistet werden. Gleichzeitig orientiert sich die
vorgesehene Ausbaubreite an der Gesamtbreite der bestehenden Stralle ,Am Reitplatz® im Norden
des Plangebietes.

Es ist der Ausbau als Mischverkehrsflache zu empfehlen. Der Ausbau als Mischverkehrsflache be-
deutet insbesondere, dass ein niveaugleicher Ausbau erfolgen soll, dass keine Fahrbahn-
markierungen auf der StralBe angebracht werden sollen und dass keine Trennung der ver-
schiedenen Verkehrsarten durch Borde eingeplant werden.

Somit wird fir den StralBenraum ein vertragliches und gleichberechtigtes Nebeneinander aller Ver-
kehrsteilnehmer ermoglicht. Der Stral3enraum dient nicht nur der Aufnahme des fiir die Baugrund-
stiicke erforderlichen Autoverkehrs, der StraRenraum ist auch fiir Aufenthalt, Kommunikation und
Spiel nutzbar. Somit lasst sich die StraBenverkehrsflache gut in das Wohnumfeld einbeziehen. Zur
Gliederung des StraRenraums kdnnen im weiteren Baumpflanzungen zur StralRenraumgestaltung
durchgefihrt werden. Solche Baumpflanzungen in Verbindung mit dazwischenliegenden Parkstrei-
fen kdnnen eine Geschwindigkeitsreduzierung einfahrender oder ausfahrender Fahrzeuge ermdgli-
chen. Insgesamt soll das aus dem Baugebiet ,Krautfeld“ vorhandene funktionale und gestalterische
Konzept weitergefiihrt werden.

Hinsichtlich der Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationslinien wird darauf hingewie-
sen, in allen StraBen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
von ca. 0,30 m Breite fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
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1

StraBenquerschnitt 650 m e

4,50 \/ 2;00 \/

/ Fahrbahn 71" Parken /]
Abb. Schemaquerschnitt der ErschlieBungsstralie

4.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die textlichen Festsetzungen werden weitestgehend vom verbindlichen Bebauungsplan ,Krautfeld
[I“ ubernommen. Lediglich im Einzelfall erfolgt eine Modernisierung der Festsetzungen bzw. Aktuali-
sierung geman Beschliissen des Stadtrates.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) gemal’ § 4 BauNVO festgesetzt. Gemal § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete
vorwiegend dem Wohnen. In der Auflistung im § 4 der BauNVO sind weitergehende Nutzungen,
die in erster Linie dem Wohngebiet dienen sollen, aufgefiihrt. Hier sind z. B. der Versorgung des
Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig.
Durch diese Festlegung soll eine gewisse Nutzungsmischung im Allgemeinen Wohngebiet erreicht
werden, die auch in der Stadt Katzenelnbogen angestrebt ist. Die in § 4 (3) genannten Nutzungen
sind ausnahmsweise zuléssig, wobei die unter Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstel-
len) genannten Nutzungen flir das vorgesehene Bebauungsplangebiet nicht zulassig sind. Durch
diese Nutzungen wirde der Charakter des Allgemeinen Wohngebiets, alleine schon vom Flachen-
bedarf fUr einen Gartenbaubetrieb bzw. fir eine Tankstelle nicht gewahrt werden, die Flachen war-
den sich nicht in das harmonische Ortsbild einfiigen. Von daher werden diese Nutzungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ausgenommen.

Die Festsetzungen Uber das Maf? der baulichen Nutzung wird auf Grundlage des § 17 BauNVO ge-
troffen. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird auf eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFzZ) von 0,6 festgesetzt. Die Maximalwerte der Baunutzungsverordnung
(0,4/1,2) werden bewusst nicht erreicht, um entsprechend des landlichen Charakters von
Katzenelnbogen keine zu groRe Verdichtung zu erreichen und einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 festgesetzt. Es besteht die Mdglichkeit, dass die
Hochstgrenzen der Geschosszahl aufgrund der natirlichen Geléandeverhaltnisse Uberschritten wird.
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Eine solche Uberschreitung ist zulassig, wenn es die natirlichen Gelandeverhaltnisse hergeben
und dementsprechend in den Textfestsetzungen bertcksichtigt ist. Das Mal3 der baulichen Nutzung
entspricht demnach dem des bestehenden angrenzenden Wohnbaugebiets und gewahrleistet eine
angemessene Ausnutzung der Flache und ausreichende Geb&udekubaturen fir die vorgesehene
Nutzung.

Die Hochstgrenzen der zulassigen Gebaude mit geneigten Dachern wird auf eine max. Firsthbhe
von 10,0 m und eine max. Traufh6he von 7,50 m beschrankt. Die Firsthohe wird dabei zwischen
dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First) und dem jeweils zugehdérigen
unteren MalRbezugspunkt gemessen. Die Traufhdhe wird zwischen dem Schnittpunkt der Auf3en-
wand mit der Dachhaut und dem unteren Mal3bezugspunkt gemessen.

Dariber hinaus werden gem&fRl dem Planungswillen der Stadt Katzenelnbogen im Plangebiet
Flachdachgebaude mit einer maximalen Gebaudehdhe von 7,50 m als zuldssig definiert. Die Ge-
baudehdhe wird dabei zwischen dem obersten Punkt der Gebaudekante (Attika) und dem unteren
Maflibezugspunkt gemessen.

Als unterer MaBbezugspunkt zur Ermittlung der zulassigen Trauf- und Firsthdhe gilt

- bei ErschlieBung von der Talseite her das hdchste bergseitig an das Gebaude angrenzen-
de naturliche Gelande.

- bei ErschlieBung von der Bergseite her die hochste an das Baugrundstiick angrenzende,
erschlieBende Verkehrsflache.

- bei ErschlieBung der Baugrundstiicke von der Tal — und Bergseite - MehrfacherschlieRung
oder nicht eindeutig zuordenbare ErschlieBung: Das héchste bergseitig an das Gebaude
angrenzende natlrliche Gelande.
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Abb.: Schema fiir die Hohenentwicklung der Baukdrper

Nach den maximal zulassigen Gebaudehdhenfestsetzungen sind sowohl Gebaude mit 2 Vollge-
schossen im ,aufgehenden Mauerwerk® mdéglich als auch Gebaude mit eineinhalbgeschossiger
Wirkung (Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss).
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Abb: Beispielfoto und Systemschnitt mit Kellergeschoss fiir ein Gebaude mit 2 Vollge-
schossen im aufgehenden Mauerwerk (,,Stadthaustyp*”) (Quelle: Town & Country)

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Begrenzungen der Gebaudehdhen wird der Tatsache
Rechnung getragen, dass das Plangebiet sich in erhéhter Lage am suddstlichen Randbereich der
Stadt Katzenelnbogen befindet. Ziel der Stadt ist es, die wohnbauliche Nutzung in einem sinnvollen
MalRe zuzulassen und dabei jedoch sicherzustellen, dass die Eingriffe in das Landschaftsbild mini-
miert werden. Eben dies wird durch die Begrenzung der zuldssigen Geb&udehdhen erreicht.

4.3 Bauweise

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festge-
setzt. Die offene Bauweise ist durch den seitlichen Grenzabstand gekennzeichnet, dessen néahere
Bestimmungen in der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz enthalten sind. Zulassig sind nur Einzel-
und Doppelhauser.

GemalR § 22 (2) BauNVO dirfen in der offenen Bauweise Einzel- bzw. Doppelhauser (und Haus-
gruppen) eine Lange von hochstens 50 m betragen. Die Gebaude sind jeweils mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Der Grenzabstand betragt mind. 3,0 m, im Einzelfall nach den Regelun-
gen der Landesbauordnung.

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude und haben an den beiden seitlichen sowie an
den riickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen
einzuhalten.

Unter einem Doppelhaus versteht man zwei selbstandig benutzbare, an einer gemeinsamen Ge-
baudetrennwand aneinandergebaute, im dbrigen jedoch freistehende Gebaude. Sie kbnnen auf ei-
nem oder auf zwei aneinandergrenzenden Grundstlicken stehen.

Die Festlegung Gberbaubarer Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ermdglicht den zukinftigen
Bauherren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf den Grund-
stlicken. Die Tiefen der Baufenster sind Giberwiegend mit 16,00 m festgelegt. Hierbei ist aus stadte-
baulicher Sicht darauf zu achten, dass die Gebaude nicht zu weit nach hinten riicken, sondern viel-
mehr im vorderen Bereich an den Erschlielungsstral3en errichtet werden.
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Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache korrespondiert mit der Stral3engestaltung. Die
StrafRe wird gefasst und ihr Verlauf unterstrichen. Den Bauherren wird genug Gestaltungsspielraum
bei der Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicksflachen gelassen.

Der stadtebauliche Charakter der Stadt Katzenelnbogen erfordert auch gemald § 9 (1) Ziffer 6
BauGB eine Begrenzung der zulassigen Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude. Die Zahl von 3
Wohnungen pro Wohngebdude darf aus besonderen stadtebaulichen Grinden nicht Gberschritten
werden. Im Bebauungsplangebiet sind maximal 3 Wohnungen je Wohngeb&dude als Einzelhaus und
als Doppelhaus zuldssig. Das heif3t auch in einem Doppelhaus als Gesamtgebaude (bestehend aus
2 Doppelhaushélften) sind max. 3 Wohnungen zulassig. Es kdnnen somit nicht in beiden Doppel-
haushalften jeweils 2 Wohnungen realisiert werden. Somit wird einer zu gro3en flachenhaften Ver-
dichtung, die dem Charakter der Struktur von Katzenelnbogen nicht entsprechen wirde, vorge-
beugt.

4.4 Sonstige stadtebauliche Festsetzungen

Garagen und Carports sind mit einem Mindestabstand von 5 m (Garagen) bzw.3 m (Carports) zur
Stralenbegrenzungslinie zu errichten. Garagen, Carports und Stellplatze sind aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis zur Flucht der riickwértigen Baugrenze zulassig (Flucht =
Linie der Baugrenze und ihre seitliche Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze. Hierdurch sollen
Uberlange Zufahrten vermieden und gleichzeitig die mdgliche Anlage eines Stellplatzes vor der Ga-
rage sichergestellt werden.

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.
Diese Regelung ist mit aufgenommen, um sicherzustellen, dass der ruhende Verkehr weitestge-
hend auf den privaten Baugrundstiicken untergebracht wird.

Zur Vermeidung von unerwinschten Grundstiicksteilungen, die zu sehr kleinen Grundstiicken fiih-
ren wirden, die zu stadtebaulichen Problemen filhren kénnen, wird festgesetzt, dass die Mindest-
grundstlicksgrofRe 400 m2 betragt.

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breit-
bandanschliissen sind in den offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen. Hierdurch soll aus
stadtebaulichen Griinden eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Rechtsgrundlage
hierfur bietet § 9 (1) Ziffer 13 BauGB.

4.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Wesentlich bei der Gestaltung des Baugebietes ist die Abstimmung der &uReren Gestaltung bauli-
cher Anlagen. Daher werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die insbesondere die
auRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Dachgestaltung regeln.

Stark spiegelnde Materialien an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind im Plangebiet
nicht zuléssig. Zur Klarstellung ist in die Festsetzung aufgenommen, dass glasierte Dachziegel und
Solar- und Photovoltaikanlagen (nur) auf den Déchern zul&ssig sind. Photovoltaikanlagen an Haus-
fassaden sollen aus gestalterischen Grinden nicht zulassig sein. Wintergéarten sind allgemein zu-
lassig.

Die Dachgestaltung ist als ein wesentliches Element in die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bilds einzubeziehen. Unter Berlcksichtigung der Umgebungsbebauung sowie zur Schaffung der
Maoglichkeit einer modernen Bauweise werden im Rahmen der Plankonzeption im vorliegenden Ver-
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fahrensstand neben geneigten Dachern auch Flachdéacher im Plangebiet als zuldssig definiert. Ent-
sprechend wird die zuldssige Dachneigung im Geltungsbereich mit 0° bis 48°geregelt. Somit ist eine
grof3ziigige Spannbreite gegeben, um die individuellen Wiinsche sicherzustellen. Zur Errichtung ei-
nes Mansarddaches darf auch von der maximal zulassigen Dachneigung abgewichen werden.
Dachbegrinungen sind ebenfalls zuldssig.

Garagen und bauliche Nebenanlagen sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

Die Dacheindeckung der geneigten Dacher sollte in Form, Gré3e und Farbe an die in der Ortslage
vorhandene Eindeckung (z.B. Pfannen und Schiefer) angepasst werden, um den Gesamtcharakter
der Stadt Katzenelnbogen zu wahren.

Die o0.g. Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan zielen in erster Linie auf ein homogenes
stadtebauliches Gesamtbild ab. Stadtebaulichen Missgriffen gestalterischer Art soll weitgehend vor-
gebeugt werden.

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Dachaufbau-
ten sind mit geneigtem Dach auszufihren.

Hier ist es stadtebauliches Ziel der Stadt Katzenelnbogen, Dachaufbauten nicht zu wuchtig im Ver-
haltnis zum Gesamtbaukorper zur Wirkung kommen zu lassen. Auch somit kann ein klarer gestalte-
rischer Bezug zur Ortslagenbebauung der Stadt Katzenelnbogen hergestellt werden.

Um eine Uberlastung der 6ffentlichen Verkehrsflache durch ruhenden Verkehr zu vermeiden, wird
im Bebauungsplan festgesetzt, dass pro entstehende Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf
dem Grundstiick herzustellen sind. Diese dienen dann der Aufnahme des ruhenden Verkehrs.
Gleichzeitig erfolgt der Hinweis, dass Garagenzufahrten mit einer Tiefe von mind. 5 m dabei als
Stellplatz angerechnet werden.

4.6 Landschaftsplanung / Griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten enthalten. Im Hinblick
auf eine innere Durchgrinung des Plangebiets und eine randliche Eingrinung werden textliche
Festsetzungen zur privaten Grundstiicksbepflanzung vorgegeben.

An der sudlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes zur offenen Landschaft wird Gber den
zeichnerisch festgesetzten Ordnungsbereich A wird eine Flache mit Pflanzgebot zur Eingriinung der
Wohngrundstiicke festgesetzt. Diese dient einem vertraglichen Ubergang des Plangebietes in das
Landschaftsbild durch Ausgestaltung eines begriinten Ortsrandes.

Uber die Textfestsetzungen wird vorgegeben, dass mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache
Uberwiegend entlang der hinteren Grundstiicksgrenze mit heimischen standortgerechten Gehdélzar-
ten zu bepflanzen ist. Die zeichnerisch festgesetzte Pflanzflache des Ordnungsbereichs A wird auf
die jeweiligen zu begrinenden Baugrundsticksflachen angerechnet. Dabei ist eine detaillierte
Pflanzliste als Vorschlagsliste (keine Festsetzung) dem Begriindungsanhang zu entnehmen.

Zur Beseitigung von Niederschlagswasser wird in Ordnungsbereich B eine Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung von Niederschlagswasser” festgesetzt. Dazu ist auf der Fla-
che ein moglichst naturnah gestaltetes Erdbecken anzulegen (wie es in der Entwésserungsplanung
auch vorgesehen ist). Die bestehenden Freiflachen innerhalb des Beckens und in Randbereichen
des Grundstiicks sind als extensiv genutzte Grunlandwiesen zu entwickeln und zu pflegen. Im
Randbereich des Regenrlickhaltebeckens sind zusétzlich 5 standortgerechte und heimische Baume
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zu pflanzen. Die Gesamtflache kann gegeniber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung exten-
siviert werden und artenreicher entwickelt werden.

Um das bestehende Kompensationsdefizit auszugleichen wird auf dem Flurstiick 87, Flur 12, Ge-
markung Katzenelnbogen der Ordnungsbereich C als Kompensationsflache im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans gemafi 8 9 (1) Ziffer 20 BauGB festgesetzt. Die Flache ist durch Aus-
hagerung und Extensivierung von bisher intensiv genutztem artenarmen Grinland aufzuwerten.

Zur Zuordnung der landschaftspflegerischen Kompensationsmafinahmen enthélt der Bebauungs-
plan folgende Festsetzung: ,Den privaten Eingriffen werden 48 % der festgesetzten Kompensati-
onsmafinahmen von Ordnungsbereich C zugeordnet. Dem o6ffentlichen Eingriff werden die verblei-
benden 52 % des Ordnungsbereichs C sowie 100 % aus den festgesetzten Kompensationsmal3-
nahmen von Ordnungsbereich B zugeordnet® (vgl. Kap. 10.5).

5 IMMISSIONSSCHUTZ

GemaR der Kontrollliste des § 1 (5) BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohnbevoélkerung zu berlcksichtigen. Hierzu fordert der 8§ 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen, die fur verschiedene Nut-
zungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Verkehr: Nordlich des Plangebiets verlauft die B 274 in einer Entfernung von rund 286 m. Die Ver-
kehrsbelastung gemall DTV 2010 betragt 2.400 Kfz/24 h bei einem Schwerverkehrsanteil von
5,6 %.

Aufgrund der Entfernungen des Plangebietes zur genannten Stral3en, ist derzeit von keinen unzu-
mutbaren Belastungen durch Immissionen auszugehen, womit ein gesundes Wohn- und Arbeits-
verhaltnis als gesichert angesehen werden kann.

Unter Bertcksichtigung der Plankonzeption im Verfahrensstand nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
rickt das Plangebiet im aktuellen Verfahrensstand naher an die siidwestlich verlaufende Landstra-
Be L 322 heran. Somit liegt das Plangebiet gegeniber der urspringlichen Plankonzeption in einem
Abstand von ca. 50 bis 80 m zur Landesstral3e. Die Verkehrsbelastung gemafl DTV betragt laut
Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitdt vom 26.11.2015 3.069 Kfz/24 h. Fir den Giterver-
kehrsanteil wird weiterhin der Wert aus der Verkehrsstarkenkarte des LBM von 2005 fir die Land-
stral3e L 322 (10 %) angenommen.

Nach den der KARST INGENIEURE GMBH zur Verfigung stehenden Werten zur durchschnittli-
chen taglichen Verkehrsbelastung betragt der DTV-Wert 3.069 Kfz/24 Stunden. Der Glterverkehrs-
anteil betragt dabei 10 %. Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine uberschlagige
Schallprognose nach DIN 18005 vorgenommen, um immissionsschutztechnische Aspekte praziser
bewerten zu kénnen. In der Schallprognose fiir ,lange gerade Strallen und die Lage des Immissi-
onsortes Uber StralBenniveau“ wurden folgende wesentliche Rahmenparameter berlicksichtigt:

e aktueller DTV-Wert gemal Angaben LBM Diez aus 2015
e Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur Straf3e im Suden des Plangebietes von ca. 50
m (Emissionsband StralRenmitte)
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e Gefahrene Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h
e Gebietstyp ,Allgemeines Wohngebiet“ mit 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts.

Die sudlichen und sudwestlichen Baugrundstiicke des Plangebietes liegen in einem Abstand von
ca. 50 bis 80 m zur Landesstral3e. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt auRerhalb der ge-
schlossenen Ortschaft 100 km/h.

Als Ergebnis der Berechnung ist festzuhalten, dass eine max. Abweichung vom Tagesorien-
tierungswert von 5 dB(A) festzustellen ist. Der Nachtorientierungswert wird maximal bis 6
dB(A) Uberschritten.

Die Berechnung basiert auf einer Schallausbreitung bei ebenem Gelande ohne Hindernisse.
Daher sind nachfolgende Aussagen und Bewertungen zu berlcksichtigen.

Die Thematik des Immissionsschutzes zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und das Ergebnis der durchgefihrten Larmprognose ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwa-
gung gemal 8§ 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Abwdgung werden folgende Ausfiihrungen getroffen:

1. Bei den Orientierungswerten gemalf3 Beiblatt zur DIN 18005 handelt es sich, wie der Name
schon sagt, um Orientierungswerte, deren Uberschreitung grundsétzlich maéglich ist.

2. Gesetzlich verbindliche Grenzwerte bestehen in der kommunalen Bauleitplanung nicht. Die An-
wendbarkeit der Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrlarmschutzverordnung) ist fir die vorlie-
gende Bauleitplanung nicht gegeben.

3. Im Zuge der planerischen Uberlegungen zum Umgang mit der Uberschreitung der Orientie-
rungswerte kommen grundsatzlich aktive und passive SchallschutzmafRnahmen in Betracht.

4. Die Errichtung einer Schallschutzwand oder eines Schallschutzwalls scheidet aufgrund der ge-
gebenen topographischen und baulichen Bestandsituation und Griinden des Orts- und Land-
schaftsbildes aus. Es muss somit auf passive SchallschutzmalRnahmen abgestellt werden.

5. AuRenwohnbereiche (wie Terrasse, Gartenbereich) kénnen voraussichtlich nicht hinreichend im
Hinblick auf die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 geschutzt werden. Da hier
kein dauerhafter Aufenthalt durch den Menschen erfolgt, ist die Uberschreitung der Orientie-
rungswerte als hinnehmbar zu bewerten.

6. Zur Sicherstellung eines hinreichenden Schallschutzes innerhalb des Geb&udes ist folgende
Bewertung vorzunehmen:

Der Beurteilungspegel fur die nachstgelegene Baugrenze des Plangebietes ergibt sich mit ca. 60
dB(A). Nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise“ sind Anfor-
derungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen abzuleiten. Hierdurch kénnen dann ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Der maf3gebliche Au3enlarmpegel wird nach Abschnitt 5.5 der DIN 4109 aus dem Beurteilungspe-
gel fur den Tageszeitraum nach DIN 18005 Teil 1 zuzlglich 5 dB ermittelt. Dieser betragt 65 dB(A).

Aus Tabelle 8 der DIN 4109 resultiert fir das Plangebiet im Nachbereich zur Landesstral’e somit
der Larmpegelbereich Il (vgl. nachfolgende Abb.):
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Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larm- ‘MaRgeb- Bettenrdaume in Aufenthaltsraume in Biroraume' und
pegel- licher Krankenanstalten Wohnungen, ahnliches
bereich | AuRenlarm- und Sanatorien Ubernachtungsraume
pegel in Beherbergungs-

statten, Unterrichts-
raume und &hnliches

dB(A) erf. R’y res des AuRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 11} 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
7 VI > 80 # 2 50

' An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten

Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.
Tabelle 8 der DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise, November 1989.

Damit ergeben sich fir Aufenthaltsraume in Wohnungen folgende erforderliche bewertete Schall-
dammmale fur die AuRenbauteile im Plangebiet (siehe Zeile 3, Spalte 4, Tabelle 8, DIN 4109):

Erf. R'w,res>= 35 dB

Beurteilung:

Das nach DIN 4109 erforderliche resultierende bewertete SchalldimmmaR von Erf. R'w,res>=
35 dB wird bei Ublicher Hausbauweise eingehalten.

Eine Uberschlagige Abschatzung der entstehenden Schallimmissionen nach DIN 18005 kommt zu
dem Ergebnis, dass zum hinreichenden Schallschutz innerhalb des Gebaudes Fenster der Schall-
schutzklasse 2 benétigt werden. Dadurch ergeben sich keine erhdhten Anforderungen im Vergleich
zur normalen Bauweise bei Wohnhausneubauten und der hierfir geltenden Vorschriften und Nor-
men bei Wohnhausneubauten.

Da Schallschutzfenster nur im geschlossenen Zustand voll wirksam sind, wird fur den stidlichen Be-
reich des Plangebietes (2 Grundstiicke im Siden) empfohlen, zum Schlafen benutzte Raume an
der LandesstralBen abgewandten Seite, somit der larmabgewandten Seite, zu platzieren. Dartber
hinaus wird zur Sicherung der Frischluftzufuhr in der Nachtzeit der Einbau von schallgedammten
Liftungsanlagen empfohlen, damit Fenster nicht getffnet werden missen. Damit kann dann eine
ausreichende Frischluftzufuhr bei geschlossenen Fenstern ermdglicht werden.

Aufgrund der zuvor aufgezeigten Ermittlungen und Ergebnisse wird im Rahmen der Bauleitplanung
keine weitere Festsetzungsnotwendigkeit gesehen, da durch die Ubliche Hausbauweise der erfor-
derliche passive Schallschutz gewahrleistet werden kann.

Neben der Uberschreitung des Tagesorientierungswertes um 5 dB(A) wurde eine Uberschreitung
des Nachtorientierungswertes um 6 dB(A) ermittelt. Die Uberschlagige Schallberechnung bertck-
sichtigt lediglich den Abstand der Baugrenze zur Schallquelle, die Verkehrsstarke sowie die maxi-
male Fahrgeschwindigkeit auf der Landesstralle. Es ist aber davon auszugehen, dass einerseits
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aufgrund der vorhandenen Bebauung stdwestlich des Plangebietes (nérdlich und sudlich der Park-
straRe) eine Abmilderung des Verkehrsschalls entsteht. Darliber hinaus besteht eine mehrere
Meter hohe Béschungskante zum Plangebiet, die direkt entlang der L 322 verlauft, so dass
die Flachen des geplantes Wohngebietes deutlich Gber dem Niveau der LandesstralRe L 322
liegen. Der Gelandeversprung hat eine Wirkung ahnlich einer Schallschutzwand, so dass in-
nerhalb des Plangebietes mit einer deutlichen Reduktion der Schallimmissionen durch den
StraRenverkehr zu rechnen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass in den AuBRenwohnbereichen gegentber den Orientierungswerten
der DIN 18005 erhohte Schallimmissionen vorliegen kdnnen. Dies sollte bei den Grundstiicken, die
der L 322 nahe gelegen sind, bei der Wahl und Gestaltung der AuRenwohnbereiche bericksichtigt
werden (z.B. Anlage von Terrassen, Freisitz).

Die privaten Bauherren werden hiermit darauf hingewiesen, dass eine Schallvorbelastung im Plan-
gebiet vorhanden ist und dass Regressanspriiche an die Trager der Stral3enbaulast und die Stadt
Katzenelnbogen nicht gerichtet werden kénnen.

Durch die Anwendung der zuvor aufgefiihrten passiven Schallschutzmalinahmen sowie der beste-
henden hohen Béschungskante/Gelandeversprung ist davon auszugehen, dass die Schallentwick-
lung in zum Schlafen genutzten RAumen ein zumutbares Mal3 nicht Uberschreitet.

Weitergehende aktive Schallschutzmalinahmen werden somit in der Bauleitplanung nicht notwen-
dig.

Reitsportanlage: Von der Benutzung der Anlage gehen keine unzumutbaren ,Belastungen® fir das
geplante Allgemeine Wohngebiet aus. Der Abstand des offenen Reitplatzes betragt rund 140 m zur
geplanten nachstgelegenen Bebauung. Dadurch ist ein raumlicher Abstand und somit Puffer vor-
handen. Die Anlagen sind zudem dicht eingegriint. Schallemissionen, die von der Hallennutzung
ausgehen, sind aufgrund des gegebenen umbauten Raumes unproblematisch. Auf dem dazugeho-
rigen Reitplatz finden max. 2 gréRere Veranstaltungen (Reitturniere) im Jahr mit insgesamt max. 5
Nutzungstagen statt. Es handelt sich hierbei somit um seltene Ereignisse, die keine unzumutbaren
Belastigungen fiir Bewohner des Baugebietes mitbringen. Der Zu- und Abfahrtverkehr erfolgt Giber
die freie Feldflur oder Uiber die StraRe ,Am Reitplatz*

Geruchsbelastigungen durch offen gelagerten Mist sind aufgrund bisheriger Erfahrungswerte aus
dem Baugebiet Krautfeld | und Il nicht zu erwarten. Aufgrund der dstlichen Lage der Reitsportanla-
ge und der vorherrschenden Hauptwindrichtung aus Westen in Richtung Osten wird ein Konfliktpo-
tential zudem minimiert. Es ist daher von keinen unzumutbaren Belastungen durch Immissionen
auszugehen, womit ein gesundes Wohn- und Arbeitsverhéltnis als gesichert angesehen werden
kann.

Radon

Im Auftrag der Stadt Katzenelnbogen wurde im Rahmen der Radonpravention eine gutachterliche
Stellungnahme zur Radonbelastung in der Bodenluft eingeholt. Das Gutachten ,Radonbelastung in
der Bodenluft- BPL ,Krautfeld I, Katzenelnbogen“ wurde im April 2016 durch das Biro
,GeoConsult Rein“ (vertreten durch den Sachverstandigen Privatdozent Dr. rer. Nat. habil. Bert
Rein) erstellt. Dieses wird dem Bebauungsplan als separate Anlage beigefiigt.

Nachfolgend werden die Ergebnisse des Gutachtens dargestellt.

Nahezu Uberall in der Erdkruste sind in unterschiedlichen Konzentrationen radioaktives Uran und
Radium zu finden, aus denen als Folgeprodukt das radioaktive Edelgas Radon entsteht. Ist der
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Mensch diesem Edelgas in héheren Konzentrationen lber einen langeren Zeitraum ausgesetzt
kann es das Risiko zur Erkrankung an Lungenkrebs erhéhen.

Der Rat der Européischen Union verabschiedete Ende 2013 eine neue EU-Richtlinie fiir die Radon-
konzentration in der Raumluft. Demnach ist eine Raumluftkonzentration von maximal 300 Bg/m3 zu-
lassig. Eine Umsetzung in nationales Recht besteht derzeit noch nicht, jedoch empfehlen die Welt-
gesundheitsorganisation und das Bundesumweltministerium fir Neubauten die Einhaltung eines
Richtwertes von 100 Bg/ms.

Die Verfugbarkeit von Radon im Baugrund steht im Wesentlichen in Abhangigkeit zur Radonkon-
zentration im Boden, der Gasdurchlassigkeit des Bodens und dem Unterdruck, den das Gebaude
im Baugrund erzeugt. Erkenntnis Uber die beiden ersten Faktoren liegen durch die vorgenommen
Untersuchung vor, so dass diese zur Berechnung der Radonverfiigbarkeitsindizes herangezogen
werden konnten.

Bewertung der Ergebnisse und Empfehlung

Das Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU), sowie das Bundes-
amt fur Strahlenschutz (BfS) empfehlen die in Tabelle 4 des Gutachtens wiedergegebenen Klassen
fur eine Einstufung des geogenen Radonpotenzials mit entsprechend abgestuften Malnahmen zur
Radonvorsorge.

Tabelle 4 Radonvorsorgegebietsklassifizierung des Bundesamtes flir Strahlenschutz

Klassifizierung Radonaktivitatskonzentration
(kBg/m3 = Kilo-Becquerel/m3
Radonvorsorgegebiet 0 (RVK 0) < 20 kBg/m?3 (<20 000 Bg/m?3)
Radonvorsorgegebiet | (RVK 1) >20 — 40 kBg/m3
Radonvorsorgegebiet Il (RVK II) >40 — 100 kBg/m3
Radonvorsorgegebiet 111 (RVK III) >100 kBg/m3

Die Untersuchungen zur Radonkonzentration in der Bodenluft wurden im Rahmen einer Langzeit-
messung Uber einen Zeitraum von 12 Tagen ermittelt. Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein An-
stieg der Radonkonzentration von Nordwest in Richtung Siidost zu verzeichnen.

Die Ergebnisse der Messungen zur Radonaktivitdtskonzentration liegen in einem niedrigen bis er-
héhten Bereich von 2,1 kBg/m3 bis 80,6 kBg/m3. Nach approximierter Witterungskorrektur tber die
Radonkonzentrationsschwankungen an der Radonpermanentstation von GCR (siehe Abbildung 4
im Gutachten) ergeben sich die in Tabelle 3 des Gutachtens dargestellten Radonaktivitdtskonzent-
rationen in der Bodenluft. Diese variieren in einem Bereich zwischen 2,2 kBg/m3 +-20% bis 87,6
kBg/m3 +- 20%.

Anhand der orientierend gemessenen Radonaktivitdtskonzentrationen ergibt sich demnach
nach Tabelle 3 und Tabelle 4 eine Einordnung des Baugrundes an den Radonmesspunkten als
Radonvorsorgegebietesklasse 0 (RVK 0),

Radonvorsorgegebietesklasse | (RVK |) oder

Radonvorsorgegebietesklasse Il (RVK II).

Fur den nordlichen Bereich des Geltungsbereiches, der laut geologischer Karte (GK 25) der geolo-
gischen Einheit ,MU* zugeordnet ist sowie die an die Stralle angrenzenden Baugrundstiicke wird,
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aufgrund der nattrlichen Gegebenheiten, die Anwendung der Praventionsmalinahmen wie fiir die
Klasse RVK1 empfohlen.

Folgend werden typische PraventionsmalRnahmen in einem Radonvorsorgegebiet RVK | dargestellt
(Punkte 1-4):.

1. Konstruktiv bewahrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke > 15 cm).

2. Abdichtung von Bdden und Wanden im erdberthrten Bereich gegen von aul3en angreifende
Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr ge-
eignet sind

3. Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdbertihrten Bereich mit radondichten Materialien
(z.B. Polymerbitumen), bzw. Verwendung gasdichter Komponente fir Durchfiihrung.
Durchfiihrungen durch die Bodenplatte und durch erdumlagerte Wénde sind fiir den Radonschutz von be-
sonderer Bedeutung, weil bereits kleinste Leckagen zu einem bedeutenden Zustrom von Bodenluft und
Radon fiihren kénnen. Diese AbdichtungsmaflRnahmen umfassen sowohl die gasdichte Abdichtung des An-
schlusses von Rohrdurchfihrungen zum Mauerwerk, aber auch die haufig unterschatzten, freibleibenden
Wegsamkeiten innerhalb der, durch die Leitungen nur teilgefiilliten Leerrohre. Auch wenn diese nur einen
kleinen Durchmesser besitzen, kdnnen sie unsachgemaf abgedichtet, bedeutende Radonmengen in das
Gebéaude liefern.

4. Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kamindfen u.&. von auRen zur Reduktion
des Gebaudeunterdrucks.

Fur den sudlichen Teil des Geltungsbereichs, der der geologischen Einheit ,ZO* zuzuordnen ist,
wird aufgrund der auftretenden, héheren Radonkonzentrationen in der Bodenluft fir das Bauen in
diesem Bereich eine schwarze Wanne oder die Anwendung folgender Praventionsmal3nahmen
gemal Radonvorsorgegebietsklasse Il empfohlen.

5. Radondichte, komplett geschlossene Hille im erdberiihrten Perimeterbereich des Gebau-
des

6. Hinterfullung vor erdberiihrten AuRenwanden mit nicht-bindigen Materialien und Gewahr-
leistung, dass die Hinterflllung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schicht unter der
Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu gewéhrleisten. An den erdberihrten
Wanden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie tibernehmen.

7. Eine Bodengasdrainage ist bei unterkellerten Gebéduden wegen der zeitweisen hohen Was-
serstande im Bebauungsplan nicht sinnvoll.
Wenn Gebaude nicht unterkellert geplant werden und Frostschirzen eine passive Entlif-
tung des Schotterbettes unter dem Gebaude verhindern ist eine passive Bodengasdrainage
ggf. In Erwdgung zu ziehen, wenn die Drainageschicht sich Uber Grund- und Hangwasser-
Niveau errichtet werden kann. Die Bodengasdrainage dient dazu einen leichten Unterdruck
unter dem Gebaude zu erzeugen, nicht zur quantitativen Ableitung von Radon. Zur Erzeu-
gung des erforderlichen Unterdrucks kann ein Steigrohr an das Drainagerohrnetz ange-
schlossen werden.

Es ist darauf zu achten, dass sich die ermittelten Radonvorsorgegebietsklassen auf eine konventio-
nelle Bauweise beziehen. In Niedrigenergie-/Passiv- oder vergleichbaren energieeffizienten Hauser
kann sich eine hthere Radonkonzentration als in Gebauden, die in einer dlteren Bauweise errichte-
ten wurden, einstellen. Eine Klassifizierung der Radonkonzentrationen fur diese Gebaudetypen be-
zuglich der Anwendung von Praventionsmal3nahmen liegt derzeit noch nicht vor.

Die aus der Untersuchung hervorgehenden Ergebnisse beruhen auf punktuellen Messungen. Tre-
ten bei bauvorbereitenden Aushubarbeiten andere Bodenverhéltnisse als im Gutachten beschrie-

16. Juni 2017

KARST INGENIEURE cver

STADTEBAU m VERKEHRSVVESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Stadt Katzenelnbogen
Begrundung zum Bebauungsplan 12213
~Krautfeld IIl* Seite 28

ben auf, wir das Hinzuziehen eines Radongutachters zur Eignung der in diesem Bereich vorge-
schlagenen SchutzmafRnahmen empfohlen.

6 EHEMALIGER BERGBAU

Zur generellen Bebaubarkeit des Plangebiets wurde ein Gutachten (Kusenbach und Witt, Koblenz,
1995) zur Beurteilung der Bebaubarkeit (Baugrunduntersuchung) in Auftrag gegeben. Hiernach
kann nicht vollig ausgeschlossen werden, dass in Plangebietsteilen verfillte Schachte vom Tage-
bau vorliegen. Somit ist ebenfalls nicht auszuschlie3en, dass der Planbereich setzungs- und sa-
ckungsgefahrdet sein kdnnte. Nach Aussage des vorliegenden Bodengutachtens ist eine Wohnbe-
bauung in ein- bis zweigeschossiger Bauweise auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache bedingt
durchfuhrbar, wenn folgende Griindungsempfehlungen beachtet werden:

e Baugruben, Kanalgraben, Planum des Stral3enbaus sollen bodenmechanisch abgenommen
und hinsichtlich der Tragfahigkeit abschliel3end beurteilt werden.

e Bei gering tragfahigem Boden ist ein Bodenaustausch unter den Fundamenten bzw. Gréaben
und unter Straf3en erforderlich.

e Bei Grindung von Bauwerken ist zunachst von verbundenen Streifenfundamenten auszuge-
hen. Je nach Bauwerkslast und Fundamentanordnung kénnen auch konstruktiv aussteifende
Mafinahmen oder eine Griindung auf einer Stahlbetonbodenplatte erforderlich werden.

Hierzu wird die Textfestsetzung getroffen, dass innerhalb dieser Flachen bei der Errichtung von
baulichen Anlagen besondere Grindungsmafl3nahmen durchzufihren sind; hier kommen z. B., wie
0. g. Streifenfundament oder Stahlbetonbodenplatten in Frage. Beziiglich der Ausformung der be-
sonderen Grundungsmalnahmen ist im Einzelfall eine konkrete Beurteilung zu treffen; hierbei ist
der Hinweis des Gutachtens zur Beurteilung der Bebaubarkeit des Plangebiets zu beachten (siehe
Planurkunde), dass eine bodenmechanische Abnahme von Baugruben, Kanalgruben bzw. Planum
des StralRenbaus erfolgen soll. Bei gering tragfahigem Boden ist ein Bodenaustausch unter den
Fundamenten erforderlich. Es verbleibt generell ein Baugrundrisiko.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz bestétigt in seiner Stellungnahme vom
09.12.2015, abgegeben im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens nach § 4 (1) BauGB
das vorliegende Gutachten uber die Bebaubarkeit des Plangebietes mit den Hinweises auf berg-
bauliche Aktivitdten. Darlber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich der vor-
liegenden Planung durch die folgenden Bergwerksfelder Gberdeckt wird: ,Otto“ (Mn), ,Dérschbach®
(Fe), Wachholder® (Fe), ,Ludwig“ (Fe) und ,Sebastian“ (Fe).

Das Bergbaurecht fur das Bergwerksfeld ,Sebastian® wird von der Firma Barbara Rohstoffbetriebe
GmbH aufrechterhalten. Diese ist ebenfalls Inhaberin der bereits erloschenen Bergwerksfelder
.Dorschbach®, ,Otto“, ,Wachholder“ und ,Ludwig*.

Fur die Bergwerksfelder ,Wachholder®, ,Ludwig” und ,Sebastian® liegen Grubenrisse vor. Der Ab-
bau erfolgte hier nachweislich im Zeitraum von 1845 bis 1909.

Des Weiteren geht aus den Unterlagen des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau hervor, dass
im Ostlichen Bereich des Plangebietes die Grubenbaue des Bergwerkes ,Wachholder* zu finden
sind. Dokumentiert sind in diesem Bereich mehrere Tagestffnungen sowie untertagiger Abbau in
Teufen von ca. 3 m bis 33 m. Hingegen verlaufen im Stiden des Geltungsbereichs die Grubenbaue
des Bergwerksfeldes ,Sebastian“ mit einer Uberdeckung bis ca. 5 m zur Tagesoberflache. Dariiber
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hinaus sind im Umfeld des Plangebietes ab einer Entfernung von ca. 180 m weitere Grubenbaue
der Bergwerke ,Sebastian®, ,Mihlfeld®, ,Bergmann® und ,Eisenkaut” zu finden.

Im Rahmen seiner Stellungnahme zur Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB wies das Landesamt fiir Geologie und Bergbau zusatzlich bezlglich der
Bergwerksfelder ,Sebastian® und ,Ludwig auf folgendes hin:

Wie bereits erwahnt, ist im sidlichen Bereich des Geltungsbereichs der in Rede stehenden Planung
die Grubenaue des Bergwerksfeldes ,Sebastian® Sebastian zu verorten. Es wird nun konkreter an-
gegeben, dass eine Uberdeckung der Grubenaue von ca. 5 m — ca. 12 m zur Tagesoberflache be-
steht.

Dariiber hinaus ist unmittelbar westlich des Plangebietes das Bergwerksfeld ,Ludwig“ zu verorten.
Nach den Unterlagen des Landesamtes fur Geologie und Bergbau fand der Abbau hier in Tiefen
von ca. 11 — 22 m statt.

Im Bereich der externen Ausgleichsflache ist hingegen kein Altbergbau dokumentiert.

Im Rahmen der Stellungnahme im friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf § 4 (1) BauGB wurde
zusatzlich darauf hingewiesen, dass sich die Gewinnung von Rohstoffen in tages- oder oberfla-
chennahen Bereichen jederzeit auf die tagesoberfliche auswirken kann (z.B. Setzungen, Senkun-

gen).

Darlber hinaus teilte das Landesamt fiir Geologie und Bergbau mit, dass der erfolgte Abbau von
Roherzen meistens in unmittelbarer Néhe der Forderstollen bzw. — schachten aufbereitet wurde,
wodurch sich grundsatzlich die Moglichkeit ergibt, dass in der Vergangenheit stark metallhaltige
Aufbereitungsriickstdnde ortsnah ungesichert abgelagert worden sein kénnen. Da jedoch weder
dem LGB noch der Stadt Katzenelnbogen Angaben tiber Kontaminationsbereiche, Schadstoffspek-
tren u. &. vorliegen, wurde kein dringendes Untersuchungserfordernis gesehen. Insbesondere, da
auch bei der Realisierung der angrenzenden Wohnbaugebiete kein entsprechendes Erfordernis ge-
geben war. In die Planunterlagen wird jedoch ein zusatzlich der Hinweis aufgenommen, dass bau-
herrenseitig umweltgeologische Untersuchungen zu empfehlen sind.

Unter Berlicksichtigung der frilheren bergbaulichen Nutzung des Plangebietes und der bestehen-
den Untergrundverhéltnisse empfiehlt das LGB die Aufnahme eines Hinweises zur Beachtung ein-
schlagiger Regelwerke bei allen Eingriffen in den Baugrund. Diesbeziiglich erfolgte die Aufnahme
eines entsprechenden Hinweises zu ,,Eingriffe in den Baugrund“in die Planunterlagen.

Zusatzlich empfiehlt das Landesamt fiir Geologie und Bergbau dringend die Durchfiihrung objekt-
bezogener Baugrunduntersuchungen zur Beriicksichtigung der ehemaligen bergbaulichen Nutzung
des Plangebietes, als auch aufgrund der grundsatzliche Mdéglichkeit von stattgefundenen, nicht do-
kumentierten Altbergbaus. Entsprechend wurde der Hinweis zu ,Eingriffe in den Baugrund® in den
Planunterlagen um die genannte Empfehlung erganzt.

Zuletzt empfiehlt das Landesamt zur Informationsgewinnung beziiglich tatsachlich erfolgtem Abbau
bzw. zur Sicherung der alten Gruben und zu Abfrage méglicher Planungen der Bergwerkeigentime-
rin die Kontaktaufnahme mit der Eigentimerin (Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH) des Berg-
werksfeldes ,Sebastian®.

Folgende Kartenausschnitte stellen eine Uberlagerung der Karte zum ,Tiefen Stollen Sebastian® mit
der Bebauungsplanzeichnung dar. Somit werden die Grubenbauwerke des genannte Bergwerkes
im Geltungsbereich der vorliegenden Planung dargestellit.
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Abb.: Ubersichtsplén: Uberlagerung der historischen Karte zum ,, Tiefen Stollen Sebastian“
mit der Bebauungsplanzeichnung (unmafR3stébliche Darstellung)

BT (i Auf dem Ruhk8ppel —
Abb.: Kartenausschnitt: Uberlagerung Karte zum Thema ,,Tiefen Stollen Sebastian* mit Be-
bauungsplanzeichnung (unmafistébliche Darstellung)
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Aus den Abbildungen ist ersichtlich, das lediglich die zwei sitdlichsten Baugrundstiicke durch den
»Tiefen Stollen Sebastian® Giberdeckt werden. Hier sind zusatzliche historische Grubenbaue des ge-
nannten Bergwerkes aus dem Kartenmaterial zu erkennen.

Aufgrund der Konfliktpunkte mit historischem Bergbau im Plangebiet und zur Berlcksichtigung der
Hinweise und Empfehlungen des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, vorgetragen im Rahmen
ihrer Stellungnahme vom 09.12.2015, wurde der bestehende Hinweis zum Ehemaligen Bergbau in
der Planung wie folgend dargestellt ergénzt:

Ehem. Bergbaunutzung: Der gro3raumige Planbereich ist durch Altbergbau und Verfullungen ge-
pragt. Aufgrund eines vorliegenden Gutachtens (Vergl. Gutachten Kusenbach und Witt, Baugrund-
labor Koblenz, 1995) ist die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet unzulés-

sig.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz, weist in seiner Stellungnahme vom 09.12.2015
u.a. auf Folgendes hin: Nach den beim LGB vorhandenen Unterlagen befinden sich die Gruben-
baue des Bergwerkes ,Wachholder” im éstlichen Teil des Plangebietes. In diesem Bereich sind
mehrere Tagesotffnungen sowie untertagiger Abbau in Teufen von ca. 3 bis 33 m dokumentiert.

Ferner verlaufen im sudlichen Teil des ausgewiesenen Bebauungsplans die Grubenbaue des
Bergwerkes ,Sebastian® mit einer Uberdeckung bis ca. 5 m zur Tagesoberfldche. Weitere Gruben-

baue der Bergwerke ,Sebastian®, ,Miihlfeld”, ,Bergmann“ und ,Eisenkaut” befinden sich ab ca. 180
m sudlich, 6stlich und ndrdlich des in Rede stehenden Gebietes.

Die Gewinnung von Rohstoffen in tages- bzw. oberflachennahen Bereichen (von 0 bis 30 m bzw.
von 30 bis 50 m) kann sich zeitlich uneingeschrankt jederzeit auf die Tagesoberflache auswirken
(z.B. Setzungen, Senkungen oder Tagesbriche).

Das Landesamt weist darauf hin, dass die Unterlagen des Landesamtes keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit erheben, da grundsatzlich die Mdglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter, histori-
scher Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Uberliefert wurden
bzw. durch Bréande oder Kriege verlorengingen. Aufgrund der vorgenannten Hinweise wird dringend
fur die geplanten Bauvorhaben die Einschaltung eines Geotechnikers bzw. Sachverstandigen fir
Altbergbau empfohlen.

(Anmerkung: Die Genauigkeit der oben erfolgten Angaben ist in Abhangigkeit der Qualitat der histo-
rischen Grubenrisse sowie der Héhenangaben des Risswerkes in Bezug auf die wahre Hohe der
Tagesoberflachen zu bewerten. Anhand der Angaben aus der topographischen Karte wurden hier
ca. 302 m zugrunde gelegt.)

Es ist Sache des Bauherrn, Fragen der Beschaffenheit des Baugrundes auf eigene Kosten zu kla-
ren, in die Planung einzubeziehen und die ggfs. erforderlichen Schutzmaf3nahmen auf eigene Kos-
ten durchzufuhren (vgl. OLG Dusseldorf, Urteil v. 18.12.2002 — 18 U 88/02).

Zusatzlich erfolgte, zur Berlicksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen des LGB die
Aufnahme eines Hinweise und Boden und Baugrund, der wie folgt lautet:

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Re-
gelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN
1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch
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den Bauherren zu bericksichtigen. Es werden seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die Belange in Bezug auf den Altbergbau finden damit im Bebauungsplan insgesamt hinreichend
Berlicksichtigung.

7 VER- UND ENTSORGUNG

7.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes kann Uber den Anschluss an das bestehende Netz der Stadt
Katzenelnbogen in der direkt an das Plangebiet anschlielenden ,Am Reitplatz* sichergestellt wer-
den. Nahere Einzelheiten bezlglich der Wasserversorgung werden in der nachfolgenden Ausbau-
und ErschlieRungsplanung dargelegt.

7.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung fiir das Plangebiet "Krautfeld IlI" erfolgt flr die Gberwiegenden Bereiche
des Plangebietes im modifizierten Trennsystem. Hierbei wird das Schmutzwasser und Nieder-
schlagswasser getrennt abgeleitet. Das unbelastete Niederschlagswasser wird leitungsgebunden
nach Siden geleitet. Auf dem Flurstiick 103 wird ein Erdbecken zur Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser angelegt. Der Drosselabfluss und Notiliberlauf entwassert in den angrenzenden
Dorsbach.

Nur einzelne Baugrundstiicke (ca. 6) im westlichen Randbereich des Plangebietes kénnen noch in
das westlich anschlieRende Mischsystem entwéassern.

In der Planurkunde des Bebauungsplans sind die vorhandenen und geplanten Kanalleitungen nach-
richtlich eingetragen. Fir die geplanten neuen Entwéasserungsleitungen erfolgt eine rein informatori-
sche Darstellung im Bebauungsplan, die keine Rechtsverbindlichkeit entfaltet. Es konnte gerade im
Ubergangsbereich der Entwasserungszone Mischsystem/Trennsystem noch zu Verschiebungen
kommen, die aus der konkreten Entwasserungsplanung resultieren. Die konkreten und verbindli-
chen Entscheidungen fiir die einzelne Grundstlicksentwasserung ergeben sich aus der fachtechni-
schen ErschlieBungsplanung bzw. kénnen die Verbandsgemeindewerke Katzenelnbogen hiertiber
Auskunft geben.

Die Grundkonzeption der Entwasserungsplanung wurde in 2016, Anfang 2017 mit der SGD Nord,
Regionalstelle WAB abgestimmt.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz weist in ihrer Stellungnahme vom 10.04.2017 hinsichtlich der Niederschlagswasser-
beseitigung erneut auf eine Besprechung zwischen der SGD Nord, der Verbandsgemeinde
Katzenelnbogen und der Karst Ingenieure GmbH vom 05.04.2016 sowie einen nachfolgenden E-
Mail-Schriftverkehr hin. Hiernach wird entsprechend darauf hingewiesen, dass die Anzahl der
Grundstiicke, die aus technischen und finanziellen Griinden im Mischsystem erschlossen werden
moglichst gering zu halten ist. Die angegebenen Anzahl von 6 Grundsticke sollte dabei nicht we-
sentlich Gberschritten werden.
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Des Weiteren weist die Fachbehorde darauf hin, dass die Klaranlage Doérsbachtal, der das anfal-
lende Abwasser zugeleitet wird, nominell die vorgesehene Kapazitat Gberschritten hat, jedoch der-
zeit aufgrund eines besonderen Steuerungssystems in der Lage ist, die gesetzlichen Anforderungen
zu erfillen. Da bisher immer eine ausreichende Reinigungsleistung nachgewiesen werden kann,
kann dem Anschluss des Neubaugebietes seitens der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz zugestimmt werden, sofern der Anlage weitestgehend nur Schmutz-
wasser zugefuhrt wird. Laut Aussage der Verbandsgemeindewerke sind die weiterfiihrenden Kana-
le ausreichend leistungsfahig und fir den Anschluss des gesamten in Rede stehenden Plangebie-
tes bemessen.

Dariiber hinaus wird seitens der Fachbehdrde auf die Lage des Ordnungsbereich B teilweise im 40
m — Bereich des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes des Dorsbaches, einem Gewasser |I.
Ordnung hingewiesen. Im Rahmen der nachfolgenden Planungsebene der entwasserungstechni-
schen Detailplanung ist dieser Hinweis zu berticksichtigen.

Néahere Einzelheiten beziglich der Abwasserentsorgung werden in der Ausbau- und Erschlie-
Rungsplanung dargelegt.

Aufgrund des Gutachtens von Kusenbach und Witt aus 1995 und den Erfahrungen und Abstim-
mungen aus der Realisierung des Baugebietes ,Krautfeld 11 ist eine gezielte Versickerung von Nie-
derschlagswasser im Plangebiet nicht méglich.

Die Gemeinde kann nicht gewéhrleisten, dass durch eine Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser im Plangebiet keine negativen Auswirkungen auf die Baugrundstiicke oder Unterlie-
ger entstehen kénnen. Unter Bertcksichtigung friiherer Bergbautéatigkeiten im Plangebiet, ist von
einer Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken abzusehen. Die Versicke-
rung von Niederschlagswasser kann demnach im Plan nicht festgesetzt werden.

Den zuklnftigen Bauherren wird empfohlen, Zisternen zur Gartenbewéasserung bzw. zur Brauch-
wassernutzung zu installieren. Durch die Einrichtung von Zisternen auf dem Baugrundstiick kann
eine weitere Rickhaltung von Oberflachenwasser am Entstehungsort selbst erfolgen.

Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Es wird empfohlen zur Rickhaltung von unbelastetem Niederschlagswasser auf den Baugrund-
stucksflachen Zisternen anzulegen.

Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewdasserung bzw. Toilet-
tenspilung weiterverwendet werden. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegel-
ter Grundsticksflache 4-5 m3 Behaltervolumen zur Verfigung stehen. Die innerhausliche Verwen-
dung von Regenwasser als Brauchwasser ist den Verbandsgemeindewerken sowie dem zustandi-
gen Gesundheitsamt zu melden (vgl. 8 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Aufgrund des Gutachtens zur Bebaubarkeit der in der Planung vorgesehenen Flachen, ist festge-
stellt worden, dass Teile des Plangebietes als setzungs- und sackungsgefahrdet seien. Um hier
Sackungen bzw. Schaden an Bauwerken vorzubeugen, wird auf eine planungsrechtliche Festset-
zung von Regenwasserversickerung bzw. Ruckhaltung auf dem Baugrundstiick abgesehen.

Entsprechend der allgemeinen Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen
und der DIN 1986 hat der Grundstiickseigentimer Rdume, die Entwasserungseinrichtungen enthal-
ten und unterhalb der Rickstauebene liegen, gegen Rickstau aus der Kanalisation durch eine
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Ruckschlagklappe bzw. eine Abwasserhebeanlage zu schitzen. Die Rickstauebene ist die Stra-
3enoberkante.
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Abb.: Bebauungsplan ,,Krautfeld IlI* (unmalfistébliche Darstellung)
7.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung fiur das Plangebiet "Krautfeld 111" wird Uber den Anschluss an das bestehende
Ortsnetz der Ortslage Katzenelnbogen erfolgen. Zuséatzlich sind Hauptleitungen zur Versorgung des
Plangebietes in den offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

16. Juni 2017

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- TELEFAX 0 2605/96 3836
info@karsi-ingenieure.de

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG www .karst-ingenieure.de




Stadt Katzenelnbogen

Begrundung zum Bebauungsplan 12213
,Krautfeld Ill* Seite 35
7.4 Telekommunikation

Aus der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH und dem beigefiigten Kartenmate-
rial geht hervor, dass innerhalb des derzeitigen Ortsrandweges im norddstlichen Plangebietsrand
Telekommunikationsleitung der Deutschen Telekom Technik GmbH verlaufen. Der Leitungsverlauf
wird nachrichtlich redaktionell in den Planunterlagen ergénzt. Im Bebauungsplan sind im relevanten
Bereich zusatzlich bereits Leitungsrechte fir die Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Im Ubri-
gen verlauft die Trasse mit Telekommunikationslinien im Bereich festgesetzter ¢ffentlicher Ver-
kehrsflachen.

Hinsichtlich der Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationslinien wird zusétzlich darauf
hingewiesen, in allen StralRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone von ca. 0,30 m Breite fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

8 ARCHAOLOGISCHE BELANGE

Sollten durch vorhabenbezogene Bauarbeiten, insbesondere Erdarbeiten, denkmalwiirdige Funde
gemacht werden, so ist gemaR den Bestimmungen des Landesdenkmalschutzgesetzes die zustan-
dige Denkmalbehdrde zu benachrichtigen. Es wurde in den Bebauungsplan nachfolgender Hinweis,
unter Beriicksichtigung der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landes-
archéologie, Aul3enstelle Koblenz vom 25.11.2015 aufgenommen:

,Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie, AulRenstelle Koblenz im Bereich des vorliegenden
Plangebietes keine konkreten Hinweise auf archaologische Fundstellen vor. Allerdings befindet sich
der Planbereich aus geographischen und topographischen Gesichtspunkten innerhalb eines ar-
chéaologischen Verdachtsgebietes. Dementsprechend kdnnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbe-
kannte archaologische Denkmaler zutage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die jeweilige Bau-
mafRnahme fachgerecht untersucht werden missen (8 19 Abs. 1 DSchG RLP). Der Bauherr ist in
diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchaologie recht-
zeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (8§ 21 Abs. 2 DSchG RLP). Weiterhin wird auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (88 16 bis 21 Abs. 2 DSchG RLP) verwiesen. Die
Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 - 6675 3000 zu rich-
ten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen bis-
lang verborgene archéologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit einer
GeldbuRe von bis zu einhundertfinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen
(8 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).”

9 BODENORDNUNG

Eine Baulandumlegung im Sinne 88 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht notwendig.
Es erfolgt ein Ankauf der Parzellen 44 und 45, die nicht in Gemeindeeigentum sind. Uber eine Tei-
lungsvermessung kénnen dann zweckmaRig zugeschnittene Grundstlicke geschaffen werden.

Ein Bodenordnungsverfahren nach den Bestimmungen des BauGB ist daher aller Voraussicht nach
nicht erforderlich.
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10 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

10.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten ist gem. § 18 BNatSchG, uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind im Rahmen der Abwégung die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen sowie die Eingriffs- und Ausgleichsre-
gelung (8 1a (3) BauGB) zu beriicksichtigen.

Gemal § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung beriihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

10.2 Bestandserhebung und Bewertung

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurden wahrend Bestandsaufnahmen am 20. Mai
und 13. Oktober 2015 anhand des Biotoptypenschlissels des Biotoptypenkatasters Rheinland-Pfalz
, Ubersicht Biotoptypen AuRenbereich (2007) nach Cordes und Conze aufgenommen und werden
in einem gesonderten Plan (M. 1:1.000) dargestelit.

Das Plangebiet liegt stidostlich der Stadt Katzenelnbogen in direkter Angrenzung an den bestehen-
den Ortsrand. Die zweite Bestandsaufnahme wurde am 13. Oktober 2015 am Vormittag bei einer
Lufttemperatur von 2 °C und starker Bewdlkung durchgefiihrt. Der Umgebungslarm wurde als ge-
ring eingeschéatzt. Die westlich des Plangebietes verlaufende L 322 konnte als einzige aulRerge-
wohnliche Larmquelle verzeichnet werden.

Nordwestlich grenzt an das Plangebiet bestehende Wohnbebauung mit Ziergarten sowie grof3ten-
teils asphaltierte Straf3en dieses Wohngebietes. Richtung Norden wird das Plangebiet durch einen
bestehenden Wiesenweg begrenzt. Weiter noérdlich folgt eine Pferdekoppel. Nach Osten sowie
Sudosten hin verlauft eine groRe Ackerflache. Diese Ackerflache wird intensiv konventionell bewirt-
schaftet und weist eine sehr geringe Artenvielfalt auf. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wurde
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auf dieser Ackerflache Kohl angepflanzt. In Richtung Sidwesten grenzt ein Neubaugebiet direkt an
das Plangebiet an. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren 3 Bauplatze bebaut und teilweise
bereits Ziergarten angelegt. Die Ubrigen Bauplatze stellen aktuell Baubrache dar und unterliegen
keiner Nutzung. Die Artenvielfalt dieser Flachen ist gering.

Das Plangebiet stellt sich groRtenteils als konventionell bewirtschaftete Ackerflache dar. Zum Zeit-
punkt der Bestandsaufnahme war der Acker mit Kohl besetzt und wies eine sehr geringe Artenviel-
falt auf. Entlang der Plangebietsgrenze Richtung Nordwesten verlauft zudem eine asphaltierte Ge-
meindestral’e "Am Reitplatz". Zwischen der Stral3e und der Ackerflache verlauft ein Ackersaum von
etwa 1 m Breite. Auch der Ackersaum weist eine sehr geringe Vielfalt an Pflanzenarten auf.

Innerhalb des Plangebietes sowie in den angrenzenden Flachen rings um das Plangebiet wurden
keine naturschutzfachlich wertvollen Naturbestandteile verzeichnet. Es wurden bei den Bestands-
aufnahmen keine Vogelnester oder Baumholen vorgefunden. Auch von bodenbritenden Arten wur-
den keine Brutplatze vorgefunden.
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| rim
Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan (unmaf3stabliche Darstellung)
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Innerhalb des Plangebietes sowie in den angrenzenden Flachen rings um das Plangebiet wur-
den keine naturschutzfachlich wertvollen Naturbestandteile verzeichnet. Es wurden keine Vo-
gelnester oder Baumhoéhlen vorgefunden. Auch von bodenbritenden Arten wurden keine Brut-
platze vorgefunden.

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturparke: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme: Bestandsdarstellung: Keine Darstellung fur das
Plangebiet.

Entwicklungsziele: Fur das Plangebiet werden keine
Entwicklungsziele formuliert.

Prioritatenkarte. Es sind keine Aussagen getroffen.

Wie die Aufstellung verdeutlicht sind innerhalb des Plangebiets keine besonders schutzwirdigen
Bereiche vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der ausgewiesenen Natura 2000 Gebiete. Eine direkte raumli-
che Beeintrachtigung ist daher nicht gegeben. In die geschiitzten Lebensraume und Biotoptypen
wird auch nicht eingegriffen. Es lassen sich durch die Umsetzung des Planvorhabens keine Ver-
schlechterungen des jetzigen Zustandes vorhersagen. Keines der Schutzziele wird negativ beein-
flusst.

10.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
mitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmaflRnahmen zu beurteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichs-
regelung der bauleitplanerischen Abwagung des § 1 (7) BauGB unterliegt. Die Mdéglichkeiten und
Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richtet sich hierbei aus-
schlie3lich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in 8 18 BNatSchG geregelt:
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,(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden”,

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind entspre-
chend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG mal3-
geblich.

Bei der Bilanzierung zur Quantifizierung des Eingriffs wird nicht nur von der reinen Bodenversiege-
lung ausgegangen, weil damit nur der Eingriff in das Bodenpotenzial berlcksichtigt wirde — viel-
mehr wird auf alle betroffenen Natur-/ Landschaftspotenziale abgestellt.

Der Eingriff wird umso hoher angesetzt, je hoher die Wertigkeit des Bestandes ist. Daher wird die
Bilanzierung nach Biotoptypen differenziert und 6kologisch bewertet. Ihre Bedeutung aufgrund des
nattrlichen Wirkungsgeflges bezieht sich nicht nur auf das Arten- und Biotoppotenzial, sondern
ebenso auf die anderen Landschaftsfaktoren wie Boden-, Klima- und Wasserhaushalt sowie Land-
schaftsbild und naturgebundene Erholung (Multifunktionalitat einer Flache).

Weiterhin wird die Eingriffsintensitat berticksichtigt. Das bedeutet, dass die Versiegelung einer Fla-
che durch Gebaude und Hofflachen als gréRerer Eingriff zu werten ist, als z.B. die Anlage eines
Hausgartens.

Aufbau des Bilanzierungsmodells:

Spalte (1) FlachengréBe (in m2) gibt an, in welchem Flachenumfang der jeweilige Biotoptyp durch
eine Eingriffsart (Gebaude oder Stral3e) bzw. eine landespflegerische Aufwertungsmafinahme
betroffen ist.

Spalte (2) beziffert auf der Eingriffsseite den Versiegelungsgrad, der sich an der zu erwartenden
versiegelten Flache orientiert.

Spalte (3) gibt das Mal3 des Eingriffs an durch eine Zahl zwischen Null und Eins, d. h. die versie-
gelten Gebaude- und Hofflachen sowie die StralBenflachen werden als 100%iger Eingriff (Fak-
tor 1) bewertet.

Spalte (4) auf der Eingriffsseite und Spalte (2) auf der Kompensationsseite geben den Bewer-
tungsfaktor fur die Schwere des Eingriffs bzw. die Hohe der Aufwertbarkeit der fir die Kom-
pensation vorgesehenen Flache an. Hiermit wird die Grundlage fir eine nach den Landschafts-
faktoren differenzierte Bewertung geschaffen.

Die Spalten ,,Eingriff in m**“ bzw. ,,Kompensation in m?* geben das Berechnungs- und Bewer-
tungsergebnis fir den jeweiligen Eingriffs- bzw. Kompensations-Tatbestand an. Sowohl auf der
Eingriffs- als auch der Kompensationsseite finden sich in dieser Spalte also die Angaben der
lwertigen Flachen, die dadurch miteinander vergleichbar und tberhaupt erst addierbar sind.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Plangebietsgréfie gesamt m2; 28.671

nicht eingriffsrelevant:
Stral3e Bestand (gepl. Stral3e) 1.010
Stral3e Bestand (gepl. FulRweg) 155

Uberplanung Verkehrsflachen Stra-
3e im Bereich BP "Verlangerte
Parkstrafe II" 138

Uberplanung Verkehrsflachen Stra-
Be auf Verkehrsgriin im Bereich BP
"Verlangerte Parkstra3e I1" 145

Ordnungsbereich B 3.122

verbleibende Eingriffs-/ Ausgleichs-
flache in m2: 24.101

Eingriffsbilanz

Flachen- GRZ (2) Ansatz (4) Eingriffin
grofde in mz2 (=1*2*4
m2 (1) bzw. 1*3*4)

Eingriff durch :

Gebaude und Hofflachen (GRZ 0,3

zzql. Uberschreitungsméglichkeit

nach § 19 (4) BauNVO: GRZ 0,45)

auf Acker (HAQ) konventionell be-

wirtschaftet, artenarm 20.706 0,45 1,0 9.318
auf StralRe (VA3) 187 0,45 0,0 -

Verkehrsflache StralRe

auf Acker (HAO) konventionell be-
wirtschaftet, artenarm 2.905 1,0 1,0 2.905

FuRweqg
auf Acker (HAO) konventionell be-
wirtschaftet, artenarm 180 1,0 1,0 180

ZuleitungstraRe RRB
auf Wald 77 1,0 1,5 116
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auf Verkehrsflache 46 1,0 0,0 -
Summe Eingriff: 12.518
Kompensationsbilanz

Flachen-  Anteil (2) Ansatz (3) Kompensa-

gréRRe in tion in m2

m2 (1) (=1*2*3
bzw. =1*3)

Kompensation durch:
35 % nicht tGberbaubares Nettobau-
land
auf StraRe (VA3) 187 0,35 1,0 65
min. 20%ige Bepflanzung der Pri-
vatgrundstiicke mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen
auf Acker (HAQ) konventionell be-
wirtschaftet, artenarm 20.706 0,2 1,2 4.969
auf StraRe (VA3) 187 0,2 2,0 75
Ordnungsbereich B (extensiv ge-
nutzte Grinlandflache mit Einzel-
baumen und Erdbecken fiir die Re-
genrickhaltung)
auf Wiese 3.122 0,4 1.249
Ordnungsbereich C (Entwicklung
extensiv genutzte, artenreiche Griin-
landflache)
auf Wiese, artenarm 9.740 0,9 8.766
Summe Kompensation: 15.124
Kompensationssaldo in m? (nega-
tiver Wert = Uberschuss, positiver
Wert = Defizit): - 2.606
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Eingriffsseite:

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten GRZ 0,3 einschlieRlich der Uberschreitungsmoglichkeit
nach § 19 (4) BauNVO kann eine absolute Maximalversiegelung mit Gebauden sowie z.B. Hoffla-
chen, Zu- und Abgéangen von 45 % erreicht werden. Planungsrechtlich ist das rechtlich maximale
Mal3 zu bilanzieren. Aktuell stellen 20.706 m? des Nettobaulandes konventionell bewirtschafteten,
artenarmen Acker dar. Die Eingriffsflache wird daher in diesem Teilbereich nach dem angewandten
Bewertungsmodell mit einem Faktor von 1,0 bewertet’ und ergibt somit einen Eingriffswert von
9.318. 187 m2 des geplanten Nettobaulandes stellen aktuell eine asphaltierte StraRe dar. Da dieser
Teil der Eingriffsflache bereits voll versiegelt ist, wird sie mit einem Faktor von 0 verrechnet und ist
somit fUr die Eingriffsbilanz bedeutungslos.

Als zusatzlicher Eingriff sind die geplante ErschlieBungsstral3e und der Fuldweg zu bilanzieren. Es
wird davon ausgegangen, dass eine asphaltierte Stral3e in einer Gesamtgrol3e von ca. 2.905 m?2
und zusatzlich eine FuBweg mit einer Flache von ca. 180 m2 angelegt wird. Aktuell befindet sich auf
diesen Flachen ebenfalls artenarmer Acker. Der Eingriff in diese Ackerflache wird mit einem Faktor
von 1,0 bewertet und fliel3t letztendlich mit einem Wert von insgesamt 3.085 m2 in die Eingriffshilanz
ein.

Die Zuleitungstrasse zum geplanten Regenriickhaltebecken betrifft geringe Flachenanteile Wald
und Verkehrsflache. Die Zuleitung auf der bestehenden Verkehrsflache wird nicht als zusatzlicher
Eingriff und deshalb mit einem Wirkfaktor von 0 bewertet. Der Eingriff in die rund 77 m2 Wald wird
mit dem Wirkfaktor 1,5 bewertet, da hier Baume gerodet werden mussen.

Die Summe des Eingriffs betragt somit ca. 12.518 m2. Dieser Wert ist mittels Ausgleichsmal3nah-
men zu begleichen.

Ausqgleichsseite:

Demgegeniber steht auf der Ausgleichsseite eine Bepflanzung von mindestens 20 % der Privat-
grundstiicke mit heimischen standortgerechten Gehdlzen. Aktuell bestehen auf den Flachen des
geplanten Baulandes eine artenarme Ackerflache sowie eine vollversiegelte StraRe. Die Teilflache
im Bereich der Ackerflache hat eine GroRRe von 20.706 m2 und wird durch die Geholzpflanzungen
mit einem Faktor von 1,2 aufgewertet. Diese Teilflache fliel3t mit einem Wert von 4.969 mz2 in die
Kompensationssumme ein. Der Bereich des geplanten Baulandes auf der aktuell bestehenden
Stral3e wird auf Grund der Entsiegelung und zusétzlichen Bepflanzung hingegen mit einem Faktor
von 2,0 verrechnet. Dies resultiert zusatzlich in einen Ausgleichswert von 75 mz2.

Im Bereich der mit Bauland Uberplanten StraRe (187 m2) wird zudem der nichtiiberbaubare Fla-
chenanteil von 35 % als Aufwertung berechnet. Dieser Flachenanteil wird entsiegelt und somit
durch einen Faktor von 1,0 aufgewertet, was einen Kompensationswert von 65 m2 ergibt.

Mit dem Ordnungsbereich B wird eine Flache fir die Regenriickhaltung festgesetzt. Das zu errich-
tende Erdbecken sowie die Restflache sind zu extensivem Grinland zu entwickeln. Zuséatzlich sind
auf der Flache 5 Einzelbaume anzupflanzen. Die Eingriffe durch die Herstellung des Erdbeckens
werden durch die Entwicklung von extensivem Griinland im Bereich des Erdbeckens wieder ausge-
glichen.

? Die Bewertung der Eingriffe und des Ausgleichs erfolgt unter Beriicksichtigung des Schemas zur Bewertung der Eingriffs- und
Ausgleichswertigkeiten im Anhang der Begriindung.
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Insgesamt ergibt sich eine Kompensationssumme von 6.358 m2, die einem Eingriffswert von
12.518 m? gegeniibersteht. Es resultiert ein rechnerisches Kompensationsdefizit von etwa 6.160
m2,

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizits wird auf dem Flurstick 87, Flur 12, Gemarkung
Katzenelnbogen mit dem Ordnungsbereich C eine Kompensationsflache im sonstigen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans gemal § 9 (1) Ziffer BauGB festgesetzt.

Die Flache befindet sich sudlich von Katzenelnbogen. Hier ist auf bisher intensiv genutztem arten-
armen Grinland eine artenreiche Extensivwiese zu entwickeln und zu pflegen. Die Extensivwiese
verbessert die Filter- und Pufferfunktion des Bodens, bietet Lebensraum und Verstecke fir Wiesen-
briter, verschiedene Saugetiere und andere Wiesenbewohner sowie ein reiches Bliitenangebot als
Nahrungsquelle fir Insekten, welche wiederum eine wichtige Nahrungsquelle fir verschiedene an-
dere Tierarten z.B. Vogel und Fledermause darstellen. Da die Flache aber im Gegensatz zu Acker-
flachen bereits eine geschlossene Vegetationsdecke aufweist wird die Mallhahme mit einem Auf-
wertungsfaktor von 0,9 bewertet. Damit ergibt sich eine zusatzliche bewertete Ausgleichsflache von
8.766 m2.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Katzenelnbogen. Ein Zugriff auf die Flache ist még-
lich und die Malinahme kann umgesetzt und dauerhaft nach den Vorgaben des Bebauungsplans
gepflegt werden. Die Flache und Maflinahme stellt eine Fortfiihrung des bisherigen ©kologischen
Konzeptes Otterbachtal wie es im Bebauungsplan ,Ersatzflachen Otterbachtal“ dargelegt ist, dar.
Hierzu wurde in den 1990er Jahren bereits ein Bebauungsplan aufgestellt, der im Umfeld der nun-
mehr vorgesehen Kompensationsflachen gleichartige MaflRnahmen vorgesehen hat. Der Aufwer-
tungsfaktor wurde daher auch analog der damaligen Anrechnungen gewahlt.

Die Ausgleichsflache ist nicht als Schutzgebiet oder als Natura2000-Gebiet ausgewiesen. Wertvolle
Biotope oder Biotoptypen gemall § 30 BNatSchG sind fiur die Flache ebenfalls nicht kartiert. Im
wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. In der
wirksamen Fassung des RROP Mittelrhein-Westerwald von 2006 unterliegt die Flache einer Dar-
stellung fiir ein ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft®. In der Entwurfsfassung von 2016 unter-
liegt die Flache ebenso wie die angrenzenden am Otterbach gelegenen Flachen der Darstellung
,Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund®. Weiteren Darstellungen unterliegt die Flache nicht.
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GEMARKUNG KATZENELNBOGEN - FLUR 12
PARZELLE 87 - ca. 9.740 m? - M. 1:2.000

Abb.: Ausgleichsflache im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans — Ordnungsbe-
reich C (unmalf3stéabliche Darstellung)

Damit ist der Eingriff vollstandig ausgeglichen und es verbleibt ein Kompensationstber-
schuss von ca. 2.606 m2.

Die Umsetzung der Kompensationsmalinahmen auf den privaten Eigentumsflachen ist Uber die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans rechtlich gesichert.

10.4 Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und SchutzmafRnahmen fur die zu er-
wartenden Eingriffe

An dieser Stelle erfolgt eine detaillierte Betrachtung fir die einzelnen Komponenten des Naturhaus-
haltes, um eine umweltfreundliche Planung zu gewahrleisten. Aus Sicht der Bauleitplanung sind fol-
gende Mdoglichkeiten in Betracht zu ziehen:

¢ Eingriffsvermeidung

e Eingriffsminimierung

e Ausgleichspflicht.
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10.4.1 Eingriffsvermeidung

Unter Eingriffsvermeidung versteht man den Verzicht auf einen Eingriff oder die technisch-fachliche
Optimierung eines Eingriffs, so dass keine nachteiligen Wirkungen entstehen.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen enge Zulassigkeitsregelungen fiir bauliche
Anlagen und sonstige Nutzungen. So wird mit einer GRZ 0,3 unter den Obergrenzen eines WA-
Gebietes geblieben, die bei einer GRZ 0,4 liegt. Besondere MaRnahmen sind nicht vorgesehen, um
das Vorhaben zu vermeiden. Sie werden fur den vorliegenden Planungsfall jedoch auch nicht fir
erforderlich gehalten unter Berlcksichtigung der grundséatzlich gegebenen Planungshoheit der Stadt
zur Vorbereitung von Eingriffen in der Bauleitplanung.

10.4.2 Eingriffsminimierung

Unter Eingriffsminimierung versteht man die Umsetzung von MalRnahmen, welche die schadigen-
den Wirkungen auf Natur und Landschaft mildern.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen sind generell verbindlich
und zu empfehlen:

Festsetzungen zur Grundsticksbegrinung.
Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf Zufahrten, Hof- und Stellflachen.

Schonender Umgang mit Boden bei notwendigen Erdarbeiten (DIN 18915) und Wiederverwen-
dung des anfallenden Oberbodens fiir vegetationstechnische Zwecke.

Vermeidung von zusatzlichen Schadstoffeintragen in den Boden, auch wahrend der Bauarbei-
ten sowie Bodenlockerung bei Bodenverdichtungen.

Ruckhalt von Niederschlagswasser in Zisternen auf den Baugrundstiicken.

Verzicht auf stark spiegelnde oder reflektierende Fassadenelemente und Dacheindeckungen.

Mogliche archéologische Befunde und Funde sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe zu
melden. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baube-
ginn anzuzeigen.

In den Bebauungsplan wurden folgende Festsetzungen und Hinweise aufgenommen (inhaltliche
Wiedergabe):

- Um die Einbindung der Gebaude in das Landschaftshild zu gewahrleisten und ibermaRig hohe
Baukorper zu verhindern, wird die maximale Firsthohe der Geb&ude mit 10,0 m festgesetzt.

- Durch die Festsetzung einer GRZ 0,3 wird der Grad der max. zulédssigen Versiegelung be-
schrankt.

- Ruckhalt von Niederschlagswasser in Zisternen auf den Baugrundstticken.

- Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit offenporigen, versickerungsfa-
higen Belagen zu befestigen.

- Dachneigungen sind in einer Spannbreite von 0° bis 48° zulassig.
- Verzicht auf stark spiegelnde oder reflektierende Fassadenelemente und Dacheindeckungen

All diese Festsetzungen und Empfehlungen begrenzen die Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein
Minimum.
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10.4.3 Ausgleichsmallnahmen

Die funktionale Kompensation der Eingriffsfolgen (im réaumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff)
wird als Ausgleichsmafinahmen bezeichnet. Sie sind parallel zur Planung der BaumalRnahme zu
planen und madglichst zeitgleich durchzufiihren. Kénnen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden, ist die Umsetzung der Kompen-
sationsmalRnahmen auch an anderer Stelle mdglich. Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang
muss in diesem Fall nicht gegeben sein. Ungeachtet dieser Tatsachen sollte es das Ziel sein, Aus-
gleichsmalRnahmen stets in einem engen r&dumlichen Zusammenhang zum Eingriff und zu den be-
eintrachtigten Funktionen zu realisieren. Ziel ist es, dass die MalRBnahmen auf den Ort der Beein-
trachtigungen zurtckwirken.

Zur Kompensation der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sieht der Bebauungsplan
folgende Festsetzungen vor:

- Auf der Flache des Ordnungsbereichs A ist zur randlichen Eingriinung ein Gehdélzstreifen zu
pflanzen und langfristig zu erhalten.

- Mindestbepflanzung der Baugrundstiicke von 20% mit heimischen standortgerechten Gehdlzar-
ten.

- Ruckhaltung von Niederschlagswasser, Entwicklung von extensivem Griinland sowie Pflanzung
von 5 heimischen und standortgerechten Bdumen in Ordnungsbereich B

- Entwicklung einer extensiven und artenreichen Griinlandwiese in Ordnungsbereich C

10.4.4 Informationen zu Kompensationsflachen fiir die Datentibernahme in das EDV-
System KomOn

Durch das Land Rheinland-Pfalz wurde das Projekt ,KomOn* fiir Naturschutzflachen entwickelt
(ehemals OLIV). Ab 1. Juli 2012 wurde das System zur Verwaltung und Erfassung von Kompensa-
tionsflachen auf das osiris-konforme KomOn umgestellt. In diese Datenbank sind durch die Untere
Naturschutzbehorde bestimmte Daten beziglich der Ausgleichsflachen im Rahmen eines Eingriffes
in Natur und Landschaft einzugeben. Zu diesen Angaben zéhlen unter anderem der Ausgangszu-
stand, Zielzustand und die Gré3e der Ausgleichsflache.

Um die Eingabe dieser Daten in das System KomOn zu erleichtern, hat die Kreisverwaltung des
Rhein-Lahn-Kreises darum gebeten, dass bei Bauvorhaben im Au3enbereich und auch bei bauleit-
planerischen MaRnahmen diese notwendigen Informationen aufgeschliisselt nach den Eingabeer-
fordernissen des Systems KomOn zur Verfligung gestellt werden.

Kompensationsmalinahmen zum Bebauungsplan

Ordnungsbereich B (3.120 m?2) wird umgesetzt in:

Flur 10
Flurstuck 103
Gemarkung Katzenelnbogen
GroRe des Flurstiickes 3.120 mz

Anteil Ordnungsbereich
B von der Gesamtpar-
zelle 100 %
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Ordnungsbereich B:

Ausgangsbiotop Fettwiese artenarm, intensiv genutzt (EAO stk, xd2) ca. 2.720 m?

Zielbiotop Magerwiese artenreich, extensiv genutzt (ED1 sth, xd1) ca. 2.720 m?
zweischirige Mahd, spater Mahdtermin, Abraumen des

MalRnahme Mahdgutes ca. 2.720 mz
Ausschluss Diingung allg. ca. 2.720 mz
Neuanlage von Gehdlzbestanden, Pflanzung von Einzelbdumen, ca. 500 mz

Ordnungsbereich C (9.740 m?3) wird umgesetzt in:

Flur 12
Flurstiick 87
Gemarkung Katzenelnbogen
GrofR3e des Flurstlickes 9.740 m2

Anteil Ordnungsbereich
C von der Gesamtpar-
zelle 100 %

Ordnungsbereich C:

Ausgangsbiotop Fettwiese, artenarm, intensiv genutzt (EAO stk, xd2) 9.740 m?

Zielbiotop Magerwiese, artenreich, extensiv genutzt (ED1 sth, xd1) 9.740 m?
In den ersten zwei Jahren: dreischiirige Mahd, spater Mahdtermin,

Malinahme Abrédumen des Mahdgutes 9.740 m?
Ab dem dritten Jahr: ein- bis zweischlrige Mahd, spater Mahdtermin,
Abrédumen des Mahdgutes 9.740 m?
Ausschluss Diingung allg. 9.740 m?

10.5 Zuordnung der landespflegerischen Schutzmaflnahmen fir die zu erwartenden
Eingriffe

In den Bebauungsplan wird eine Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 (1a) BauGB aufgenommen, um
eine spatere Kostenerstattung gemaf den 88 135 a BauGB ff. regeln zu kdnnen. Die landespflege-
rischen Kompensationsmal3hahmen werden allen erstmals bebaubaren Flachen zugeordnet.

Grundlage fur die Ermittlung der Zuordnung ist der Eingriffsumfang der privaten Baumalnahmen
und der offentlichen ErschlieBungsmalinahmen. Das Mal3 der Eingriffserheblichkeit kann der Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung entnommen werden (Kapitel Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung).

Um das im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung ermittelte Kompensationsdefizit aus-
zugleichen, werden im Bebauungsplan Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass auf den privaten Grundsticksflachen Bepflanzungen mit
einheimischen Gehdlzen vorzunehmen sind. Diese MalRnahmen werden auf die durch die Privatei-
gentumer zu erbringende Kompensationsleistung angerechnet. Somit erreicht man an dieser Stelle
eine teilweise Reduzierung des externen Ausgleichsbedarfs.

Zuordnung der Kompensationsflachen:
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Bewerteter Eingriff/ Kompensation Fehlende Kom-
FlachengroélRe pensationsflache
Eingriff durch: Bewertete Flache | Art der Kompensation
Private Bau- 9.318 m2 5.044 m2 20 %ige Begriinung 4.273 m?
grundstiicke der Baugrundstiicke
65 m? 35 % nicht 4.208 m2
Uberbaubares Netto-
bauland auf StralRe
4.208 mz 4.677 m2 Realflache Eingriff ist voll-
des Ordnungsbereichs | sténdig ausge-
C, entspricht ca. 48 % glichen.
des Ordnungsbereichs
Offentl. Bau- 3.201 m? 1.249 m2 3.122 m2 Realflache 1.952 m?
maflnahmen - des Ordnungsbereichs
StralRenbau: B, entspricht 100 %
des Ordnungsbereichs
4.558 m? Ca. 5.064 m2 Realfla- Eingriff ist vol-
che, des Ordnungsbe- | Istandig ausge-
reichs C, entspricht glichen es ver-
ca. 52 % des Ordnun- | bleibt ein Kom-
gsbereichs pensationsiber-
schuss von ca.
2.606 m2

Prozentuale Zuordnung der Kompensationsflachen:

Durch die Eingriffe der privaten Hand (Bebauungen, zulassige Eingriffe der neuen Baugrundstiicke)
entsteht ein Eingriffswert von etwa 9.318 m2. Da die privaten Bauherren Uber die Festsetzungen
verpflichtet sind Bepflanzungs- und BegrinungsmalRnahmen auf den eigenen Grundstiicken umzu-
setzen, kann diese Teilleistung angerechnet werden. Es wurde hierzu in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ein Wert von ca. 5.044 m2 bewerteter Flache ermittelt. Dieser Wert wird
dem Eingriff auf privater Seite direkt angerechnet, ebenso wie die 35 % (65 m2 bewertete Flache)
nicht Uberbaubares Nettobauland auf bisheriger Stral3enfliche. Damit verbleiben an sonstigen, ,ex-
ternen“ Kompensationsmafnahmen fiir die private Hand noch 4.208 m?, die es zuzuordnen gilt. Das
verbleibende Defizit von ca. 4.208 m2 wird mit einem Anteil von ca. 48 % (Realflache 4.677 m?) des
Ordnungsbereichs C gedeckt, der ebenfalls den privaten Eingriffen zugeordnet wird. Der private
Eingriff ist somit vollstandig ausgeglichen.

Durch offentliche BaumaRnahmen wurde im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung eine
bewertete Eingriffsflache von etwa 3.201 m2 ermittelt. Als Ausgleichsflache wird diesem Eingriff die
Ausgleichsmalinahme in Ordnungsbereichen B mit einer bewerteten Flache von etwa 1.249 m2 zu
100 % zugeordnet. Zusatzlich wird dem o6ffentlichen Eingriff ein Flachenanteil von etwa 4.558 mz?
Realflache (5.064 m2 bewertete Flache) aus der Kompensationsmal3hahme des Ordnungsberei-
ches C zugeordnet. Dies entspricht ca. 52 Prozent der Flache von Ordnungsbereich C.

Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von etwa 2.606 m2 welcher der 6ffentlichen Hand
zugeordnet wird.
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In den Bebauungsplan wird unter Bertcksichtigung vorstehender Ermittlungen folgende Zuord-
nungsfestsetzung aufgenommen:

L,Dem O&ffentlichen Eingriff werden 52 % des Ordnungsbereichs C sowie 100 % aus den festge-
setzten Kompensationsmafinahmen von Ordnungsbereich B zugeordnet. Den privaten Eingrif-
fen werden die verbleibenden 48 % der festgesetzten KompensationsmalRhahmen von Ord-
nungsbereich C zugeordnet.*”

Anmerkung: Es ist zu beachten, dass die Kosten fir Eingriffe durch ErschlieBungsanlagen zum bei-
tragsfahigen Erschlieungsaufwand zahlen und gemaR § 131 BauGB auf die Grundstiicke verteilt
werden.

11 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zuséatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zéhlen die europédischen Vogelarten geman Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, flr die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht vorhanden.

Im Zuge der Vorort-Begehung wurde Uberprift, welche Vertreter der einheimischen Tierwelt vor-
kommen. Es wurden vereinzelt Sperlinge und Amseln gesichtet.

Aufgrund der direkten Lage des Plangebiets am Ortsrand, der direkt vorbeifiihrenden Wirtschafts-
wege sowie der intensiven Nutzung als Ackerflache wird dieses durch Bewegungsunruhe gekenn-
zeichnet. Dies bedeutet auch, dass das Plangebiet und dessen Umfeld lediglich eine Bedeutung als
Lebensraum und Nahrungshabitat fUr stérungstolerante Tierarten, wie z. B. Meise, Amsel, Elster,
Krahe, oder der Sperling besitzt. Selbst nhach Umsetzung der Planung ergibt sich keine Herabset-
zung der Eignung als Lebensraum fir diese Tierarten.

Diese im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten besitzen keinen Schutzstatus als streng geschitzte
Art nach BArtSchV oder Auffihrung in der Roten Liste. Die Beobachtung dieser Arten in der Nahe
von Siedlungen nichts ungewohnliches (ubiquitare Arten/Kulturfolger). Es handelt sich um landes-
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weit ungeféhrdete ubiquitare Arten. Es sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu

erwarten.

Der Artenliste ,Artefakt* vom Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht ist zu

entnehmen, welche Tierarten im Plangebiet und dessen Umfeld bekannt sind.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung werden Aussagen zu einer mdglichen Betroffenheit
der aufgefuhrten Tierarten durch die Planung getroffen. Somit werden auch die potenziell vorkom-
mende Arten bericksichtigt.

Art Optimaler Lebens- | vorhabenbedingte vorhabenbegleitende erhebliche Beein-
raum Wirkungsprognose Schutz- und Vermei- | trachtigung
dungsmalinahmen
Feldlerche GroBe  Zusammen- | Es verbleiben umfang- | Keine erforderlich Nein
héngende Offenland- | reiche Ausweichle-
flachen (Wiesen, | bensrdume im Umfeld
Weiden, Ackerland- | des Plangebietes.
schaft) ohne gréRere
Geholzbestéande oder | Ein  direktes Vorkom-
Gebaude, die Fress- | men im Plangebiet und
feinden als Ansitz | seiner ndheren Umge-
dienen kdnnten. bung konnte nicht
festgestellt werden und
wird aufgrund der ge-
ringen GréRe des po-
tentiell geeigneten Re-
viers vom DLR als un-
wahrscheinlich einge-
schatzt.
Keine Veranderung
bzgl. der Eignung als
Lebensraum fir die
Gesamtpopulation zu
erwarten.
Feldsperling Brut in Geholzen in|Durch die festgesetz- | Keine erforderlich Nein
der Nahe von Sied- | ten Gehdlzpflanzungen
lungen und Feldern. |auf den Baugrundsti-
Artenreiche  Wiesen | cken wird der Lebens-
als Nahrungsraum | raum aufgewertet.
Samen von Grasern,
Krautern und Getrei- | Nahrungsangebot ver-
de). bessert sich.
Flederméuse Schlaf- und Brutplat- | In Schlaf- oder Brut- | Keine erforderlich Nein

ze in Baumhohlen,
Felsspalten und Ge-
b&auden.

Insektenreiches und
strukturreiches Offen-
land als Jagdhabitat,
Waldréander, tlw.
Waldbereiche.

platze wird nicht ein-
gegriffen.

Die potentiellen Jagd-
habitate werden nicht
abgewertet.
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Mausebussard | Besiedelt bei Vor-|Bevorzugte Brutreviere | Keine erforderlich Nein
kommen geeigneter |werden nicht Uber-
Horstbdume nahezu | plant.
alle Lebensraume.
Brut bevorzugt in | Bruthorste sind nicht
Randbereichen von | vorhanden.
Waldgebieten, Feld-
geholzen, Baumgrup- | Es  verbleiben  Aus-
pen und Einzelbau- | weichlebensraume.
men.
Jagdhabitat sind Of-
fenlandbereiche, z.B.
Grunland und Acker-
flachen mit Saum-
strukturen und Bra-
chen.
Rotmilan Brut in offenen, reich | Lebensraum wird nicht | Keine erforderlich Nein
gegliederten  Land- | Gberplant.
schaften mit Feldge-
holzen und Waldern | Bruthorste sind nicht
(lichte Altholzbestén- | vorhanden.
de, Waldrander).
Es kann davon ausge-
Jagdgebiete sind Ag- | gangen werden, dass
rarflachen mit einem | eine Verschlechterung
Nutzungsmosaik aus | des Nahrungshabitates
Wiesen und Ackern. | nicht gegeben ist, da
Ausweichrdume im
Umfeld des Plangebie-
tes vorhanden sind.
Schwarzmilan | Lebensraum sind alte | Lebensraume und | Keine erforderlich. Nein

Laubwalder in Ge-
wassernahe.

Jagdhabitat sind gro-
Be Flusslaufe und
Stauseen (tote und
kranke Fische als
Hauptnahrung)

Nahrungshabitat wer-
den nicht Gberplant

Nahere Betrachtung der Feldlerche (in Bezug auf die Stellungnahmen der Kreisverwaltung

des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems, vom 14.12.2015 und 03.05.2017):

Als optimaler Lebensraum fur die Feldlerche gilt extensiv bewirtschaftetes Grinland. Intensiv ge-
nutzte und stark gediingte Ackerflachen gelten als eher nicht geeignet. Aktuellen Untersuchungen
des DLRs und einer Bachelorarbeit (2008-2013) zufolge werden in der Planungsregion grof3ere zu-
sammenhangende Gehdlzbestande und Tallagen mit oder ohne extensiv genutztes Grinland je-
doch gemieden.

Das Plangebiet selbst setzt sich derzeit aus intensiv genutzten und stark gediingten Ackerflachen

zusammen.
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Der Stellungnahme ist zu entnehmen, dass ebenfalls die Betrachtung der ndheren Umgebung not-
wendig ist. Diese stellt sich wie folgt dar: Im nordwestlichen Anschluss an das Plangebiet befindet
sich auf der gegeniberliegenden Seite eines asphaltierten Fahrwegs ein direkt angrenzendes
Wohngebiet. Die Flachen im Norden und Nordosten stellen sich als intensiv genutzte und artenar-
me Pferdeweiden dar, die durch Viehtritterosion gekennzeichnet sind. Die Flachen im Osten und
Sldosten des Plangebietes stellen sich ebenfalls, wie das Plangebiet selbst, als artenarme und in-
tensiv bewirtschaftete Ackerflaichen dar. Im Sudwesten grenzen direkt Wohngrundstiicke an das
Plangebiet an. Im Ergebnis ist daher festzustellen, dass auch die Flachen der naheren Umgebung
sich nicht als Lebensraum fir die Feldlerche eignen. Der Fahrweg am Nordwestrand des Plange-
bietes wird intensiv auch als Zuwegung zur Reithalle weiter nordéstlich genutzt, bereits tiw. als Er-
schlieBungsweg einzelner Baugrundstiicke im Gebiet ,Krautfeld 11“ und dient dartber hinaus inten-
siv der Bevolkerung zur Erreichbarkeit der freien Feldflur zu Naherholungszwecken.

Die Feldlerche weist eine geringe Storungstoleranz auf und ist als empfindliche Art mit gréRerer
Fluchtdistanz einzustufen. Insbesondere die starke Siedlungspragung des Plangebietes mit seiner
Bewegungsunruhe auf den angrenzenden Flachen spricht gegen eine Eignung als Lebensraum fir
die Feldlerche. Gerade die gehdlzbestandenen Einfriedungen der nahen und angrenzenden Wohn-
grundstlicke stellen Biotoptypen dar, die Fressfeinden der Feldlerche als Versteck dienen kénnen,
so dass diese generell einen groBeren Abstand zu Gehdlzen und sonstigen vertikalen Strukturen
(Gebaude, Hecken, Straucher) sucht.

Die Ausdehnung des potentiell geeigneten Feldlerchenreviers wird entsprechend in Richtung Nord-
osten durch Freizeitnutzung, Gehdlze und Gebaude und im Siidosten durch Gehdlze und die Talsi-
tuation begrenzt. In Richtung Osten begrenzt die vorhandene Siedlungslage von Katzenelnbogen
das potentielle Revier.

Abzulglich der gemiedenen Grenzabstande zu vertikalen Strukturen schatzt das DLR das potentiell
geeignete Feldlerchenrevier auf ca. 0,4 ha. Da dieser Wert an der untersten ReviergroRe liegt,
schatzt das DLR das Plangebiet als ,sehr grenzwertig bis unwahrscheinlich als potentielles Revier
fur die Feldlerche ein.

Da sich das Plangebiet nahezu keilférmig in den vorhandenen Siedlungsbestand einfligt, werden
die Flachen des Plangebietes und seiner Umgebung durch die vorgenannten Strukturen und Nut-
zungen gepragt. Gleiches gilt fiir die Flachen der naheren Umgebung. Eine offensichtliche Eignung
der Plangebietsflachen als Lebensraum fir die Feldlerche wird nicht erkannt. Daraus folgt, dass
durch die vorliegende Planung keine Verdrangung der Feldlerche begriindet eingeschétzt wird. Von
der Einholung eines weitergehenden Artenschutzgutachtens wurde seitens der Plangeberin abge-
sehen.

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere Um-
setzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass
sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschiitzter Arten ver-
schlechtert.
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I UMWELTBERICHT GEMASS 8 2A BAUGB

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungs-
plans ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus § 2a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB. Zusammenge-
fasst legt 8§ 2a fest, dass Erlauterungen mdaglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen
Projektes auf die Umwelt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkun-
gen fur die einzelnen Schutzgtter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die planerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB ein. Die Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfah-
ren liegt bei der Stadt, welche hier die 'zustandige' Behorde ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an der Auflistung des 8§ 2a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB. Der Um-
weltbericht geht bei der Betrachtung der Schutzguter Giber den landespflegerischen Planungsbeitrag
hinaus (Erweiterung um die Schutzgiter Mensch, Kultur- sonstige Sachgiter sowie Betrachtung
von Wechselwirkungen).

2 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Die Stadt Katzenelnbogen bendétigt fur Ihre weitere Entwicklung die Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen. Mit der stadtebaulichen Konzeption ,Krautfeld® soll der kurz- und mittelfristige Wohnbaufla-
chenbedarf Katzenelnbogens gedeckt werden. Mit der vorliegenden Planung soll der Bebauungs-
plan ,Krautfeld IlI* verwirklicht werden.

3 KURZDARSTELLUNG DER PLANUNGSINHALTE

Das Baugebiet soll als allgemeines Wohngebiet in der MaR3stablichkeit der bestehenden Bebauung
der angrenzenden Ortslage entwickelt werden.

Vorgesehen ist eine Bebauung angrenzend an die Strale ,Am Reitplatz®. Die stadtebauliche Pla-
nung sieht rund 35 Baugrundstiicke vor.

Stadtebauliche Kennwerte:

Gebietsgrofie (ohne OBB OB C):.....cccvvvvveeeeennne ca. 2,55 ha
Nettobauland: ..........ccvveeiiiiiiiie e ca. 2,09 ha
Grundflachenzahl: ...........coooiiviieeiee e, 0,3
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Geschossflachenzahl: ..........ccccceviiiiicciiiieieee e, 0,6

GeschossigKeit: .......ooeviiiiiiiie e Il Vollgeschosse

Max. Hohen:7,50 Meter Traufhdhe; 10,00 Meter Firsthhe
Bei Flachdachgebauden max. Gebaudehthe 7,50 m
Hochstzulassige Wohnungszahl:max. 3 Wohnungen je Einzelhaus/ Doppelhaus

Die zulassige Ausnutzung entspricht somit der benachbarten Bebauung. Es dirfen 30% der Bau-
grundstiicke mit Hauptgebauden bebaut werden. Die Geschossflachenfestsetzung erlaubt, in Ver-
bindung mit der Geschossigkeitsfestsetzung eine zweigeschossige Bebauung. Die Festsetzungen
erlauben eine Bebauung mit typischer Ein- und Zweifamilienhausbebauung, angepasst an die Lage
des Baugebietes.

Zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild werden Festsetzungen zur Dach- und Fassaden-
gestaltung getroffen. Die Dacher und Fassaden durfen nicht in optisch hervorstechenden Materia-
lien ausgefiihrt werden, die Dacher durfen zudem nicht mit hellfarbenen oder grellen Dachziegeln
ausgefihrt werden.

Geplante versiegelte Flachen:

StralRenverkehrsflache: .......cccooeeeviiiiiiiiiiiieenn, 0,46 ha
erwartete Versiegelung bei

GRZ 0,3 entspricht 45 % der Bauflache............... 0,94 ha
Gesamtversiegelung:.......ccccocveeeeviiieeeniiieeee s, 1,4 ha
Freiflachen:

Private Gartenflachen:.........cccccccovvciieeee e, ca. 0,42 ha

Das Baugebiet liegt am siddstlichen Ortsrand von Katzenelnbogen, teilweise exponiert auf einer
Kuppe. Der Ubergang des Wohngebietes zur offenen Landschaft nach Osten und Siidosten wird
mit einer Bepflanzung der Baugrundstiicke gestaltet. Nach Siden ist mittelfristig eine weitere Be-
bauung geplant, hier erfolgt keine Eingriinung.

Durch das Baugebiet werden Ackerflachen in Ortsrandlage in Anspruch genommen.

4 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von Bedeu-
tung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v.
24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 30. November 2016
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(BGBI. | S. 2749) geandert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.7.2009, zuletzt gedndert durch Artikel
19 des Gesetztes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geéndert worden ist, in der
derzeit geltenden Fassung
Erhaltung landschatftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung natur-
naher und nattrlicher Gewésser; Schutz der nattrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische Mal3nah-
men; Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis-
und Erholungsraumes des Menschen

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387),
neugefasst am 06.0ktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 55 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI S. 583), in der derzeit geltenden Fassung
Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung natur-
naher und nattrlicher Gewasser; Schutz der nattrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische Mafl3nah-
men; Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis-
und Erholungsraumes des Menschen

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.1474), in der derzeit gelten-
den Fassung
Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens; Vermeidung
von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31.07.2009, zuletzt geédndert durch Artikel 122
des Gesetzes vom 29. Méarz 2017 (BGBI. | S. 626), in der derzeit geltenden Fassung
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

e Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Fassung vom 14. Juli 2015, zuletzt geandert durch § 28 des Gesetzes vom 27. No-
vember 2015 (GVBI. S.383), in der derzeit geltenden Fassung
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des
Wassers; Bewirtschaftung der Gewasser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013, zuletzt geandert durch
Artikel 55 des Gesetztes vom 29. Méarz 2017 (BGBI. | S. 626), in der derzeit gelten-
den Fassung
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgutern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03. Dezember 2014 in der derzeit geltenden Fassung
Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmaélern und Denkmalbereichen
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Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung sowie weiterer umweltrelevanter Ubergeordneter Planungen be-
trachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. —objekte berlicksichtigt.

5 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER NATURLICHEN
GRUNDLAGEN

5.1 Naturraum, Lage, Topographie

Die Stadt Katzenelnbogen liegt in der naturrAumlichen Untereinheit "Zentrale Katzenelnbogener
Hochflache". Die Katzenelnbogener Hochflache ist eine in 300 bis 400 m tUber NN gelegene, vom
Dorsbach und der unteren Aar durchflossene, teils wellige und offene, teils zerschnittene und be-
waldete Hochflache zwischen der Nastatter Mulde und dem Limburger Becken. Die Hochflache ist
durch flache Muldentéler mit breitem Wiesenboden gekennzeichnet und waldarm. Die Siedlungen
liegen in der Regel in den Talern, so auch die Stadt Katzenelnbogen.

5.2 Geologie, Béden

Der geologische Untergrund des Plangebiets wird nach der Geologischen Ubersichtskarte von
Rheinland-Pfalz tiberwiegend aus devonischen Kalksteinen aufgebaut, die von pleistozanem Staub-
lehm Uber alterem LoRlehm bedeckt sind. Auf diesem geologischen Untergrund haben sich v.a.
basenhaltige bis basenreiche, schluffig-lehmige Parabraunerden entwickelt. Da das Plangebiet an
einem Talhang liegt, sind die Bdden in geringem MalRe der Wassererosion ausgesetzt.

Im Plangebiet selbst steht Verwitterungslehm Uber zersetztem Feinsandstein an. Diese Abfolge ist
bis zu 2,8 m mit sandigen Schluffen Uberschittet. Nach den Ergebnissen eines geotechnischen
Gutachtens (Kusenbach + Witt, 1995) ist in dem Plangebiet keine oder lediglich eine geringe Verfiil-
lungen zu erwarten. Die Umgebung des Plangebiets wurde friiher bergbaulich (Schiefer-, Eisenge-
winnung) genutzt. Daher sind in vielen Boden dieser Region Veflllungen aus Abraummaterial zu
finden.

Der Boden im Plangebiet hat grundséatzlich eine hohe 6kologische Bedeutung als Pflanzenstandort,
als Biotop fiir Bodenorganismen, als Wasserleiter und als Puffer flir Schadstoffe und kann in diesen
Funktionen nicht ersetzt werden.

Das Plangebiet wird aktuell als Ackerflache genutzt.
Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Bodens wird die Schutzwirdigkeit des Bo-
dens im Plangebiet als maRig bewertet.

5.3 Wasserhaushalt

Die devonischen Kalksteine sind Karst- und Kluftwasserleiter und weisen daher fast kein nutzbares
Porenvolumen auf, so dass eine Grundwasserbewegung und -speicherung nur in den Kiliften und
Storungszonen stattfindet und die Grundwasserneubildung somit als mittelstark zu bezeichnen ist.
Die Grundwasserfiihrung ist gering.

Laut Regionalem Raumordnungsplan ist der Bereich nérdlich des Plangebiets fiir eine mogliche
Ausweitung der Trinkwassergewinnung vorgesehen.
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Das Hangwasser fliel3st aus dem Plangebiet in Richtung Stiden zum Ddrsbach und in Richtung Nor-
den zu einem Seitenbach des Dérsbachs. Zwischen den Bachen und dem Plangebiet liegen jedoch
StraRen bzw. Siedlungsflachen.

Es werden keine Oberflachengewasser tUberplant.

Das Gebiet hat eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

5.4 Klima / Luft

Katzenelnbogen liegt im Grenzbereich zwischen dem warmeren Lahngebiet und dem kuhleren
Taunus. Folgende Kennwerte charakterisieren das Klima von Katzenelnbogen und Umgebung:

Klimabezirk: Taunus
mittlere Jahrestemperatur: 8-9°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14-15°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) 0-20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 20 - 30 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 600 - 650 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode ca. 180 mm
Hauptwindrichtung: Sudwest, Nordost

Lokalklimatisch stellen die Plangebietsflachen Kaltluftproduktionsflachen dar. In klaren Nachten
khlt die Oberflache des Offenlandes ab. Die entstehende Kaltluft fliel3t dem Gelandegefélle folgend
zum Tal hin ab. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse im Plangebiet fliel3t die Kaltluft nach
Sidwesten in Richtung Dérsbach . Die Freiflachen des Plangebietes versorgen somit aktuell ledig-
lich die direkt westlich an das Plagebiet angrenzende Wohnbebauung mit Kaltluft. Im Umfeld des
Plangebiets liegen jedoch weitere, grof3flachige Kaltluftentstehungsgebiete, welche die fehlende
Flache des Plangebietes ausgleichen kénnen.

Aus diesem Grund hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fir das drtliche Klimapotential.
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5.5 Reale Vegetation und gegenwartige menschliche Nutzung — Biotop- und Nut-

zungstypen

Abb.: Luftbildansicht des Plangebietes (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geo-
basisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz)

Nordwestlich grenzt an das Plangebiet bestehende Wohnbebauung mit Ziergarten sowie gré3ten-
teils asphaltierte StraBen dieses Wohngebietes. Richtung Norden wird das Plangebiet durch einen
bestehenden Wiesenweg begrenzt. Weiter nordlich folgt eine Pferdekoppel. Nach Osten sowie
Sudosten hin verlauft eine groRe Ackerflache. Diese Ackerflache wird intensiv konventionell bewirt-
schaftet und weist eine sehr geringe Artenvielfalt auf. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wurde
auf dieser Ackerflache Kohl angepflanzt. In Richtung Stidwesten grenzt ein Neubaugebiet direkt an
das Plangebiet an. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren 3 Baupléatze bebaut und teilweise
bereits Ziergarten angelegt. Die Ubrigen Bauplatze stellen aktuell Baubrache dar und unterliegen
keiner Nutzung. Die Artenvielfalt dieser Fléchen ist gering.

Auch das Plangebiet stellt sich gro3tenteils als konventionell bewirtschaftete Ackerflache dar. Zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war der Acker mit Kohl besetzt und wies eine sehr geringe Arten-
vielfalt auf. Entlang der Plangebietsgrenze Richtung Nordwesten verlauft zudem eine asphaltierte
Gemeindestral3e "Am Reitplatz". Zwischen der StraBe und der Ackerflache verlauft ein Ackersaum
von etwa 1 m Breite. Auch der Ackersaum weist eine sehr geringe Vielfalt an Pflanzenarten auf.

Innerhalb des Plangebietes sowie in den angrenzenden Flachen rings um das Plangebiet wurden
keine naturschutzfachlich wertvollen Naturbestandteile verzeichnet. Es wurden keine Vogelnester
oder Baumhohlen vorgefunden. Auch von bodenbritenden Arten wurden keine Brutplatze vorge-
funden.
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Die Bedeutung des Plangebiets fur den Arten- und Biotopschutz ist aufgrund der geringen Struktur-
vielfalt des Plangebiets als mittel einzustufen. Im Plangebiet sind in erster Linie Arten zu erwarten,
die an das Biotop Grunland angepasst sind (Insekten, Kleinsduger und Vogel wie z.B. Sperling,
Feldlerche, Amsel, Goldammer, Mehlschwalbe, Mause, Maulwurf, Greifvégel, Hase, Kaninchen).

Insgesamt besitzt das Plangebiet einen mittleren Wert fiir den Arten- und Biotopschutz.
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Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan (unmafR3stablich)

5.7 Fauna

Im Rahmen der Gelandeerhebungen wurden keine speziellen faunistischen Untersuchungen
durchgefiihrt. Hinweise auf das Vorkommen von seltenen oder gefdhrdeten Arten sind nicht vor-
handen. Die Flachen des Gebiets werden von Tierarten besiedelt, die weit verbreitet sind und keine
spezialisierten Anspriiche an ihren Lebensraum haben. Betroffen sind vor allem Insekten, Kleinsau-
ger und Vogel.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fir die Fauna.
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5.8 Biotopverbund

Im landesweiten Biotopverbundkonzept (Planung vernetzter Biotopsysteme) sind fur das Plangebiet
und sein unmittelbares Umfeld keine Zielaussagen getroffen worden. Durch derzeitige Nutzung hat
das Plangebiet zur Zeit eine mittlere Bedeutung fir den Biotopverbund.

5.9 Landschaftsbild / Erholung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein nicht strukturiertes Offenlandgebiet im Ortsrandbereich
Ostlich der Stadt Katzenelnbogen. Das Landschaftsbild wird gepragt durch Acker- und Grinland
sowie die bestehende Siedlungsbebauung am Ostrand der Stadt Katzenelnbogen. Das Plangebiet
ist aufgrund seiner nach Siden ausgerichteten Hanglage in den oberen Hangbereichen von
Katzenelnbogen aus gut einsehbar und hat in stdliche Richtung eine grof3e Fernwirkung. Stdliche
Teilflachen des Plangebietes sind jedoch durch die vorhandene und vorgelagerte Siedlungsbebau-
ung sowie den entlang der Landesstral3e vorhandenen Griinzug abgeschirmt.

Aufgrund seiner Lage am Ortsrand und die Wege im Randbereich ist das Plangebiet fur die Erho-
lungseignung von Bedeutung. Der asphaltierte Weg, der nérdlich das Plangebiet erschliel3t, dient
als Spazierweg fir die Feierabenderholung.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur Landschaftsbild und Erholung.

6 PLANERISCHE VORGABEN UND SCHUTZGEBIETE

Im  wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen, Stadt
Katzenelnbogen ist das betrachtete Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Hierdurch bedingt kann dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2) Baugesetzbuch vollumfanglich ent-
sprochen werden. Es bedarf keiner Anderung des Flachennutzungsplans der VG Katzenelnbogen.

Im Plangebiet sind keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschitzten Biotope
und Vegetationsbestande ausgewiesen. In der Planung vernetzter Biotopsysteme des Landkrei-
ses Rhein-Lahn werden in der Prioritatenkarte flir das Plangebiet keine Aussagen getroffen. Kar-
tierte Biotope liegen im Plangebiet nicht vor.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura-2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete).
Eine direkte raumliche Beeintrachtigung ist daher nicht gegeben. In die geschiitzten Lebensrdume
und Biotoptypen wird auch nicht eingegriffen. Es lassen sich durch die Umsetzung des Planvorha-
bens keine Verschlechterungen des jetzigen Zustandes vorhersagen. Keines der Schutzziele wird
negativ beeinflusst.
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7 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

7.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung des Planungsvorha-
bens

Bei der Nichtdurchfihrung des Planvorhabens werden sich keine bedeutsamen Veréanderungen des
Umweltzustandes ergeben. Die jetzige Nutzung wirde voraussichtlich in ihrer Form der Ackerland-
nutzung bestehen bleiben. Durch die weitere konventionelle Bewirtschaftung der Ackerflache wiirde
der Boden sowie der Wasserhaushalt weiterhin durch den Eintrag von Dingemitteln und Pflanzen-
schutzmitteln belastet werden. Zusétzlich wirden die Bodenfunktionen der Ackerflache durch die
Befahrung mit Landmaschinen durch Schadverdichtungen verschlechtert.

Da eine Siedlungserweiterung in Katzenelnbogen notwendig ist, um dem gegebenen Bedarf an
Bauplatzen Rechnung zu tragen, mussten bei Nichtinanspruchnahme anderweitige Flachen in An-
spruch genommen werden, welche eine @hnliche oder héhere Beeintrachtigungsempfindlichkeit be-
sitzen.

7.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung des Planungsvorhabens

Bei Umsetzung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung der Flache aufgegeben und es
entsteht ein Allgemeines Wohngebiet sowie eine siedlungsstrukturelle Ortsabrundung. Die Er-
schlieRung des Plangebietes erfolgt gemal3 der Planung im Bebauungsplan.

Durch die Errichtung der Wohnbebauung kommt es zu einer Bodenversiegelung. Die Eingriffe in die
einzelnen Schutzgiter kdnnen teilweise durch Kompensationsmaf3nahmen im Plangebiet selbst
ausgeglichen werden (randliche Eingriinung der Baugrundstiicke (Ordnungsbereich A).

Das Restdefizit wird durch die Extensivierung und das Pflanzen von 5 heimischen und standortge-
rechten Baumen in Ordnungsbereich B sowie Uber die externe Ausgleichsmalinahme im Ord-
nungsbereich C ausgeglichen.

Der allgemeine Umweltzustand wird sich aufgrund der Gro3e des Plangebietes und der Tatsache,
dass die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensierbar sind, insgesamt betrachtet nicht erheblich
verschlechtern. Es ist sogar mit einer Verbesserung zu rechnen. Die ehemalig landwirtschaftlich
genutzte Flache wird in Teilbereichen des Plangebietes durch Gehélzpflanzungen und 20% Bau-
grundstiicksbegriinung dauerhaft aufgewertet. Auch die Extensivierung der bisher intensiv genutz-
ten Griinlandes der Ordnungsbereich B und C wird sich positiv auf den allgemeinen Umweltzustand
auswirken.

8 ALTERNATIVENPRUFUNG

Weit im Vorfeld der jetzigen Planung wurden im Rahmen der damaligen Entwicklungskonzeption
Krautfeld mehrere Standort- und Entwurfsalternativen gepriift und erarbeitet. Der vorliegenden Pla-
nung liegt eine Gesamtentwicklungskonzeption zugrunde, die bedarfsgerecht tber mehrere Ab-
schnitte realisiert werden soll. Die vorliegende Planung ist der dritte Entwicklungsabschnitt. Sie ist
damit standortgebunden.

Aus landespflegerischer bzw. umweltplanerischer Sicht besser geeignete Alternativstandorte sind
nicht verfugbar:
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1. Im Nordosten ist der gewerbliche Entwicklungsschwerpunkt der Stadt Katzenelnbogen.

2. Im Nordosten wurden mit den Baugebieten "Krautfeld II“ und ,Verlangerte Parkstralie Il ein
derzeitiger Abschluss der Siedlungsentwicklung erreicht.

3. Vor diesem Hintergrund haben Stadt und Verbandsgemeinde entschieden, den Schwer-
punkt der wohnbaulichen Weiterentwicklung stidostlich des Stadtkerns vorzunehmen.

Die landespflegerischen Ziele kénnen durch die 0.g. MalRnahmen zum Teil realisiert und die Eingrif-
fe dadurch minimiert werden. Wie oben ausgefihrt, haben die Landschaftspotentiale nur eine ge-
ringe bis mittlere Wertigkeit fir Natur und Landschaft. Insgesamt kdnnen die Eingriffe in Natur und
Landschaft durch AusgleichsmafRinahmen kompensiert werden.

9 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

9.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Menschen wird das gefasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutz-
guter nicht abzudecken ist. Hier steht —insbesondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vor-
dergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeldfunktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und
Arbeitsumfeldes des Menschen bezuglich seiner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie
werden anhand der Kriterien Art der baulichen Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und er-
weitertes Wohnumfeld beurteilt. Die Bewertung des erweiterten Wohnumfeldes orientiert sich an der
Freiraumstruktur und den Mdglichkeiten der siedlungsnahen Erholung.

Das Baugebiet ist locker bebaut und nicht durch erhebliche Larm-, Geruchs- oder Schadstoffimmis-
sionen belastet, von dem Baugebiet werden solche Wirkungen auch nicht ausgehen. Die Stadt
Katzenelnbogen ist ausreichend mit siedlungsnahen Freirdumen versorgt.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch aus.

9.2 Schutzgut Fauna und Flora

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt tber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturndhe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Prdgung durch Standort-
extreme beurteilt.

Das Plangebiet wird durch konventionelle landwirtschaftliche Nutzung und mittelbar durch die vor-
handene Siedlungslage gepréagt. Aus diesem Grund konnten sich innerhalb der Flache keine hoch-
wertigen Biotope entwickeln.

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestédnde wurden in der Auswertung der fachbe-
zogenen Ubergeordneten Planungen und der 6rtlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst. Nach jetzi-
gem Kenntnisstand sind ebenso artenschutzrechtliche Belange durch die Planungen nicht berihrt.
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Die Bedeutung des Plangebiets flr den Arten- und Biotopschutz ist aufgrund der derzeitigen Nut-
zung und der geringen Strukturvielfalt des Plangebiets als gering einzustufen. Aufgrund der Lage
am Ortsrand besitzt das Plangebiet nur eine Bedeutung fir stérungstolerante Tierarten. Als Lebens-
raum hat das Plangebiet eine Bedeutung fir sogenannte kulturfolgende Arten, wie Sperling, Amsel,
Elster, Meisen und andere ubiquitéare Tierarten. Diese Tierarten haben im direkten Umfeld an das
Plangebiet eine Vielzahl an Ausweichmdglichkeiten.

Die plangebietsexterne Ausgleichsmal3nahme in Ordnungsbereich C fihrt zu Verbesserungen fir
das Schutzgut. Die Extensivierung der bisher intensiv genutzten Flache fuhrt zu einer Verbesserung
der Puffer- und Filterfunktionen des Bodens sowie einem gréfReren Blltenangebot als Nahrungs-
quelle fur Insekten. Ein hoheres Insektenaufkommen begunstigt wiederum Vorkommen anderer
insektivorer Arten, wie z. B. verschiedener Vogelarten und Fledermduse. Zudem bietet eine exten-
sive Grinlandwiese Lebensraum und Versteckplatze fiir Wiesenbewohner.

Durch die Planung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna
und Flora zu erwarten.

9.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natlrlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine nicht versiegelte
Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Fallen jedoch nicht méglich. So ist das auch im Fall der vor-
liegenden Planung.

Da es sich um eine konventionell bewirtschaftete Ackerflache handelt, ist von einer intensiven Din-
gung und Nutzung von Pflanzenschutzmitteln auf der Flache auszugehen. Der Eingriff erfolgt somit
in einen vorbelasteten Boden. Die Schutzwirdigkeit ist daher an dieser Stelle nicht besonders her-
auszuheben. Dies bedeutet, grundsatzlich ist die Schaffung von funktional geeigneten Ausgleichs-
mafinahmen mdaglich.

Zudem wurde das Plangebiet friiher bergbaulich (Schiefer-, Eisengewinnung) genutzt. Wie im geo-
logischen Gutachten zum Plangebiet deutlich wird, wurde das Plangebiet bergbaulich genutzt und
vermutlich teilweise mit Abraum verfillt, so dass der heutige Untergrund nicht mehr dem gewach-
senen entspricht. In Bezug auf das Schutzgut Boden liegt also eine erhebliche Vorbelastung vor.
Diese Tatsache mindert die Eingriffserheblichkeit in das Schutzgut.

Um den Eingriff in das Schutzgut mdglichst gering zu halten sieht die Planung die Festsetzung einer
niedrigen GRZ von 0,3 vor. Damit sind grof3e Teile der privaten Grundstiicke als bepflanzte und
unbepflanzte Grinflachen anzulegen. Die vorgegebene pauschale Grundstticksbepflanzung (20 %
des Grundstiicks) mit heimischen und standortgerechten Arten wirkt aufgrund lhrer multifunktiona-
len Wirkungsweise positiv auf das Schutzgut (z.B. Durchwurzelung und damit Auflockerung des
Bodens).

Die festgesetzten MaRnahmen im Ordnungsbereich B zur Entwicklung einer Flache fur die Ruckhal-
tung von unbelastetem Niederschlagswasser aus dem Plangebiet tragen ebenfalls zur Verbesse-
rung des Schutzgutes Boden bei. So sind auf dieser Flache eine extensiv genutzte Grinlandwiese
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(innerhalb und auR3erhalb der naturnah gestalteten Erdbecken) anzulegen sowie 5 Baume standort-
gerechter, heimischer Arten im Randbereich der Erdbecken anzupflanzen. Die anzupflanzen B&u-
me tragen dabei beispielsweise zu einer Durchwurzelung und einer entsprechenden Auflockerung
des Bodens bei.

Die plangebietsexterne Ausgleichsmal3nahme in Ordnungsbereich C fihrt zu Verbesserungen fir
das Schutzgut. Die Extensivierung der bisher intensiv genutzten Flache fihrt zu einer Verbesserung
der Puffer- und Filterfunktionen sowie der Wasserfunktionen des Bodens.

Unter Berlicksichtigung der in weiteren Verfahren vorgesehenen Kompensationsmafnah-
men ist insgesamt nicht mit einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden zu rechnen.

9.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitdt, Naturndhe etc.). Im Plangebiet werden
keine Oberflachengewasser in Form von Bachlaufen oder stehenden Gewéassern tberplant.

Durch die zusatzliche Versiegelung des Bodens wird der Oberflachenabfluss von Niederschlags-
wasser begunstigt. Dies ist darauf zurtickzufiihren, dass fur die Versickerung weniger Flache zur
Verfligung steht.

Die devonischen Kalksteine sind Karst- und Kluftwasserleiter und weisen daher fast kein nutzbares
Porenvolumen auf, so dass eine Grundwasserbewegung und -speicherung nur in den Kliften und
Storungszonen stattfindet und die Grundwasserneubildung somit als mittelstark zu bezeichnen ist.
Die Grundwasserfiihrung ist gering. Ein Oberflachengewasser ist von dem Gebiet nicht berthrt.
Durch die Bebauung kommt es auf ca. 1,06 ha Flache zu einer Versiegelung und damit zu einer
Verringerung der Versickerung und zu einer Beschleunigung des Abflusses. Das Regenwasser wird
Uberwiegend im modifizierten Trennsystem, flr eine kleinere Teilflache im Westen im Mischsystem
abgeleitet. Durch den auf der Plangebietsflache ehemalig teilweise durchgefuhrten Tagebau ist das
Schutzgut Grundwasser stark vorbelastet, hierdurch wird die Eingriffserheblichkeit gemindert.

Aufgrund des Gutachtens von Kusenbach und Witt aus 1995 und den Erfahrungen und Abstim-
mungen aus der Realisierung des Baugebietes ,Krautfeld 11* ist eine gezielte Versickerung von Nie-
derschlagswasser im Plangebiet nicht méglich.

Die Gemeinde kann nicht gewéhrleisten, dass durch eine Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser im Plangebiet keine negativen Auswirkungen auf die Baugrundstiicke oder Unterlie-
ger entstehen kénnen. Die Versickerung von Niederschlagswasser kann demnach im Plan nicht
festgesetzt werden.

Den zukinftigen Bauherren wird zudem empfohlen, Zisternen zur Gartenbewdasserung bzw. zur
Brauchwassernutzung zu installieren. Durch die Einrichtung von Zisternen auf dem Baugrundsttick
kann eine weitere Riickhaltung von Oberflachenwasser am Entstehungsort selbst erfolgen.

Zur Verminderung von Eingriffen in den Wasserhaushalt ist das nicht auf den einzelnen Baugrund-
stiicken zurlickgehaltene unbelastete Niederschlagswasser in moglichst naturnah gestalteten Erd-
becken in Ordnungsbereich B zurlickzuhalten.
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Die plangebietsexterne Ausgleichsmal3nahme in Ordnungsbereich C fuhrt zu Verbesserungen fir
das Schutzgut. Die Extensivierung der bisher intensiv genutzten Flache fuhrt zu einer Verbesserung
der Puffer- und Filterfunktionen sowie der Wasserfunktionen des Bodens.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser aus.

9.5 Schutzgut Klima/Luft

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt tber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluft-
entstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

Lokalklimatisch stellen die Plangebietsflachen Kaltluftproduktionsflachen dar. In klaren Nachten
khlt die Oberflache des Offenlandes ab. Die entstehende Kaltluft fliel3t dem Gelandegefélle folgend
nach Sudosten ab.

Das neue Baugebiet kann die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet nur noch teilweise erfiillen.
Durch die lockere Bebauung mit groRen Garten wird die Entstehung eines klimawirksamen Sperr-
riegels vermieden. Im Umfeld des Plangebiets verbleiben weitere, grol3flachige Kaltluftentstehungs-
gebiete.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
und klimatische Faktoren aus.

9.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Landschaft wird nach den Eigenschaften Vielseitigkeit, Strukturreichtum, typischer Auspréagung,
Naturnahe, Fernwirkung und Bedeutung fir die Erholung bewertet.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Ackerfliche im Ortsrandbereich 6stlich der Stadt
Katzenelnbogen. Aufgrund seiner Lage am Ortsrand und die vorhandenen Wege im Randbereich
ist das Plangebiet fur die Erholungseignung von Bedeutung.

Durch die Erweiterung von Wohnbauflache verschiebt sich der Siedlungsrand weiter Richtung Os-
ten. Sudlich, westlich und ndérdlich ist die bebaute Siedlungslage bereits vorhanden. Faktisch stellt
die Baugebietsentwicklung eine Siedlungsabrundung dar.

Im Bebauungsplan wird eine randliche Eingrinung des Plangebietes und land-
schaftsbildvertragliche Gestaltung der Gebaude festgesetzt. Es erfolgt die Festlegung einer niedri-
gen Hoéhenentwicklung der zugelassenen Bebauung durch bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(max. 10,0 m Gebaudehothe bei einer zusatzlichen Festsetzung einer max. Traufhéhe bei Gebau-
den mit geneigten Dachern, Festsetzung maximaler Gebaudehéhe von 7,5 m bei Flachdachgebau-
den).

Des Weiteren erfolgen gestalterische Festsetzungen zur Dacheindeckung, Dachgestaltung und an-
deren Aspekten Uber die bauordnungsrechtlich-gestalterischen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan.
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Die Plangebietsflachen an sich besitzen fur die aktive Erholung keine Bedeutung. Eine Nutzbarkeit
der landwirtschaftlichen Flachen ist nicht méglich, da diese bedingt durch die Bewirtschaftung nicht
fur Erholungszwecke betreten werden kdnnen.

Die das Plangebiet im Norden tangierenden Wirtschaftswege werden von FulRgangern, Spazier-
gangern und Wanderern genutzt. Diese Nutzung kann auch nach Umsetzung der Planung erfolgen.
Die Planung sieht fuBlaufige Anbindungen an umgebende Wege vor, so dass eine kurze Erreich-
barkeit der freien Feldflur zu Erholungszwecken ebenfalls gewahrleistet werden kann. Bezlglich der
Erholungseignung ergeben sich somit keine Verénderungen am Status Quo.

Die zukunftigen Hausgéarten werden zudem der Erholung der Grundstiickseigentimer bzw. der an-
sassigen Wohnbevdlkerung dienen.

Von der Planung gehen keine erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft aus.

9.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgdter

Als Sachwerte gelten Bestandteile der nattrlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschétze oder Ener-
gieressourcen. In der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschétze und
Investitionsguter verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitéat
gefahrdet waren.

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen. Im
Plangebiet sind keine Kulturgiter vorhanden.

Sollten durch vorhabenbezogene Bauarbeiten, insbesondere Erdarbeiten, denkmalwirdige Funde
gemacht werden, so ist gemaR den Bestimmungen des Landesdenkmalschutzgesetzes die zustan-
dige Denkmalbehdrde zu benachrichtigen. Es wurde in den Bebauungsplan nachfolgender Hinweis,
unter Beriicksichtigung der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landes-
archéologie, Aul3enstelle Koblenz vom 25.11.2015 aufgenommen:

,Bislang liegen der Direktion Landesarch&ologie, AuRenstelle Koblenz im Bereich des vorliegenden
Plangebietes keine konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. Allerdings befindet sich
der Planbereich aus geographischen und topographischen Gesichtspunkten innerhalb eines ar-
chéaologischen Verdachtsgebietes. Dementsprechend kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbe-
kannte archaologische Denkmaler zutage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die jeweilige Bau-
mafRnahme fachgerecht untersucht werden missen (8§ 19 Abs. 1 DSchG RLP). Der Bauherr ist in
diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarch&ologie recht-
zeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (8§ 21 Abs. 2 DSchG RLP). Weiterhin wird auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (88 16 bis 21 Abs. 2 DSchG RLP) verwiesen. Die
Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261 - 6675 3000 zu rich-
ten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen bis-
lang verborgene archaologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit einer
GeldbuBe von bis zu einhundertfinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden konnen
(8 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).*

Das Baugebiet liegt im Bereich eines historischen, aufgefillten Tagebaus. Die Flache hat aber kei-
nen besonderen kulturhistorischen Wert.
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Von der Planung gehen nach jetzigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und das Schutzgut Sachwerte aus.

9.8 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgeflige kann Uber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzglter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzguttibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und MaRnahmenempfeh-
lungen deutlich werden.

Im Plangebiet liegen solche Biotopkomplexe mit besonders hervorzuhebendem Wirkungsgefiige
nicht vor, schutzgutibergreifende Wechselwirkungskomplexe sind nicht vorhanden.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schutzgitern keine bewer-
tungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten.

9.9 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu bertlicksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fuhren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wiirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.

Im vorliegenden Fall sind keine kumulierenden Vorhaben bekannt.

10 AUSWIRKUNGEN AUF FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE

Natura 2000 Gebiete werden durch die Planung nicht direkt oder indirekt bertihrt, so dass Auswir-
kungen durch die Planung hierauf nicht bestehen.

Negative Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die Planung daher nicht
Zu erwarten.

11 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG

Die Aspekte der Nutzung regenerativer Energien durch die Anbringung von Solaranlagen werden
durch die Plangebung berticksichtigt. Auf die Festsetzung einer Hauptgebauderichtung wird ver-
zichtet, so dass die Baukorper bzw. die gréRten Dachflachen optimal zur Ausnutzung der Sonnen-
energie platziert werden kénnen.

Die Bereiche Emissionsvermeidung, Nutzung regenerativer Energien und Energieeinsparung
sind von der Planung nicht negativ betroffen.
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12 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN DURCH
KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Die Erforderlichkeit der Ausweisung bzw. Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes wurde be-
reits im stadtebaulichen Teil dargelegt, so dass eine grundsatzliche Planrechtfertigung im planungs-
rechtlichen Sinn gegeben ist.

Interne Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen:
1. Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der GRZ auf 0,3.
2. Begrenzung der Baukorper durch Festsetzung maximaler First- und Traufhéhen.

3. Festsetzung der 20 %igen Begriinung der Grundstiicke mit Strauchern und Baumen Il Gro-
Renordnung.

4. Festsetzung des Ordnungsbereichs B zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
Externe Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen:

1. Festsetzung einer Ausgleichsmalinahme im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gemal § 9 (1) BauGB in Ordnungsbereich C

13 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DES PLANVORHABENS
(MONITORING)

GemalR § 4c BauGB ist fiir Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfiihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses
Monitorings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entspre-
chende MaRRnahmen ergreifen zu kénnen.

Uberwachungsmalnahmen fiir festgestellte oder prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen
im Rahmen des Monitoring nach § 4 ¢ BauGB i.V.m. der Baugesetzbuch, Anlage Nr. 3 b sind nicht
notwendig, weil insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies gilt nur,
wenn die notwendigen AusgleichsmaRnahmen umgesetzt werden. Die Uberwachungsmafnahmen
sollten sich somit auf die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans konzentrieren.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadte-
baulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kénnen bereits mit Umsetzung
der einzelnen Baumalnahmen tiberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zweierlei Zeitrahmen prifbar: Durchfliihrung der stéadtebaulichen Minimie-
rungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmaflinahmen in engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfort-
schrittes der Vegetation.
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Uberwachungsmatrix Bebauungsplan ,,Krautfeld 111

setzungen zu Dach-
und Fassadengestal-
tung sowie Hohen-
entwicklung

Nachkontrolle
nach Realisierung
der jeweiligen
Bauabschnitte,

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Fest- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-

Stadt bzw. beauftragte VGV-
Bau- und Umweltverwaltung

gang, Begehung — Dokumentation
der Ergebnisse

turnusmanige
Nachkontrolle alle
10 Jahre

Umsetzung der 20-|Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
prozentigen  Begru- | Nachkontrolle Stadt bzw. beauftragte VGV- | gang, Begehung oder Luftbildauswer-
nung im Bereich des [ nach Realisierung | Bau- und Umweltverwaltung |tung — Dokumentation der Ergebnis-
Pflanzgebotes und | der jeweiligen se

der sonstigen Bau-|Bauabschnitte,
grundstlicke turnusmafige
Nachkontrolle alle

10 Jahre

Anlage / Umsetzung | Zehnjéhriger Tur-
der internen und ex- | nus bzw. im Zuge
ternen  Kompensati- | ohnehin vorzu-
onsmafnahme(n) nehmender Erhe-
bungen

Fachbehorden, Fachplaner Begehung und Bestandsbewertung
im Zuge ohnehin anstehender Be-
standsbewertungen  (z. B. Land-

schaftsplanfortschreibungen)

Fur das Monitoring ist die Stadt nach dem BauGB zusténdig. Sie ist jedoch auch auf den Sachver-
stand der zustandigen Fachbehérden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehdrde angewiesen.

Durch die Bundelung der Monitoringmaf3nahmen auf den Realisierungszeitpunkt bzw. einen zehn-
jahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rah-
men der normalen Tatigkeit den jeweils zustéandigen Fachbehotrden erhebliche, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Stadt bzw. der beauftragten Verwaltung mit-
zuteilen (vgl. 8 4c Satz 1 BauGB).

14 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen. Bestandsaufnahmen im Plangebiet wurden im Mai und Oktober 2015
durchgefihrt. Es wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen zu den
Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope, Grundwasserland-
schaften, Gewassergite, Gewdasserstrukturgiite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima ausgewer-
tet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von Luftbildern eine wichtige
Stitze bei der Interpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen Daten.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichts aufgetreten.
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15 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES

Die Stadt Katzenelnbogen bendétigt fir Ihre weitere Entwicklung die Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen. Mit der stadtebaulichen Entwicklung eines Wohnbaugebietes im Bereich ,Krautfeld Il soll der
mittelfristige Wohnbauflachenbedarf gedeckt werden.

Dieses wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 (1) BauNVO entwickelt. Die Geb&ude mit
geneigten Dachern dirfen mit einer Hohe von maximal 10,0 m errichtet werden, um so die Lage am
Ortsrand zu bericksichtigen. Hierzu dient auch die Festsetzung einer max. Traufhéhe von 7,5 m.
Gleiches gilt fur Gebaude mit als zuléssig definierten Flachdéachern. Diese dirfen entsprechend bis
zu einer maximalen Hohe von 7,5 m errichtet werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,55 ha (ohne die Ordnungsbereiche B und C), hiervon
sind ca. 2,09 ha Bauflaichen und 0,46 ha StraBenflachen. Es ist eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern vorgesehen.

Storende Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe oder Tankstellen werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt weitere Festsetzungen zur Gestaltung der Baukoérper sowie deren
Hohenentwicklung und ermdglicht auch dadurch insgesamt eine landschaftsbild- und ortsbildge-
rechte Gestaltung des Baugebietes.

Weit im Vorfeld der jetzigen Planung wurden im Rahmen der damaligen Entwicklungskonzeption
Krautfeld mehrere Standort- und Entwurfsalternativen gepriift und erarbeitet. Der vorliegenden Pla-
nung liegt eine Gesamtentwicklungskonzeption zugrunde, die bedarfsgerecht tiber mehrere Ab-
schnitte realisiert werden soll. Die vorliegende Planung ist der dritte Entwicklungsabschnitt. Sie ist
damit standortgebunden. Aus landespflegerischer bzw. umweltplanerischer Sicht besser geeignete
Alternativstandorte sind nicht verfiigbar.

Mit Verwirklichung des geplanten Baugebietes werden Ackerflachen in Ortsrandlage von
Katzenelnbogen Uberbaut.

Im Rahmen der Plan-Umweltpriifung erfolgte eine Erheblichkeitsbewertung fir die einzelnen
Schutzguter. Die Bewertung der Eingriffe in die einzelnen Schutzgiiter kam zu dem Ergebnis, dass
Uberwiegend keine erheblich negativen Beeintrdchtigungen zu prognostizieren sind. Mit Ausnahme
des Eingriffs in das Schutzgut Boden sind die Eingriffe als nicht erheblich zu bezeichnen. Bei Um-
setzung der in der Planung vorgesehenen Kompensationsmaflinahmen ist jedoch davon auszuge-
hen, dass auch kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt, da mit einer entsprechen-
den Kompensationsleistung der Eingriff in das Schutzgut ausgeglichen werden kann.

Als Kompensationsmafnahmen sind u.a. die 20 %ige Begrinung der Privatgrundstiicke mit heimi-
schen und standortgerechten Baumen und Strauchern sowie in Ordnungsbereich B eine Flache mit
Extensivierungsmalnahmen in Verbindung mit Flachen fir die Ruckhaltung von Niederschlagswas-
ser festgesetzt.

Mit dem Ordnungsbereich C wird eine Ausgleichsflache im sonstigen Geltungsbereich gemaf § 9
(1) ziffer 20 BauGB festgesetzt. Das derzeit intensiv genutzte artenarme Grinland ist als extensiv
genutzte artenreiche Grinlandwiese zu entwickeln.

Die Schutzguter werden bei Realisierung der Planung unter Berlicksichtigung der internen Minimie-
rungsmafinahmen nicht erheblich beeintrachtigt.
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Bewertungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiter und Summationswir-
kungen treten mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht auf.

Natura-2000-Gebiete werden durch die Planung nicht berihrt und beeintrachtigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der internen Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

16. Juni 2017 heu-sch-knd-ac-bb Katzenelnbogen, den..........ccccceee....
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Schema zur Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichswertigkeit

Das vorliegende Schema gibt einen Uberblick zu den verwendeten Faktoren zur Ermittlung der Ein-
griffsschwere und auch den Ausgleichswert einer MaRhahme.

Die an dieser Stelle aufgelisteten Biotoptypen und Faktoren erheben keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit. Je nach Planungsinhalt kann diese Tabelle erweitert und differenziert werden. In der Tabelle
werden auch Ausgleichsbewertungen aufgelistet, die in der Planung nicht festgesetzt sind. Diese
Werten dienen zur Information und Erklarung des Modells.

Bei einigen der Angaben werden Bewertungsintervalle definiert. Diese verdeutlichen, dass je nach
Biotoptypauspragung und AusgleichsmalRnahme ein Bewertungsspielraum besteht. Dadurch ist es
mdglich, dass die individuelle Situation moéglichst genau abgebildet und im Bilanzierungsmodell be-
riicksichtigt werden kann.

Eingriff in folgenden Biotoptyp Bewertungsfaktor
versiegelte Flache wie StraRen, Gebaude oder 0,0
Hofflache

teilversiegelte Flachen wie Schotterplatze, 0,0 bis 0,8
Schotterwege, Wirtschaftswege

Ackerflache intensiv genutzt 1,0
Weideflache intensiv genutzt 1,1 bis 1,2
Weideflache extensiv genutzt 1,1 bis 1,3
Streuobstwiese 1,3bis 1,5
Ausgleich durch folgende MalRnahmen Bewertungsfaktor
Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 1,0

grinland auf intensiv genutzten Ackerflachen

Entwicklung von extensiv genutztem Dauer- 0,8 bis 0,9
grinland auf Weideflache

Entwicklung von extensiver Streuobstwiese auf 1,3 bis 1,5
intensiv genutzten Ackerflachen

Entsiegelung vollversiegelter Flachen und Ent- 1,5 bis 2,0
wicklung von extensiv genutztem Dauergrin-

land

Schaffung hochwertiger Feuchtbiotope 1,5 bis 1,7
Gewasserrenaturierungen 1,5 bis 2,0
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Legende Biotop- und Nutzungstypenplan

(geman Biotoptypenkartierung nach Biotoptypenschlissel RLP nach Conze/Cordes)

BAO

BJO

EAO
EBO

FDO
FMO

HAO
HCO
HC1
HN1
HT2
HUO
HVS
HW2

B_KLEINGEHOLZE
Feldgehdlz

Einzelbaum

Siedlungsgehdlz

E_GRONLAND

Fettwiese

Fettweide

F_GEWASSER

stehendes Kleingewdsser

Bach

H_WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE
Acker

Rain, StraBenrand

Ackerrain

Gebdude

Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad
Sport— und Erholungsanlage

Parkplatz

Brachfldche der Wohnbebauung

V_VERKEHRS— UND WI H
Bunden, Landes, Kreisstra3e
Gemeindestraf3e
Wirtschaftsweg, befestigt
Wirtschaftsweg, unbefestigt
FuBweg
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN

1 1 ¥ Plangebietsgrenze

SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN
§ 30 BNatSchG — Biotope : —

raher i Schutzgebiete : FFH Lahnhéinge (FFH—5613—301)

Prioritgtsraum VBS -

Biotopkartierung ‘-
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ARTENLISTE fur die naturnahe Eingriinung der Grundstiicke

Laubbaume (Il. Gr6Renordnung):

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Salix caprea

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Salweide

Regionale Obstsorten (Baume Il. Gr6Renordnung, Hochstdmme)

Apfelsorten:

Boikenapfel
Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Apfel von Groncels
Gelber Bellefleur

Birnensorten:

Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue

SiRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

Pflaumen:
Hauszwetschge

Straucher (2 xV, mB, 80-100):

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra

Stand: 06. Marz 2017
Projekt-Nr.: 12213

Graue Herbstrenette

GroRer Rheinischer Bohnapfel
Haux Apfel

Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette

Poiteau
Wasserbirne

Grof3e Schwarze Knorpel
Schneiders Spéte Knorpel

Léhrpflaume

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhiitchen
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
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Schallprognose nach DIN 18005

Larmberechnung nach DIN 18005
(flr lange gerade Straffen und Immissionsort Gber Straltenniveau)
Proj.-Nr 12 213 BF "Krautreld IlI"

Stadt Katzenelnbogen
Stralke: L 322

Quelle:
DTV 2015 3.069 Kfz/24 h  |aus Kartierung Landesbefrieh Mohilitadt 2015
DT 2030 3247 Kizf24 h  [(DTV 2015 *1,058)
P 10 % aus Kartierung Landesbetrieb Mohilitat 2005
Faktor tags 0,06 gem. Angabe LEM
Faktor nachis 0,008 gem. Angabe LEM
M tags 194 Kfz/h (DT 2030 * Faktor tags)
i nachis 25 Kiz/h (DTY 2030 * Faktor nachts)
Mittelungspegel
Lmi{25) tags 62,78 dB(A) gem. Formel &
Lm{25) nachts 53,88 db(A) gem. Formel 5
Korrektur: Fahrbahnoberfliche
L Str0 0 dB(A) gem. Tabelle 2
Korrektur: Héchstgeschwindighkeit
v 100 km/h
L 0,00 dB(A) gem. Formel &
Korrektur: Steigung
IL Stg 0,6 dB(A) gem. Tabelle 3
Emissionspegel
L m.E tags 63,38 dB(A) gem. Formel 25
L m,E nachis 54 48 dB(A) gem. Formel 25
Korrektur: Luftabsorption (Abstand)
= 50 m aus B-Plan (Baugrenze-Stralfenmitte)
H 0m aus B-Plan
|x 3,40 Zwischenwert gem Formel 26
L s 3,87 dB(A) gem. Formel 26
Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
ILEk 0 dB(A) gem. Tabelle 6
Beurteilungspegel
Lrtags 59,51 gem. Formel 24
|Lrnachts 50,61 gem. Formel 24
gerundet 60 gem. DIN 18005
oerundet 5 gem. DIN 18005
Orientierungswerte
Gebietsart WA
Tagwert: 55 dB(A) aus Beiblatt DIN 18005
fMachiwert 45 dB(A) aus Beiblatt DIN 18005
Abweichung
tags 5 dB(A) (Beurteilungspegel - Orientisrungswert)
nachis 6 dB(A) (Beurteilungspegel - Orientierungswert)

Maximale Abweichung: 6 dB(A)
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