Ingenieurburo Klabautschke, 56073 Koblenz

TEXTFESTSETZUNGEN | TEXTFESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

' : " 1 Katastervermerk 2 Aufstellungsbeschluss
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | 8 ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ (1) NR. 11 BAUGB) 7. Wersickerung von Niedsrschiagswasser e
| S ; TRl Die Plangrundlage erfullt die Anforderungen des §1 Der Ortsgemeinderat hat am 19.03.2019 gemaR § 2 (1)
‘ Ein- und Ausfahrverbot Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und kann als w ; . :
1 ARTDER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BAUGB L.V.m. §§ 2 BIS 9 BAUNVO) E . S 3% _ ks Brauchwasser genutzt werden. Hieraus berschiissiges Niederschlagswasser st - sofern méglich - breitflachig \l d:tr P{ijazzelgrenvirorldnu?% 201g BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans
(1) Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt, | Von den Baugrundstiicken sind keine Ein- und Ausfahrten an die ffentlichen Griinfléchen, Wirtschaftswege ber eine flache, begriinte Erdmulde der Versickerung zuzufthren. ‘ (Stand der Planunterlage: Januar 2019). beschlossen.
e | und FuRwege zulassig. ! ’ : r Die ordnungsgeméRe Ubernahme wird seitens des Der Beschl d 11.04.2019 ortsiblich mit
Zulassigkeitskatalog: | Weiteres noch anfallendes Niederschlagswasser kann danach dem ortlichen Planungsbiros bestatigt. of o SERTHRien e fal) L e o, Tl
a) Allgemein zulassig sind: | Oberflachenwasserableitungssystem zugeleitet werden. Die Erdmulden sind so zu bemessen, dass je 100 m? Unterrichtungsméglichkeit bis zum 30.04.2019 bekannt
9 e | " i versiegelte Grundstiicksfldche mind. 4 m® Sickervolumen zur Verfiigung stehen. | gemacht,
1. Wohngebaude | 9  FLACHE FUR DIE VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) ZIFF. 14 1. V. M. ZIFF. 20 | wtnd: e 3t 2020
' ' | BAUGB) Die Nutzung von Wasser, das nicht als Trinkwasser geliefert wird und zu Einleitungen in die &ffentliche Koblenz, den 03.06.2019 M Cof :

2.die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht : . AR > : a ; Abwasseranlage fihrt, ist den Verbandsgemeindewerken Aar-Einrich schriftlich anzuzeigen. Die Planung
stérende Handwerksbetriebe, Die festgesetzte Flache fur die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser dient der einer Brauchwasseranlage innerhalb des Geb&udes ist vor der Erstellung und der Inbetriebnahme den
Unterbringung eines Regenriickhaltebeckens, in dem eine Riickhaltung des im Baugebiet anfallenden Verbandsgemeindewerken Aar-Einrich anzuzeigen.

|

Niederschlagswassers stattfindet. l
l

|

h, dep__ \\ .................

3. Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: | Aufierdem ist der Wasserversorgungstrager tber die Brauchwassemutzung zu informieren. N T S e S AETEE 10| o) RO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, = . » ! ‘ : o Urgermeister Hamdorf-Merk
2 » CReele T babetrish 10 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR 8. Radonpotenzial ‘ Fri; e(nbtf\
SEASEde Hicht Slarehce Gewaitabeinshe ‘ HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS NOTWENDIG SIND (§ 9 (1) NR. 26 BAUGE) Al . tashal P : 2T L e o8 )
¢)  Unzulassig sind: [ o . . : : : Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem ein erhohtes bis hohes Radonpotenzial nicht véllig 3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren 4 Beteiligungsverfahren
‘ Die in der Planurkunde gekennzeichneten Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen, die fir die ausgeschlossen werden kann. |
1. Anlagen fiir Verwaltungen, Herstellung _des Strallenkorpers erforderlich sind, werden dem jeweiligen Eigentimer als Teil des Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft des Plangebietes in Abhngigkeit von den geologischen Der Bebauungsplan - Vorentwurf wurde am Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieRlich der
2. Anlagen fr kirchliche und kulturelle Zwecke, \ Baugrundstiickes zugeordnet. Gegebenheiten des einzelnen Bauplatzes sind empfehlenswert. 19.03.2019 vom Ortsgemeinderat gebilligt. Textfes{setzungen hat mit der BegrUpdung gemari §3 (2
- : of : 3 ; 5 .. T : BauGB in der geltenden Fassung fir die Dauer eines Monats
3. Gartenbaubetriebe, l‘ Dartiber hinaus drfen die zur Abfangung des StraBenkdrpers notwendigen Riickenstitzen in einer Tiefe von Es wird daher geraten, bauliche und sonstige VorsorgemaBnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in in der Zeit vom 01.08.2019 bis einschlieBlich 02.09.2019 und
4 Tafikatalin, | 0,25 m auf den privaten Grundstiicken liegen. das Gebdude weitgehend zu verhindern, hierzu zéhlen insbesondere [ Uper die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen einer erneuten eingeschrankten Offenlage in der
- konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke 15 cm) } wurde im Verfahren nach § 13b BauGB gemaR § gf?::n‘tll?g ;ls%ifa%ﬁ bis 13.07.2020 zu jedermanns Einsicht
| : . :
11 GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15 BAUGB) - Abdichtung von Boden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aufen angreifende ‘ 13 (3) Nr. 2 BauGB informiert Anregungen sind  eingegangen. Ort und Dauer der

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB LV.M. §§ 16 BIS 21 BAUNVO) Auslegung wurden am 25.07.2019 bzw. 04.06.2020

Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, die

| . s .
- 1 Die &ffentlichen Grunfléachen mit der Zweckbestimmung ,Sonstige Griinanlagen" dienen zur Freihaltung von auch zur Radonabwehr geeignet sind J Die 6ffentliche Auslegung des (eingeschréinkte erneute Offenlage) mit dem Hinweis
(1) Grund- und Geschossflédchenzahl | Sichtbeziehungen entlang der K42 und K44 sowie der randlichen Eingrinung der angrenzenden : REOR ] . z . i Bebsuungsp;inélgnzhg;g:Og1ezr'r:lzég~:9§ 3 (2 rl?ﬁ__u(}fB ortstiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Die zuldssige Grundfiachenzahl (GRZ) sowie die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ergibt sich aus dem : Baugrundstucke. : é‘b‘{'ﬁht“’;g Lo Zf:' by Ab'?{*“"ge”c;.‘;?“ ?ﬁer-"r e O I T B | il &) beschlosse telngesctranite Auslegeffst vorgebracht werden konnen. Die berlirten
Eintrag in der Planurkunde. = i G 2 AT erunrenden Hausbereichen mit radondichten Materia len, ) e e ag eschlossen. Tréger offentlicher Be]ange wurden mit Schreiben vom
9 Innerhalb der &ffentlichen Grunflachen sind zulassig: | Y

} E Abdichten von Kellertiiren | 16.07.2019/26.05.2020 (eingeschrankte emeute Offenlage)
(2) Zahl der Voligeschosse ‘ = Anpflanzung von Baumen und Stréuchern auRerhalb der Sichtdreiecke, ] ; Tty L : J unter  Fristsetzung tbiéff zlum 02.%%2013/123.0;.2%23

Die hichstzuldssige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = || festgesetzt. j o Wiesenansaat. - Zufiihrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel u. &. von aufien, sowie ‘ ite Offenlage) geméaRk § 4 (2) Bau

- h&ufiges intensives Liften.

Grundsétzlich sind zum Schutz gegen Radon in der Bodenluft eine durchgehende Boden-Fundamentplatte
und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte zu empfehlen. Bei starkeren Konzentrationen werden
a) Firsthéhe (FH) darlber hinaus ein Abschluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und

RRTe J o f : Aufenthaltsraume im Kellerbereich und der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.
Die Firsthohe (FH) ist definiert als das AbstandsmaR von der Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache bis : : , : . ‘
Obatkaris Firs(t. ) g . SM 1 Der Oberboden nach DIN 18300 (Erdarbeiten), {vgl. hierzu: DIN 18300, zu beziehen beim Beuth Verlag Als weitergehende in die Bauvorhaben einfach zu integrierende MaBnahme wird von entsprechenden ‘

(3) Héhe baulicher Anlagen

13 ot. 228

Im Allgemeinen Wohngebiet gelten folgende Regelungen:

LANDSCHAFT GEM. § 9 (1) 20 BAUGB

\

J 12 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
|

|

Offentliche Grinfliche
Sonstige Grinanlage

(%

e
ol
:

urgermeister Hamdorf-Merk

: GmbH, 10772 Berlin | www.beuth.de), ist zu Beginn der Erdarbeiten gesondert abzutragen und auf Fach-Gutachtern die Hinterfiillung von erdberihrten AuRenwanden mit nicht-bindigen Materialien empfohlen ‘ ‘:ﬁ@
Ausgangspunkt zur Bestimmung der Firsthohe ist die an der straBenseitigen Geb&udemitte geltende Hohe der Flachen, die fir eine Vegetationsentwicklung vorgesehen sind, aufzubringen. Uberschussmassen sind und geraten, dafiir zu sorgen, dass die Hinterfullung einen Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht ;‘
StraRengradiente, ordnungsgemaR zu verwerten. unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der Letzteren zu gewahrleisten. An den erdberihrten {
b)  Traufhohe (TH) f SM 2 Abgrabungen bzw. Aufschittungen sind auf das Mindestma zu begrenzen und auf die Modellierung Wénden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie ibernehmen. Dies wird vor allem auch 5 Satzungsbeschluss 6 Ausfertigung
’ K . S : | flir einen harmonischen Gelandeveriauf zu beschranken. fur die Gebdude empfohlen, in denen Kellerraume dauerhaft durch Personen als Wohn- Arbeitsbereich ;
gnah Trakufhohe (THg rstdafs gaz Al;lsta:dsmalz vofn c|!1er é)berkante deL anbauféhlgenh\h/erkehrsﬂache und der ; genutzt werden. Der Ortsgemeinderat hat am 25.08.2020 den Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan, bestehend
chnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut definiert. 1 SM3 Wahrend der Bauphase sind zu erhaltende Gehdlze entsprechend DIN 18920 (Schutz von B&umen, ; oo r G o } Bebauungsplan gemiR § 24 der Gemeindeordnung aus nebenstehender Planzeichnung und den textlichen
e : ARl T o . : | Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) zu schiitzen (vgl. hierzu: DIN 18920, Sorgfalt bei der I?adonapwehr lsolilte EUCh. Har qse Babuda ohnel Untergelferung e, c.i.a n mcht Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und gemaR § 10 (1) und zeichnerischen Festsetzungen Gegenstand des
Ausgangspunkt fur die Bestimmung der Traufhéhe ist die an der straenseitigen Geb&dudemitte geltende Hohe ‘ ! : : unterkellerten Geb&uden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss héher als in ! 2
der Straengradiente. | zu beziehen beim Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin | www.beuth.de). unterkellerten Gebauden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebduden verhindern. dass BauGB als Satzung beschlossen. Planaufstellungsverfahrens  war, gem&R  Satzungs-
e : .. ) : ; > beschluss vom 25.08.2020 mit dem Willen des
Bei Eckgrundstiicken sind die angrenzenden Straen zur Ermittiung der Héhe baulicher Anlagen maRgeblich. . (SM = Schutzmalinahmen) deentuﬁ m'lt Radon utger die lfaplllarbrechende Sq_hottersghtcht nach‘auBen abgeleitet werden kann. pnter Ortsgemeinderats Gbereinstimmt und dass die fir die
: diesen Bedingungen kénnen sich unter dem Gebaude hohere als hier gemessene Radonkonzentrationen N b tzlich h Verfah hritt
Die durch die topographischen Verhltnisse bedingten, zur Griindung der Gebéaude erforderlichen talseitigen ! einstellen. ‘ ur?drmge Lcj:ﬂgiﬂ%iszin;;ha\l’toerr??vsuer dt:r;en erahransschiie
. = . iiate -Vors s
e N gztl:;r?geo%zﬁléghn;eggsjgggss: sind durch Gelandeaufschittungen zu verdecken und der natirlichen ‘ 13 PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZPFLICHTEN GEM. § 9 (1) NR.25A, B BAUGB Fragen zur Geologie sowie zur Durchfilhrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet =
oz el b [ i . ot . . 1 Die nachfolgend aufgefiihrte Bepflanzung auf den privaten Grundsticken ist spatestens im ersten Jahr nach das Landesamt fur Geologie und Bergbau. Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von r VWit nigimt apsogfertigt.
Die zulassigen Héhen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der Dachneigung wie folgt festgesetzt: der Fertigstellung des Baukérpers herzustellen. Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fir Strahlenschutz ‘ : 3 kt' m
entnommen werden. Weiterhin steht zur Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die .‘ 7 :
Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz
. Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 10° (z.B. Satteldach Walmdach, Zeltdach): Ordnungsbereich A zur Verfligung. |
e s Auf den privaten Grundstiicken sind gruppenweise Straucher aus heimischen Gehdlzen, wie z.B. Hasel 9. Bauverbotszone
Firsthohe 10,00 m (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffeliger Weidorn (Crataegus Innerhalb der Bauverbotszone sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen grundsétzlich nicht zuldssig und die
= Trauthéhe 6,50 m . laevigata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. straBenrechtlich  relevanten Vorgaben zu beachten. Diese sind auf der nachfolgenden

Genehmigungsverfahrensebene zu berlicksichtigen. Abweichungen vom Bauverbot bedirfen einer '

Es sollen vorzugsweise Pflanzen gemaf der Pflanzliste im Anhang 1 der Textfestzungen verwendet werden. Genehmigung / Sondervereinbarung zwischen dem Bauherrn und der Fachbehsrde (LBM). |

Il. Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachfliche. Die untere Kante bildet die | ;
Dachtraufe, die obere den Dachfirst.) ‘ 10. Bekanntgabe des Erdbaubeginns
Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP)

it ' hinzuweisen. ~ Der  Baubeginn ist mindestens 2  Wochen vorher per Mail  (ber Die ortstibliche Bekanntmachung nach MaRgabe des § 10
Firsthéhe 8,00 m | (3) BauGB

7 Offentliche Bekanntmachung / Inkrafttreten

NUTZUNGSSCHABLONE

ARTDERBANL: NOTZURG ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Offentliche Grinfiache landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261-6675 3000 anzuzeigen. Weiterhin sind ird angeorfieé Okt m
- Traufhthe 6,50 m der Vorhabentréger wie auch die érilich eingesetzten Firmen darlber zu unterrichten, dass ungenehmigte { e : L

Einzelh Doppelhaushalf tnanl )

e 2 s I I 3 Sonstigs Grinanigge B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ © (6) BAUGB LV.M. § 88 (6) LBAUO) sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archéologische Denkméler vermutet 251 1 T SR - o7 - L - s I - 0. i ST

WA WA R S0 Bi B tS e < \ = 3 ] . b ) e e werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit Geldbufen von bis zu 125.000 |
—-—3 ————2 emmﬁmﬂmﬁm ,::"E:Hm; o Ill.Flachdach (= Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis zu 10°) Euro geahndet werden kénnen (§33 Abs, 2 DSchGRLP), | )

i L= } [
il 1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 (1) NR.1 LBAUO) Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion Landesarchéologie. Eine . : /
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL Geb&udehshe 7,00 m Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rip.de) sowie «

Bei der &uReren Gestaltung baulicher Anlagen sind hochglanzende Metall- und Kunststoffieile sowie

grellbunte Farben unzulassig. der Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rip.de) muss gesondert eingeholt werden.“ l

0,3

11.  Ausziige aus DIN-Normen

Zur Gestaltung der AuRenfassaden sollen natiirliche und ortstypische Materialien, wie glatter Putz, Holz,
Naturstein, Ziegel sowie Verkleidungen mit Schiefer verwendet werden. Siehe Ausdruck Textfestsetzungen. D schl des Bebauungsplans ist

;‘ ZBT(foﬂz ..... gemaR § 10 (3) BauGB ortstiblich
: i . o . - . s | bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass die
Einzelhauser sind allseitig freistehende Gebaude von héichstens 15 m L&nge (gemessen ohne Garagen), 2 DACHGESTALTUNG (§ 88 (1) LBAUO) ! Planunterlagen wahrend der Dienststunden in  der

die an allen seitlichen Grundstiicksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten ’ ; | Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden.
/ i | Dachform/-neigung R E C H TSG R U N D LAG E N | Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
Al ! Im Bebauungsplangebiet ist eine hochstzulassige Dachneigung bis 48° zuléssig. f

3  BAUWEISE SOWIE STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) NR. 2 BAUGB L.V.M. § 22 BAUNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhauser gemaR folgender Definition zul&ssig:

\ BAUWEISE DACHFORM
. 0° bis 48°
% a

\ \\ . s Doppelhéuser sind zwei selbststéndig benutzbare, an einer gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze und Bei Doppelhausbebauung ist die Dachneigung der Gebzude aufeinander abzustimmen bzw. anzupassen,
‘ A | /-/ an einer gemeinsamen Gebaudetrennwand - auch gestaffelt - aneinandergebate, im Ubrigen . Nebenanlagen sind in ihrer Dachform frei. Sie sollen sich grundsétzlich in die Dachgestaltung der 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ;
et 3 i i sude. | 5 & 1 4 i I Hauptgebaude einfiigen. : f
P \ / by\ jedoch freistehende Gebaude. Ihre grékte Lange darf héchstens 10 m pro Doppelhaushélfte betragen (gemes ptg g 03.11.2017 (BGBI. | S. 363 4) |
-

X

sen ohne Garagen).

/ \\ \ /// Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstiicksgrenze muss die nach Landesrecht erforderliche 3 EINFRIEDUNGEN (§ 88 (1) NR.3 LBAUO) 2. Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
/ / -

\ \ e rd \ \\ Abstandsflache eingehalten werden. ’ Einfriedungen entlang c:er offentlichen ErschlieBungsstraien sind nur als Hecken aus heimischen Gehoblzen, S(::aélen;:ti’fehsucg;%n; 3323127023 G(’EF’FQ §3793)) zuletzt geandert durch Art. 2 \Eiﬁl’_‘“,'/”
s | Zaunen und Mauern zuldssig. Dabei diirfen sie eine Héhe von héchste 1,20 m aufweisen. s ? ;
No& "< 1 / ! \_ Die Mindestgrundstiicksgréfe wird auf 400 m? festgesetzt. " TR e st e 3 Gt : =
\ S, / g Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung Oktober 2002) 3. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- ‘ U B E RS
. - \ | verordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom r — 7~
4  FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN (§9 (1) NR. _ 21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786) - :
'y .‘ 4 BAUGB L.V.M. §§ 12 (6), 14 UND 23 (5) BAUNVO) c SONSTIGE HINWEISE \
Z E I C H E N E R KLAR U N G 1 (1) Nebenanlagen : 4, Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des |‘
i —=menanagen _ _ . Mg | 1. Bei der Gestaltung der Wege und Plétze sind die Empfehlungen fir die Anlage von StadtstraBen (RAST 08) Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | :
I - Ir:ebenar:lag];en |m‘38|n‘r.'1eh :._es § 184h{1') B:ul\FI(VO, K\;wg ZEB" Gagte:lnlaubeq_, Qe;atgrat:/me, rsgen;auelrts | anzuwenden, 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetztes vom 04.05.2017 |
f Cmpostamagen, ewachshauser, Schwimmbecken, Kleinschwimmhallen u. &. sind im Vorgartenbereic | 2. GeméaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtun (BGBL. 1 S. 1057) i
% : ! 2 el ‘ . g und Vergeudung ‘
ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLAN ZEICHEN (= Bereich zwischen vorderster Baugrenze und Stratenbegrenzungslinie) unzuléssig. . zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der |
SYSTEMSKIZZE Bei Eckgrundstiicken missen sie zu der seitlich angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache (auch | Oberbodenablagerung. 5. RaumordgunisgeszméROG%sVzm 25-12-2008 (BGBI. és- 2?25)8-;39*'38 ;
’ : i i i eandert durch Art. 2 Absatz es Gesetzes vom 20.07.20 L18. |
@ iﬁllgememes Wohngebiet gemé&R § 4 BauNVO gaosacEsceanIRdEsE Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, ‘sflf:gc::fetﬁ:vee%eéeggd dei:ﬁ\t”efjrnanEIrneEr};emlgseSSttrZ?SStsgg r:ggun1sli:1ie)(giir:;f::n FEGKMEN. Y1 Her 3. Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumafBnahmen kénnen archéologische Funde zu Tage treten. Diese 8808) 5 : /
Uberbaubare Grundstiicksflache g ] B ; - 2 9 H i 9 =Hised 9 ; unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz und sind bei der
%000000000000000008 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

| Satteldach, Walmdach, Zeltdach (2) Stellplatze, Carport (= iiberdachter Steliplatz), Garagen Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuRenstelle Koblenz, Niederberger Hehe 1 in 56077 e N : ;
i y = | Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000) zu melden. Beim Auftreten von archéolc; ischen Befunden und Funden B: Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Pagsung der Bokannt: J
Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO it U n Flachen. di der Beb Vor den Carporteinfahrten und Garageneinfahrten ist ein Stauraum von mindestens 5 m - gemessen ab der ' . . °9 - machung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 des \
@ nicht Uberbaubare Grundstiicksflache U= TGO Flachie; dlson den Bebayeng 5 ; angrenzenden StraRenbegrenzungslinie - freizuhalten muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation, die von der Dienststelle fur Wissenschaft und Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) ‘
VAV.V. V.V freizuhalten sind 5 //@ F 9 9 9 i Denkmaipflege zu erfolgen hat, vor Baubeginn und wihrend der Bauarbeiten ermdglicht werden. Dadurch sind (s 54 S i

Z [ Bei Eckgrundsticken sind Stellplitze, Carports und Garagen auch in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. ggf. auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind
N RN : Hjsril . * " e FE i Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) |
- 10,00 D fi legt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / ie seitlichen Abstandsflachen werden von den angrenzenden StraRen aus estgelegt. Sie missen zu den ! die angefihrten Bedingungen zu berlicksichtigen. zuletzt gesndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBL. | S. 3434) |

angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen (auch Wirtschaftswege) und FuRwegen einen Mindestabstand von Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehérde rechtzeiti g anzuzsigen.

IR LN Aufschittungen " [ r
siehe Erlauterungen in der Nutzungsschablone LJ’LJ"L 9 ‘ | _ Strafte

1m  (gemessen senkrecht von der stralenseitigen ~ Gebaudekante  zur  angrenzenden

StraRenbegrenzungslinie) einhalten. 4.  Boden und Baugrund - allgemein 8. BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom ‘
‘ (3) A : hi deQSt I ;ngs 4 Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den Anforderungen der DIN 2B.08.2007 (BOBL. | 5. 120€), zulefzt Rednoed durehin, 17 des Cistizds : Y,
5 nzahl| der Stellplatze f ; .08. i 1 b S I 1 y
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN T Abgrabungen i ) ) ) . e , 4020 durchfuhren zu lassen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind weiterhin die einschlagigen Regelwerke wie oM 14, R HBABL L) ANT07 N, . " :
JJJ_I_LLJ,_L - ILT ?ail;u;ggﬁge;esghsg:s E:jt;iuungsplans miissen Stellplatze und/ oder Garagen im nachfolgend definierten . die DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054 zu berticksichtigen. 5 B85 B a0 A teerortinL i (Bl B 2 s b Ortsgememde Biebrich
m wiesen wi : ‘ : e s L e N .
A e e Baugrenze ! - y : - s g m Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit-Verwertung von (BGBI. | S. 1554); zuletzt gesndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09. \. L Baugeblet "Im Boden"
‘ Flachdach einseitiges Pultdach " Einzel- und Doppelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplétze, Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu 2017 (BGBI. | S. 3465) .‘ 5 3 R 6D NF TN 00"
Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans _i * Einzelhausbebauung mit 3 Wohneinheiten pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze. berlicksichtigen (vgl. hierzu: DIN 19731 und 18915, zu beziehen beim Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin | j : A
VERKEHRSFLACHEN (9 Abs. 7 BauGB) |‘ www.beuth.de). 10.  Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) Sl
‘ 5. Bergbau /. Alibsrabau zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465) {,‘
6ffentliche StralRenverkehrsflache empfohlene Grundstlcksgrenze ! 5  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§9 (1) NR. 6 BAUGB) Die Gewinnung von Rohstoffen in tages- bzw. oberflachennahen Bereichen (von 0-30 m bzw. von 30 - 50 m) 11. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41) geéndert durch "t.*\ Yool
\ Die Zahl der héchstzuléssigen Wohnungen in Wohngebéauden ist wie folgt festgesetzt; kann sich zeitlich uneingeschrankt jederzeit auf die Tagesoberfliche auswirken (z. B. Setzungen, Senkungen § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283;295) V,—‘Q.‘ i i :
StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Bereich ohne Einfahrt und Ausfahrt J , oder Tagesbriiche). , NNy et
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ' - . g : p ‘, Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Angaben zur Lage, unter Ber(icksichtigung der Genauigkeit 2. Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. ‘ e
30.0000— VermaBUng l SHbla Hibeharuliigelge 2ehl dor Wohnungen In Wehngetiudsn ! von historischen Unteﬂagen zu bewerten sind 8+/-10 ). zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 ‘
2 . i | Einzelhaus Doppelhaushalfte ' ; (GVBL. 8.77), in der bei der Bekanntmachung geltenden Fassung
Ver kEhFSﬂQChen besonderer Zweckbestimmung ( WA 3 2 Es wird empfohlen, einen Baugrundberater bzw. Geotechniker zu objektbezogenen Baugrunduntersuchungen |
Zweckbestimmung mit einzubeziehen. 13, Landesstraengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 10 rtsgeme inde Biebrich
- FuBweg i ) : 6. Eindeckungsmaterialien zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. 21) i
1 6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN/ -LEITUNGEN (§ 9 (1) NR. 13 BAUGB) [

Dacheindeckungsmaterialien in Form von Dachsteinen, Schiefer sowie Trapez- und Zinkblechen sind zulassig. 14 Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) vom

Verbandsgemeinde Aar-Einrich

Im Bebauungsplangebiet ist die Filhrung von Versorgungsleitungen, die der Versorgung und &ffentlichen ; e : {
Bereitstellung von Elektrizitit, Gas, Warme, Wasser und elektronischen Medien dienen, nur in unterirdischer | Bei Gauben und Dachaufbauten durfen Zinkblech und Upfer dStwidetwede, 14.07.2015 (GVBI. §. 127), zuletzt geandert durch Art 5 des Gesetzes vom

freizuhaltendes Sichtfeld :

|
|
GRUNFLACHEN Form zul&ssig. I AuBerdem sind Dachbegriinung sowie Energiedacheindeckungen (Sonnenkollektoren, Eindeckungen fiir 22.09.2017 (GVBI. 8. 237) j
regenerative Energien) zuléssig. ; ; " 1]
= ; S : " \ C iy A - ] Zafra 15, Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur- und Landschaft B uun Ian Im BO en
éffentliche Grunflache, sonstige Grinanlage : ‘ = ;w Die Eindeckungsmaterialien sind gema® folgenden RAL-Farbténen (0.4.) zuléssig: (Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), J eba gsp d
Nk Katastergrundlage 7 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, | RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 7010 (Zeltgrau), RAL 7011 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBL. S. 583)
) NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) NR. 20 BAUGB) ; (Eisengrau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7013 (Braungrau) RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 -~ WSSCMEVISE NHE R PR
ABWASSERBESEITIGUNG | Wasserdurchléssige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs- und Lagerfléichen | (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7022 (Umbragrau), RAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026 16.  Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt ge- | bt v i
’ ; ; o : E : : ‘ (Granitgrau), RAL 7043 (Verkehrsgrau), RAL 8011 (Nussbraun), RAL 8012 (Rotbraun), RAL 8014 andert durch § 8 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 516) ‘ ) 3 y
Prwgti Verke?;rs]fiachenMeTs;r}l|eEI|?h tc?e; offeréen Stel:;)!atze sowie quf:hrten,DHo;ﬂach;n, us:v. soilgn :mt | (Sepiabraun), RAL 8015 (Kastanienbraun). RAL 8016 (Mahagonibraun), RAL 8017 (Schokoladenbraun), RAL |‘ Stand: September 2020 gez.: 07.09.2020 C. Lshr gep.: 07.09.2020 A. Klabautschke
R ickhalt d Versick hisck ’ \:Zr:;ir‘ceﬁzgféss;g:? Pflazt::laRas:nZ?ttlgrstgﬁé ?chc(:ier-ras\:isjr?crlg\?ergzaigr?t?are ;Zt:‘rialiei?en el it 8019 (Graubraun), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 8025 (Blassbraun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 jeweils in der zuletzt geltenden Fassung. ' I . b i ¢ A ' f d KI b t h k
egenrlckhalte- und Versickerungsbecken N ’ ' ! ; Tiefsch : ‘
Héhenlinien im Abstand von 1,00 m i (i) | ngenleur uro re abautsc e
g | Moselufer 48 56073 Koblenz
[ Telefon 0 26 1 - 95 22 59 00 Telefax 0 26 1 - 95 22 59 08 info@klabautschke.eu

| i
} ” [’ BlattgroRe: 1.302 m x0.594 m=0.773 m2




