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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 37886), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert vvorden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden
ist.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 29886), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert vvorden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert durch
§ 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert vworden ist.

- Gesetz Uber die Umwveltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Ok-
tober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert vworden ist.

- Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

- Woasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 3086).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 zuletzt geandert durch Arti-
kel 87 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Woassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswvassergesetz — LWG@G) in der Fassung Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Feb-
ruar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist.

- BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 12086), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

- Landesstral3engesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geandert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

- Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S.
550), letzte berucksichtigte Anderung: §§ 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geandert sowie § 4a neu einge-
fligt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).
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A) Textfestsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal}
§ 4 BauNVO und eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderta-
gesstatte gemall § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet gemalR &8 4 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die unter § 4 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstigen, nicht stérenden
Gewerbebetriebe sind ausnahmswveise zulassig.

Die unter § 4 (3) Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe sowie
- Tankstellen
sind gemall § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Besondere Bestimmungen nach § 1 (4-9) BauNVO
Die gemal’ § 4 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes sind mit Ausnahme der Unterart ,Ferienwohnungen” ausgeschlossen.

Ferienwohnungen missen hinsichtlich ihrer Geschossflache gegeniiber der sonstigen
Wohnnutzung im Gebaude untergeordnet sein.

Flachen fiir den Gemeinbedarf nach § 9 (1) Nr. 5 BauGB
Festgesetzt wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kinderta-
gesstatte”.

1.2 Mahl der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl wird innerhalb des Nutzungsbereichs WA mit 0,4 als Hochstmal?
und fur die Gemeinbedarfsflache mit 0,6 als Hochstmald festgesetzt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Im gesamten Planbereich wird die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il als Héchstmal} fest-
gesetzt.

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximale Gebaudehohe bei baulichen Anlagen wird auf 11,0 m festgesetzt.
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Oberer Bezugspunkt

Bei Hauptgebauden mit geneigten Dachern ist — gemessen vom unteren Bezugspunkt —
die Oberkante des Firstes jeweils ohne Aufbauten wie Antennen, Aufzugsschachte oder
Schornsteine maldgebend. Die Firsth6he wird im Mittelpunkt der aul3eren rechtwinkligen
Umrandung des Hauptgebaudes gemessen. Nebenanlagen werden bei der Ermittlung des
Mittelpunkts nicht berlcksichtigt.

Die Gebaudehohe — gemessen vom unteren Bezugspunkt — bei einseitig geneigten Dachern
(Pultdach) ist der hochste Punkt des Gebaudes jeweils ohne Aufbauten wie Antennen,
Aufzugsschachte oder Schornsteine.

Unterer Bezugspunkt:
Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Stral3engradiente, gemessen von der stra-
Renseitigen Grundsticksmitte zur erschlieRenden 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache.

Die Oberkante der StralRengradiente ergibt sich aus den in der Planzeichnung festgesetzten
Gradientenhohenpunkten. Die Hohen zwischen den angegebenen Gradientenhéhenpunk-
ten sind linear zu interpolieren.

Baugrundstiick Baugrundstiick ‘/ Baugrundstiick -@-

Erschliaf!jngsstrah ErschlisBungsstraBe |

Untergeordnete technische Aufbauten wie z.B. Antennen, Aufzugsschachte, Entliftungs-
anlagen, Schornsteine dirfen die Gebaudehdhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Erschliefungsstral

1.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (& 9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m.
§§ 22, 23 BauNVO)

1.4.1 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise (o) nach § 22 BauNVO
festgesetzt.

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

1.5 Flachen fiur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen sowie (berdachte Stellplatze (Car-
ports) im Sinne des § 12 BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und nicht Uberdachte Stellplatze gemald § 12
BauNVO sind mit Ausnahme von Abfallbehaltereinhausungen nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig hin-
dernden Einrichtungen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m zu straldenseitigen Grund-
stlicksgrenzen auf dem Grundstiick anzulegen.

1.6 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (8 9 (1) Nr. 6
BauGB)

Im Plangebiet sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus sowie 1 Wohnung je Doppelhaus-
halfte zulassig.

Im Ordnungsbereich WA sind maximal nur eine Ferienwohnung pro Wohngebaude zulas-
sig, jedoch nur, wenn im jeweiligen Wohngebaude mindestens eine weitere Wohnung er-
richtet ist, die nicht als Ferienwohnung genutzt wird.

1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schlieBungstrédgers oder eines beschréankten Personenkreises zu belastenden
Flachen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen werden entsprechend der Planzeichnung fest-
gesetzt.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 9 (4) BauGB i.V.m. & 88 (1) Nr. 1
LBauO)

Fassadengestaltung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Gestaltung der Aulienfla-
chen der Gebaude spiegelnde! Metallteile, Kunststoffteile, Fassadenanstriche und -verklei-
dungen unzulassig.

Zur vollflachigen farblichen Gestaltung der Gebaudefassaden sind Farben mit sehr hohen
Remissionswerten (Remissionswert von 80-100) sowie sehr geringen Remissionswerten
(Remissionswert von O -20) unzulassig. Hiervon abweichend sind aul3erdem den folgenden
Farben ahnliche Téne zulassig:

RAL 1001 ,Beige”

RAL 9001 ,Cremeweil3”

RAL 9002 ,Grauweil3”

RAL 9010 ,Reinweil3”

RAL 9012 ,Reinraumweil®”

Materielle und farbliche Elemente und Akzente abweichend von den Vorgaben sind allge-
mein zulassig.

Fassadensichtbarkeit

Durchgehende Fassaden von Gebauden mit flach geneigten Dachern dirfen eine Héhe von
7,50 m nicht Gberschreiten. Staffelgeschosse missen gegenlber der Fassade mindestens
1 Meter zu allen Seiten zurlcktreten.

2.2 Dachgestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Dachform mit Ausnahme von Schmetter-
lings-, Shed- und Tonnendacher frei.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstol3ende Erker) dirfen in der
Summe ihrer Breiten maximal 2/3 der Trauflange nicht Gberschreiten. Von den Giebelwan-
den ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

T Als spiegelnd gelten Oberflachen, die eine lUberwiegend ,gerichtete Reflexion” aufwveisen. Ein praktisches
Beispiel ist der namensgebende Spiegel. Nur sehr glatte Oberflachen konnen eine Spiegelwirkung entfalten.
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Beispielhafte Darstellung zur Umsetzung von Dachaufbauten = Front- und Seitenansicht

Dacheindeckung
Es sind ausschliel3lich Grau, Braun- und Rotténe mit einer Remissionswert Uber 70, sowie
die nachfolgenden RAL-Farben analogen Farbtone zulassig:

Rot: 8002, 8004, 8023, 8029
Braun: 7006, 8011, 8014, 8024, 8025, 8028
Grau: 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7037, 7043, 8019, 8022

RAL 7016 R / RAL 7037

Basaltgran Sc au Anthrazitgrau Sc Gz Staubgrau
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Dachflachen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind flachenblndig in die Dachflache zu
integrieren oder parallel zur Dachflache (aufliegend) anzuordnen. Diese Festsetzung gilt
nicht far Flachdacher und flach geneigte Dacher.

Bei Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie nicht seitlich Gber
die Attika hinausragen.

Auf Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern (Neigung O - 15°) ist eine extensive Dach-
begrinung mit einer Substratstarke von mindestens 8 cm vorzunehmen.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 9 (4) BauGB
i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Zugange,
Einfahrten, Stell- und Lagerplatze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in Form
von Rasen, Wiese, Stauden, Strduchern und Baumen bzw. Geholze zu unterhalten. Es ist
eine ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.

Far Stellplatze sind folgende oder vergleichbare Materialien wie sickerfahiges Pflaster,
Pflasterbelag mit Rasenfuge, Schotterrasen, Splitt- und Kiesschlttungen Spurbahnweg mit
Grassteinen, zu verwenden.

2.4 Einfriedungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. &8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind ausgehend von der straldenseitigen Baugrenze und deren gradliniger
Verlangerung zur seitlichen Grundsticksgrenze (,Vorgarten”) bis zu einer H6he von
1,20 m Uber Stral3enniveau als Hecken, Mauern oder Sockelmauern mit Holz- oder Metall-
zaunen zulassig. Vollflachige Verkleidungen mit Kunststoff-Folie/-Planen, Metallblechen
sind unzulassig.

Garten Garten Garten

Vorgarten Vorgarten Vorgarten
ErschlieBungsstraf

ErschlieBungsstrake Erschliefungsstralie
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2.5 Zahl der notwendigen Stellplatze (88 47 LBauO i.V.m. 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Bei Wohngebauden bestimmt sich der Stellplatzbedarf wie folgt:
e freistehende Einfamilienhauser und Doppelhauser je Haushalfte
2,0 Stellplatze
¢ Mehrfamilienwohnhauser je Wohnung
bis 45 m? Wohnflache - 1,0 Stellplatze,
bis 60 m? Wohnflache - 1,5 Stellplatze,
Uber 60 m? Wohnflache - 2,0 Stellplatze.

Im Ubrigen bestimmt sich die Zahl der notwendigen Stellplatze nach der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 (MinBIl. 2000, Seite 231) Uber die
Zahl, Grolde und Beschaffenheit der Stellplatze flr Kraftfahrzeuge in der jevweils geltenden
Fassung; dies gilt auch fur Wohngebaude, soweit diese nicht vorstehend aufgefihrt sind.

Erforderliche Stellplatze missen tatsachlich und rechtlich geeignet sein, ihren Zweck zu
erfullen, d.h. sie missen selbststandig nutzbar sein. Sogenannte ,gefangene” Stellplatze
kénnen grundsatzlich nicht die Funktion eines notwendigen Stellplatzes erflllen. Gleiches
gilt far Stellplatze vor Garagen, welche bei der Ermittlung der zur Verfligung stehenden
Stellplatze nicht berlcksichtigt werden dirfen.
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3. Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1.1 AusgleichsmalRnahmen

Werden zum nachsten Verfahrensschritt erganzt.

3.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
3.2.1 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Je Baugrundstiick ist ab 301 m? je weitere angefangene 300 m? Grundstlcksflache min-
destens 1 Baum heimischer Art zu pflanzen, zu entwickeln und im Falle eines Abgangs in
der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Anderweitige Pflanzverpflichtungen dirfen hiermit
nicht verrechnet werden. Die Arten sind aus der nachstehenden Artenliste auszuwahlen.

Beispiele:

Grundstick mit 0-300 m? = 0 Baume,
Grundstick mit 301-600 m? = 1 Baum,
Grundstiick mit 601-900 m? = 2 Baume.

Artenliste und PflanzgroRen
Laubbaume sind als Hochstamm zu pflanzen.

3.3 Artenliste fiir Pflanzungen

Baume 1. GroélRenordnung

Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Zitterpappel Populus tremula
Esche Fraxinus excelsior

Baume 2. GroélRenordnung

Salweide Salix caprea
Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre

Liste der zu pflanzenden typischen Obstbaume
Apfelbaume Goldparmane
Roter Boskoop
Gloster
Roter Berlepsch

Birnbaume Williams Christbirne
Conference
Alexander Lukas
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Kirschbaume Grolde Prinzessin
Hedelfinger Riesenkirsche
Grol3e schwarze Knorpelkirsche

Zwetschgenbaume Hauszwetschge

Oder auch andere typische Sorten des Naturparks Nassau.

Wildsorten

Wildapfel Malus communis
Wildbirne Pyrus communis

Vogelkirsche Prunus communis

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von 4,50 m zum Fahrbahnrand der klassifizierten
Strallen einzuhalten.

Des Weiteren ist zwischen den Bdumen und Stromkabeln ein Abstand von 2,50 m einzu-
halten. Bei geringeren Abstanden sind die Baume zum Schutz der Leitungen in Beton-
schutzrohre einzupflanzen, der Abstand kann dann auf 0,50 m verringert werden.

Es wird auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen” der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen hingewiesen.
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4, Hinweise

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. §8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt. VerstélRe
gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) kénnen gemal3
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

Nutzung des Oberflaichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z.B. Gartenbewasserung, Toilettensplilung) zu verwenden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen flr bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu berlcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder groliere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriick-
sichtigen.

Gemald § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben, spatestens zwei Wochen vor Beginn
einer geologischen Untersuchung, die nach § 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten
Personen diese den zustandigen Behorden (Landesamt flir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Firr die Anzeige sowie die spatere Ubermitt-
lung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lbg-rlp.de zur Verfi-

gung.

MaBRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
Gemal3 DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gelagert
und vor Verdichtung geschitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Mdaglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalRnahmen usw.).

Schutz des Mutterbodens (8 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Hierbei sind die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.
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Denkmalschutz

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21
DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail Gber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzei-
gen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen dartber
zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Berei-
chen, in denen archéaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13
DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit Geldbul3en bis zu 125.000 EUR geahndet werden
kénnen (8 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemald den Verbots-
tatbestanden nach § 44 BNatSchG sind Geholzrodungen und Rickbau von Gebauden (Gar-
tenhauser, Schuppen) nur aul3erhalb der Brutzeiten gemald den Zeitvorgaben in § 39 Abs.
5 BNatSchG zwischen 01. Oktober und 28/29. Februar durchzufihren. Ein Rickbau von
Gebauden ist nach Kontrolle und Freigabe durch eine fachkundige Person'? ganzjahrig zu-
lassig.

Die Rodung der Eiche im o6stlichen Plangebiet ist nur zwischen O1. Oktober und 28/29.
Februar nach Kontrolle auf besetzte Héhlen und anschliel3ender Freigabe durch eine fach-
kundige Person'” umzusetzen.

Pflanzung von StraRenbdumen und Badumen auf 6ffentlichen Griinflachen
Entlang offentlicher StralRen und Wege kénnen uneingeschrankt Baume durch die Stadt
auf offentlichen Flachen gepflanzt und/oder erhalten werden.

Bauverbots- und Baubeschrénkungszone

Entlang der Kreisstral3e K 47 missen bauliche Anlagen aul3erhalb der zur Erschliel3ung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gemal3 § 22 (1) LStrG
einen Abstand von mindestens 15 m, gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn, einhalten. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauverbotszone dur-
fen Hochbauten sowie Aufschittungen oder Abgrabungen i.5.d. § 22 (1) LStrG RLP nicht
errichtet werden.

Entlang der Landesstralde L 318 milssen bauliche Anlagen aul3erhalb der Erschliel3ung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teilen der Ortsdurchfahrten gemal3 § 22 (1) LStrG
einen Abstand von mindestens 20 m, gemessen vom &ulieren Rand der befestigten Fahr-
bahn, einhalten. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauverbotszone dir-
fen Hochbauten sowie Aufschittungen oder Abgrabungen i.5.d. § 22 (1) LStrG RLP nicht
errichtet werden.

Einhaltung der Grenzabstande
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundsticksgrenzen sind
die Grenzabstande gemal} dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) zu beachten.

(2] Personen, die einen Abschluss als Bachelor/Master/Diplom in Biologie oder Landespflege oder
eine vergleichbare Qualifikation haben und eine praktische Tatigkeit von mindestens zvvei Jahren
auf dem Gebiet des Schutzes von Natur und Landschaft nachweisen kénnen.
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Einsehbarkeit von Normen und Unterlagen
DIN-Normen und Unterlagen, auf welche in den Festsetzungen verwiesen wird, kénnen

innerhalb der Geschaftszeiten der Verbandsgemeindeverwaltung Aar-Einrich, Burg-
stralle 1, 56368 Katzenelenbogen eingesehen werden.
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