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Begriindung, Bebauungsplan Hiimes* 1. Anderung

1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Netzbach hat in seiner Sitzung am 07.09.2022 den Bebauungsplan
,Humes" als Satzung beschlossen. Mit ortsiiblicher Bekanntmachung erlangte der Bebauungsplan
Rechtskraft. Ziel der Bauleitplanung war es, am 6stlichen Ortseingangsbereich die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine gemischte Bebauung, bestehend aus Wohngebauden, aber auch kleineren
Handwerk- oder Gewerbebetrieben, zu schaffen. Zur Ausweisung gelangte hierzu ein Mischgebiet im
Sinne § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes ist Uber einen neuen Anschluss an die KreisstraBe 58
in Form einer StichstraBe mit Wendeanlage vorgesehen. MaBgebend bei der verkehrlichen Erschlie-
Bung war, dass der bestehende landwirtschaftliche Verkehr von dem planinduzierten Verkehr des Bau-
gebietes getrennt wird. Daher wurde eine Verlegung des landwirtschaftlichen Weges an den éstlichen
Rand des Plangebietes vorgesehen. In Bezug auf die Behandlung des im Plangebiet anfallenden Nie-
derschlagswassers gelangte zudem eine Flache flr ein Regenrlickhaltebecken sowie ergédnzende Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zur Ausweisung.

Bebauungsplan ,,Hiimes* (Jahr 2022)
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Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Netzbach hat nun in der Sitzung am 09.12.2024 den Aufstellungs-
beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hiimes* gefasst. Der Bebauungsplan soll punktuell
gedndert werden, was die Grundzige der Planung jedoch nicht beriihrt. So ist neben der Vorsehung
einer fuBlaufigen Verbindung zwischen PlanstraBe und Wirtschaftsweg, der Verlangerung der Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Westseite des Wirtschaftsweges lediglich die Aufnahme einer
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Zuordnungsfestsetzung geplant. Ferner wird ein ergdnzender Hinweis zu Anlagen zur Sammlung von
Niederschlagswasser (Zisternen) in den Bebauungsplan aufgenommen.

Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvor-
schriften des Bebauungsplanes ,Himes* gelten unverandert fort.

1.2 Regionalplanung

Die Ausweisung eines Mischgebietes im Sinne § 6 BauNVO gilt unveréndert fort, sodass der Bebau-
ungsplan auch weiterhin an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

1.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Ausweisung eines Mischgebietes im Sinne § 6 BauNVO gilt unveréndert fort, sodass der Bebau-
ungsplan geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan weiterhin entwickelt ist.

1.4 Verfahrensart und -stand

Werden durch die Anderung eines Bauleitplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt, kann das
vereinfachte Verfahren zur Anwendung gelangen, wenn die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird, keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter
bestehen und keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 BauGB missen vorliegend als erflllt erachtet werden, da
die Grundziige der Planung durch die vorgenommenen Anderungen nicht beriihrt werden. Dies begriin-
det sich darin, dass durch die Ausweisung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,FuB3-
weg“ (6ffentlich) zu Lasten der bisherigen Mischgebietsfestlegung die stadtebauliche Konzeption der
Schaffung einer gemischten Bebauung, bestehend aus Wohnen und Gewerbe weiterhin fortbesteht.
Ferner dient die Aufnahme einer Zuordnungsfestsetzung sowie die Verlangerung der Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrten der Klarstellung fiir den Vollzug des Bebauungsplanes. Des Weiteren generiert die
redaktionelle Aufnahme eines Hinweises zur Verwendung von Zisternen auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken keine inhaltlichen Auswirkungen auf den Bebauungsplan. Mit der vorliegenden Anderung wer-
den somit lediglich untergeordnete Aspekte der Planung geandert, welche sowohl fir sich genommen
als auch in Summe die Grundziige der urspriinglichen Planung nicht beriihren, sodass die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hiimes" im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB erfol-
gen kann. So bleibt insbesondere der planerische Leitgedanke des rechtskraftigen Bebauungsplanes
von 2022 weiterhin erhalten, wahrend die geplanten geringfiigigen Anderungen als von dem urspriing-
lichen planerischen Willen gedeckt angesehen werden kénnen.

Zudem wird auch kein Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung im Sinne des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes unterliegt und es liegen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB vor. Auch sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes erkennbar. Demgemaf kann die
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie von der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB
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abgesehen. Bei der Aufstellung der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes wird geman § 13
Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen. In Bezug auf die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange wird diese nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Aufstellungsbeschluss geman 09.12.2024
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: _ .

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Mitteilungsblatt der VG Aar-Einrich als amtliches Bekanntmachungsorgan
der Ortsgemeinde Netzbach.

Derzeit liegen keine Griinde vor die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs.2 BauGB
von mindestens einem Monat zu verlangern.

2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt verkehrsgiinstig unmittelbar an der klassifizierten KreisstraBe K 58. Die duBere
ErschlieBung des Plangebietes soll Gber Anschluss einer neu vorgesehenen ErschlieBungsstra3e an
die bestehende K 58 erfolgen. Die Konzeption der geplanten Zufahrt und Verlegung des Wirtschaftswe-
ges waren bereits Bestandteil des Aufstellungsverfahrens zum Ursprungsbebauungsplan. Im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hiimes* ergeben sich sowohl hinsichtlich der Anbindung an die
KreisstraBBe als auch in Bezug auf die geltende Bauverbotszone entlang der KreisstraB3e keine Veran-
derungen. Die Abwicklung des planinduzierten Verkehrsaufkommens kann verkehrsgerecht liber den
geplanten Einmindungsbereich erfolgen. Ferner sind keine Beeintrachtigungen der Leichtigkeit des flie-
Benden Verkehrs auf der klassifizierten StraBBe zu erwarten. Die verkehrliche ErschlieBung ist insgesamt
gesichert.

Zur Berulcksichtigung des Zufahrtverbotes im Bereich der freien Strecke setzt der rechtsverbindliche
Bebauungsplan entlang der K 58 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten fest und wirdigt somit die Bestim-
mungen des LandesstraBengesetzes. Dies gilt auch im Bereich der Eckausrundungen der geplanten
Einmiindung sowie des neuen Wirtschaftsweges. Zur Klarstellung wird im Zuge der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Himes" nun der Bereich ohne Ein- und Ausfahrten entlang der Westseite des Wirt-
schaftsweges — angrenzend zum Mischgebiet — verlangert. Hierdurch wird klarstellend dokumentiert,
dass eine ErschlieBung der Baugrundstiicke Gber den Wirtschaftsweg nicht zuldssig ist.

Des Weiteren ist nun eine fuBlaufige Verbindung zwischen PlanstraBe A und dem Wirtschaftsweg ge-
plant. Hierdurch kann fiir FuBgénger aus dem Mischgebiet eine verbesserte Anbindung an den Freiraum
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geschaffen werden, ohne dass dieser entlang der KreisstraBe gefiihrt werden muss. Hierausfolgend
gelangt im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,FuBweg*“ (6ffentlich) mit einer Breite von 3 m zu Lasten des bisherigen Mischgebietes zur Aus-
weisung. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden hierauf entsprechend angepasst.

3. Inhalt und Festsetzungen

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hiimes* sind ausschlieBlich die nachfolgend auf-
gefiihrten Punkte:

» die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg*“ (6ffentlich),

« die Verlangerung des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten entlang der dem Mischgebiet zuge-
wandten Seite des Wirtschaftsweges,

« die Aufnahme einer Zuordnungsfestsetzung zu den AusgleichsmaBnahmen,
» ein redaktioneller Hinweis zu Anlagen von Zisternen auf den jeweiligen Baugrundsticken.

Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvor-
schriften des Bebauungsplanes ,Hiimes* gelten unveréndert fort.

4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes ,Himes" gelten unveran-
dert fort.

5.  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. I S. 1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die
Begriindung zum Bebauungsplan notwendig geworden (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen
der Umweltpriifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und be-
wertet werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fur alle Bau-
leitplane anzuwenden, deren Verfahren nach Inkraftireten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungspléne dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfah-
rens gemal § 13 BauGB bzw. des Beschleunigten Verfahrens gemai § 13a BauGB abgewickelt wer-
den. Hier ist die Durchfihrung einer Umweltprifung nicht notwendig. Vorliegend werden die Vorausset-
zungen fir das vereinfachte Verfahren geméan § 13 BauGB erflillt. Insofern kann vorliegend auf ein
entsprechendes Verfahren verzichtet werden.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

GeméB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bertcksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
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Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Im Zuge der vorgenommenen Anderungen des Bebauungsplanes, insbesondere der ergénzenden Aus-
weisung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg“ im Bereich des vormalig fest-
gesetzten Mischgebietes, werden keine zusatzlichen Eingriffe in Natur, Boden und Landschaft generiert,
die einen Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB begriinden wirden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hiimes* erfolgt jedoch in Ergénzung der im Ur-
sprungsbebauungsplanes enthaltenen Ausgleichsplanung die Aufnahme einer Zuordnungsfestsetzung.
Demnach werden den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur, Boden und Land-
schaft die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir MaBnahmen mit den Entwicklungszielen ,Ex-
tensive Frischwiese mit Gehdlzanpflanzung® und ,Naturnahe Gewasserstrukturen® zugeordnet. 80 %
der Ausgleichsflachen werden dem Mischgebiet und 20 % den &ffentlichen Verkehrsflachen (PlanstraBe
A, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) zugeordnet.

5.3 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Durch die im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung verfolgten Zielvorstellungen sind keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter zu erwarten. In
Bezug auf den bisher zuldssigen Nutzungsumfang werden keine wesentlich andersgearteten Auswir-
kungen auf verkehrliche, stéddtebauliche und umweltschltzende Belange generiert.

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte bereits im Zuge des Aufstellungsver-
fahrens zum Bebauungsplan ,Himes". Im Ergebnis wird hier fiir die planungsrechtlich relevante Gold-
ammer eine ErsatzmaBnahme in Form einer Gehdlzpflanzung erforderlich, die Eingang in den Ur-
sprungsbebauungsplan gefunden haben. Dies gilt unveréndert fort.

Im Ubrigen kann auf den Vollzug und die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des § 44
BNatSchG verwiesen werden.

6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Wasserversorgung

Fir die ErschlieBungsplanung zur geplanten Baugebietsentwicklung wurde ein Ingenieurbiro beauf-
tragt. FUr die Gewahrleistung der Wasserversorgung des Plangebietes ist die Leitungsinfrastruktur im
Plangebiet neu herzustellen. Anschlussmaéglichkeiten an das bestehende Ortsnetz befinden sich im Be-
reich der Heringer StraBe. Uber die neu herzustellende Leitungsinfrastruktur kann sowohl die Trinkwas-
serversorgung als auch die Léschwasserversorgung im Plangebiet sichergestellt werden.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die Leitungsinfrastruktur im Bau-
gebiet ist hierzu neu herzustellen. Anschlussmdglichkeiten des Schmutzwasserkanals sind im Bereich
der Heringer StraBe gegeben, wo sich im Bestand ein Mischwasserkanal (DN 300) befindet, der aus-
reichend dimensioniert ist, das Schmutzwasser ordnungsgemaf abzuleiten. Das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser wird (iber einen Regenwasserkanal in ein neu zu errichtendes Regenriick-
haltebecken und anschlieBend in den vorhandenen Vorfluter (namenloses Gewasser) eingeleitet. Das
geplante Regenrickhaltebecken befindet sich nordwestlich des Plangebietes und soll in Erdbauweise
errichtet und naturnah gestaltet werden. Im Zuge der Errichtung des Regenrickhaltebeckens ist eine
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bauchige Umverlegung des namenlosen Gewassers erforderlich. Die Ebene der Bauleitplanung betref-
fende Aspekte des Entwésserungskonzeptes sind Bestandteil des Bebauungsplanes ,Himes".

Den Anforderungen an eine sachgerechte Abwasserbeseitigung und eines naturvertréglichen Umgangs
mit anfallenden Niederschlagswasser kann daher insgesamt entsprochen werden.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird in Bezug auf die Verwertung von anfallendem
Niederschlagwasser auf den jeweiligen Baugrundstlicken ergdnzend ein Hinweis aufgenommen, dass
die Vorsehung von Zisternen auf den jeweiligen Baugrundstiicken empfohlen wird. Eine verbindliche
Regelung erfolgt im Rahmen der jeweiligen Kaufvertrage.

Wasser- und Heilquellenschutzgebiet

Festgesetzte Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

Uberschwemmungsgebiete und oberirdische Gewasser

Uberschwemmungsgebiete, oberirdische Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche werden
durch das Plangebiet nicht beriihrt. Das Plangebiet grenzt im Norden an das Grabengrundstiick (Ge-
markung Netzbach, Flur 5, Flurstiick 76) an, welches ein namenloses Gewasser Ill. Ordnung darstellt.
GemaB § 31 Landeswassergesetz (LWG) bedarf die Errichtung, der Betrieb und wesentliche Verande-
rungen von Anlagen, die weniger als 10 m von der Uferlinie des Gewassers dritter Ordnung entfernt
sind, der Genehmigung,

7. Altlasten und Baugrund
Altlasten

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind der Ortsgemeinde Netzbach zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Fir Neubauvorhaben werden objektbezogenen Bau-
grunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

8. Immissionsschutz

Die Behandlung der immissionsschutzrechtlichen Belange (Verkehrslarm, Gewerbelarm) erfolgte im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hiimes*.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte in Folge der zur 1. Anderung des Bebauungsplanes vorgenom-
menen Anpassungen sind nicht ersichtlich.
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9. Denkmalschutz

Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz in diesem Bereich keine konkre-
ten Hinweise auf archaologische Fundstellen vor. Allerdings stuft die Direktion Landesarch&ologie den
Planungsbereich aus geographischen und topographischen Gesichtspunkten als archaologische Ver-
dachtsflache ein. Dementsprechend kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archdologische
Denkmaéler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumaBnahmen fachgerecht untersucht
werden missen (§19 Abs. 1 DSchG RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn
von Erdarbeiten mit der Direktion Landesarch&ologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21
Abs. 2 DSchG RLP). Weiterhin sind die vor Ort Beschéftigten Firmen Uber den archéologischen Sach-
verhalt zu informieren. Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§1 6-21
DSchG RLP) verwiesen. Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder
0261 - 6675 3000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen bislang
verborgene archéologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit einer GeldbuBBe
von bis zu einhundertfiinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen (§33, Abs. Nr. 13 DSchG
RLP).

10. Sonstige Infrastruktur
Syna GmbH

Die Syna weist in Bezug auf die AusgleichsmaBnahme (Regenriickhaltebecken) darauf hin, dass sich
in diesem Bereich eine 20 kV Mittelspannungsleitung befindet, die eine Versorgungsleitung zwischen
den Gemeinden Netzbach und Heringen darstellt und in ihrer Funktion erhalten bleiben muss. Auf die
einzuhaltenden Abstédnde nach DIN VDE 0210 Punkt 12ff wird hingewiesen. PflanzmaBnahmen sind in
diesem Bereich mit der Syna vorab abzustimmen.

Deutsche Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefligten Plan
ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um mehrziigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdka-
belanlagen handeln. Die unterirdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von
0,6 m und auBerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Aktuelle Plane sind Uber
die Planauskunft: planauskunft.mitte@telekom.de erhéltlich. Es besteht auch die Méglichkeit die Tras-
senplane online abzurufen. Hierfir ist zunachst die Registrierung unter https://trassenauskunft-kabel.te-
lekom.de erforderlich. In Teilbereichen Ihres Planbereiches/Ihrer Planbereiche befinden sich méglich-
erweise Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, wird darum
gebeten die Telekom sofort zu verstandigen, damit die erforderlichen Priif- und ggf. notwendigen Aus-
tauschmaBnahmen umgehend ergriffen werden kénnen. Es wird auf die geltende Kabelschutzanwei-
sung verwiesen. Die Kabelschutzanweisung enthalt auch eine Erlauterung der in den Lageplanen der
Telekom verwendeten Zeichen und Abkirzungen. Sollten die im Planbereich liegenden Telekommuni-
kationslinien der Telekom von den BaumaBnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert, ver-
andert oder verlegt werden missen, sind diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den
ausfiihrenden Unternehmer zu vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfihrende Un-
ternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die Telekom auszufihrenden
Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.
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Lageplan Telekommunikationslinien

==

(Quelle: Deutsche Telekom Technik GmbH)

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Entwasserungsleitung der K 58 mit einem Schutzstreifen
von 2,0 m, die Uber eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Rhein-Lahn-Kreises m
Grundbuch gesichert ist. Die Leitung wird kinftig in der offentlichen Parzelle des neuen
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landwirtschaftlichen Weges liegen. Im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung gilt es, den
Bestand und den Betrieb der Entwasserungsplanung weiterhin zu gewahrleisten.

Weitere Infrastruktureinrichtungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

11. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des bereits erloschenen Bergwerksfeldes ,Netzbach® (Schwe-
fel) und ,Bienengarten” (Eisen). Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen
keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht. Sollten bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau gestoB3en
werden, wird spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

12. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung im Sinne des §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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