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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geéandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch § 54
des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

- Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

- Landesgesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S. 516,
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763, 766).

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) geandert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 3086).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geén-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707, 709).

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.12.2025 (GVBI. S. 728).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738).
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai

2013 (BGBI.1S. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

- BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

- LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763).

- Landesgesetz zur Inste;_llation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S. 550),
letzte berlcksichtigte Anderung: 88 2, 3, 4,5, 7 und 9 gedndert sowie § 4a neu eingeflgt durch
Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).
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Textfestsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemalRd § 4 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die gemal 8 4 (2) Nr. 3 BauNVO zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemal3 8 1 (5) BauNVO ebenso wie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zuldssig.

Die unter 8 4 (3) Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gema® 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht zulassig.

Besondere Bestimmungen nach § 1 (4-9) BauNVO
Die gemal 8 4 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sind mit Ausnahme der Unterart ,,Ferienwohnungen” ausgeschlossen.

Ferienwohnungen miussen hinsichtlich ihrer Geschossflache gegentliber der sonstigen
Wohnnutzung im Gebaude untergeordnet sein.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 als Hochstmal’ festgesetzt. Die zuldssige Grundflache
darf durch die Grundflachen der in 8 19 (4) Satz 1 bezeichneten Anlagen um bis zu 50
von Hundert tGberschritten werden.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Im Ordnungsbereich WA 1 wird die Zahl der Vollgeschosse mit Z = |l als Hochstmal3
festgesetzt.

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bei Flachdachern und Pultdachern durch das
Hochstmal der Gebaudehohe (GH), bei mehrseitig geneigten Dachern durch das Hochst-
mal3 der Firsthohe (FH) festgesetzt.

Die maximale Gebdaudehdhe bei baulichen Anlagen mit Flachdachern wird auf 7,5 m
festgesetzt.
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Die maximale Gebaudehdhe bei baulichen Anlagen mit Pultdachern wird auf 8,5 m fest-
gesetzt.

Die maximale Firsthohe mit mehrseitig geneigten Dachern betragt 10 m.

Oberer Bezugspunkt

Bei Hauptgebauden mit geneigten Dachern ist - gemessen vom unteren Bezugspunkt -
die Oberkante des Firstes jeweils ohne Aufbauten wie Antennen, Aufzugsschachte oder
Schornsteine maldgebend.

Die Gebaudehdhe — gemessen vom unteren Bezugspunkt - bei einseitig geneigten Da-
chern (Pultdach) ist der h6chste Punkt des Gebaudes jeweils ohne Aufbauten wie Anten-
nen, Aufzugsschachte oder Schornsteine.

Die Gebaudehohe ist bei Hauptgebduden mit Flachdachern- gemessen vom unteren Be-
zugspunkt - der héchste Punkt der Attika.

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Stral3engradiente, gemessen von der
straRenseitigen Grundstiucksmitte zur erschlieBenden 6ffentlichen Stral3enverkehrsfla-
che.

Die Oberkante der StralRengradiente ergibt sich aus den in der Planzeichnung festgesetz-
ten Gradientenhdhenpunkten. Die Hohen zwischen den angegebenen Gradientenhdéhen-
punkten sind linear zu interpolieren.

Baugrundstiick Baugrundstiick aa Baugrundstiick

Y

ErschlisBungsstralle ErschlisRungsstraBe

Erschliefungsstrafe

Beispiele Ermittlung Grundstiicksmitte

Untergeordnete technische Aufbauten wie z.B. Antennen, Aufzugsschéchte, Entliiftungs-
anlagen, Schornsteine dirfen die Gebdudehdhe um bis zu 1,5 m tberschreiten.

1.4 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m.
§§ 22, 23 BauNVO)

1.4.1 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise festgesetzt, nur Einzel-
hdauser und Doppelhauser sind zulassig.

1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tUberbaubaren und nicht iberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.
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1.5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (& 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen sowie lberdachte Stellplatze
(Carports) im Sinne des 8 12 BauNVO nur innerhalb der stral3enseitigen Baugrenzen,
sowie deren seitliche Verlangerung des Baufensters bis zur Grundstiicksgrenze zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und nicht Gberdachte Stellplatze gemal3 § 12
BauNVO sind auch aul3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Eine Aus-
nahme stellt der ,Vorgartenbereich” (vgl. nachfolgende Abbildung) dar, in dem Neben-
anlagen nur in Form von Abfallbehalterplatzen und Warmepumpen zuldssig sind.

Garten Garten

Vorgarten Vorgarten Vorgarten
Erschliefungsstraf

Erschliefungsstrafiie ErschlieBungsstraite

Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig hin-
dernden Einrichtungen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zu stral3enseitigen
Grundstiicksgrenzen auf dem Grundstuck anzulegen.

Auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Gartenhduser nur bis zu einer Ge-
samtsumme von maximal 50 m3 umbautem Raum zuléassig.

Nicht Gberbaute Tiefgaragen sind zu ibererden oder mit einer Dachbegriinung zu verse-
hen.

1.6 Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Ruck-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerun-
gen (8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Regenriickhaltebecken
Entsprechende Flachen werden im weiteren Verfahren festgesetzt.

1.7  Flachen fir Aufschiittungen (8 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Auf den gemald dem Symbol 11.1 (Flachen fur Aufschittungen) PlanzV gekennzeichne-
ten Flachen ist ein Erdwall mit einer Hohe von maximal 1 m sowie einer Boschungsnei-
gung von maximal 1:1,5 herzustellen.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (& 9 (4) BauGB i.V.m. & 88 (1) Nr. 1
LBauO)

Fassadengestaltung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Gestaltung der Fassa-
den der Gebaude spiegelnde! Metallteile, Kunststoffteile, Fassadenanstriche und -ver-
kleidungen unzulassig.

In der vollflachigen Gestaltung der Gebaudefassaden sind nur folgende Materialien zu-
lassig:

Verputz

Naturstein

Holz

Zur vollflachigen farblichen Gestaltung der Gebaudefassaden sind Farben mit sehr ho-
hen Remissionswerten (Remissionswert von 80-100) sowie sehr geringen Remissions-
werten (Remissionswert von 0 -20) unzulassig. Hiervon abweichend sind aul3erdem den
folgenden Farben ahnliche Tone zulassig:

RAL 1001 ,Beige”

RAL 9001 ,,Cremeweil3”

RAL 9002 , Grauweil3”

RAL 9010 ,Reinweil3”

RAL 9012 , Reinraumweil3”

Materielle und farbliche Elemente und Akzente abweichend von den Vorgaben sind all-
gemein zulassig.

Doppelhaushélften sind in Bezug auf Gebaudehdéhe, Dachform, Dachneigung und Dach-
uberstande sowie Dachaufbauten (Gauben) deckungsgleich zu errichten. Im Hinblick auf
die Bauflucht dirfen Doppelhaushilften maximal um 3,0 m versetzt errichtet werden.

Fassadensichtbarkeit

Durch die Topografie bedingte, zur Griindung der Gebadude erforderliche Sockelge-
schosse (verlorene Geschosse bzw. Kellergeschosse), sind durch Anschittung zu verde-
cken und bis zur nattrlichen Gelandeoberflache anzugleichen. Der sichtbare Teil der
durchgehenden Fassade darf dabei eine Hohe von 7,5 m fur Flachdacher und 8,5 m far
ubrige Dachformen nicht tGberschreiten.

Stitzmauern und Anschuttungen

Statzmauern (zum Abstltzen von vorhandenen, naturlichen und aufgeschitteten Erd-
massen) sind stral3enseitig bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m tber Stral3enniveau
zulassig.

Auf den stral3enabgewandten Seiten sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von maximal
2,0 m tber der Gelandeoberflache zulassig.

1 Als spiegelnd gelten Oberflichen, die eine iiberwiegend , gerichtete Reflexion” aufweisen. Ein praktisches
Beispiel ist der namensgebende Spiegel. Nur sehr glatte Oberflachen kénnen eine Spiegelwirkung entfalten.
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Die Abstande zwischen einzelnen Stitzmauern missen mindestens 3,0 m betragen.

Transparente Absturzsicherungen sind mit einer Hohe von maximal 1,2 m zusatzlich
uber die vorgenannten Hohen zulassig.

Statzmauern, die nicht als Einfriedungen errichtet werden, sind bei einer Héhe von tber
1,0 m uber der Gelandeoberflache flachig zu begriinen.

Anschittungen sind als Erdbéschung auszufiihren und flachig zu begriinen. Die flachige
Abdeckung der Erdbdschung mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbau-
steine 0.a.) und oberflachlich sichtbaren oder unterirdischen Folien ist unzulassig.

2.2 Dachgestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform
Die Dachform ist frei.

Die Dachneigung wird bei mehrseitig geneigten Dachern (z.B. Satteldach, Walmdach,
Zeltdach) auf 20° bis 45° begrenzt.

Dacheindeckung

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind rétliche, braune oder graue Farbténe zulassig.
Zulassig sind nur diejenigen Farbténe, die analog zu den folgenden RAL-Farben sind:
Rot: 8002, 8004, 8023, 8029

Braun: 7006, 8011, 8014, 8024, 8025, 8028

Grau: 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7037, 7043, 8019, 8022

RAL 8002 RAL 8004 RAL 8023
Signalbraun Kupferbraun Orangebraun

RAL 7006 R/ RAL 8024

Beigegrau I I Se Beigebraun

RAL 7024
Graphitgran

Dachflachen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind flachenbuindig in die Dachflache zu
integrieren oder parallel zur Dachflache (aufliegend) anzuordnen. Diese Festsetzung gilt
nicht fur Flach- und flach geneigte Dacher (<15°).
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2.3 Gestaltung der unbebauten Flaichen bebauter Grundstiicke (§ 9 (4) BauGB
i.V.m. 8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht tiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Zugéange,
Einfahrten, Stell- und Lagerplatze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in
Form von Rasen, Wiese, Stauden, Strauchern und Baumen bzw. Geholze zu unterhalten.
Es ist eine ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.

2.4 Einfriedungen (8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind ausgehend von der stral3enseitigen Baugrenze und deren gradliniger
Verlangerung zur seitlichen Grundstucksgrenze (,Vorgarten”) bis zu einer Hohe von
1,2 m lGber StralRenniveau als Hecken, Mauern oder Sockelmauern mit Holz- oder Metall-
zaunen zulassig. Vollflachige Verkleidungen mit Kunststoff-Folie/-Planen, Metallblechen
sind unzulassig.

Garten Garten Garten

Vorgarten Vorgarten Vorgarten
ErschlieBungsstral

Erschliefungsstrafe Erschliefungsstrafie

2.5 Abfallbehalterplatze (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Abfallbehalterplatze auf privaten Grundstiicken sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie
sind entweder in Bauteile zu integrieren, durch eine Hecke oder ein Rankgertst einzugri-
nen oder mit einer Holzverkleidung zu versehen.

2.6 Zahl der notwendigen Stellplatze (88 47 LBauO i.V.m. 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Bei Wohngebauden bestimmt sich der minimale Stellplatzbedarf wie folgt:
o freistehende Einfamilienhdauser und Doppelhduser je Haushalfte
2,0 Stellplatze

Im Ubrigen bestimmt sich die Zahl der notwendigen Stellpldtze nach der Verwaltungs-
vorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 (MinBI. 2000, Seite 231) tGber
die Zahl, GrolRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge in der jeweils gel-
tenden Fassung; dies gilt auch fir Wohngebaude, soweit diese nicht vorstehend aufge-
fahrt sind.

Erforderliche Stellplatze missen tatsachlich und rechtlich geeignet sein, ihren Zweck zu
erfullen, d.h. sie missen selbststandig nutzbar sein. Sogenannte , gefangene” Stellplatze
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kdnnen grundsatzlich nicht die Funktion eines notwendigen Stellplatzes erfillen. Glei-
ches gilt fur Stellplatze vor Garagen, welche bei der Ermittlung der zur Verfligung ste-
henden Stellpldtze nicht berticksichtigt werden durfen.
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3. Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1.1 Oberflachenbefestigung

Offentliche FuR- und Wirtschaftswege sowie private Gebaudezuwege, Zufahrten, Hoffla-
chen und Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Poren- oder Rasen-
pflaster, Schotterrasen, gro3fugiges Pflaster etc.) zu befestigen. Ausgenommen von die-
ser Festsetzung sind Radwege.

3.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern (& 9 (1) Nr. 25a BauGB)
3.2.1 Randeingrinung

Randeingriinung

Gemarkung Mittelfischbach, Flur 4, Flurstlick 1/4 (Teilflache)

Ausgleichsflache: 643 m?

Ausgangszustand: Fettwiese (EAQ)

Zielzustand: Feldgehélz einh. Baumarten (BA1)

MaRnahme: Die Flachen zur randlichen Eingrinung entlang des Plangebietsrandes
sind mit heimischen Laubbdumen und Wildstrauchern zu bepflanzen. Je 150 m2 Flache
sind mindestens 2 Baume und 26 Straucher im Dreieckverband zweizeilig mit Abstan-
den von 2,0 m zu pflanzen. Die Bdume sind dabei zentral in den Pflanzstreifen und in
regelmaldigen Abstanden von mindestens 10,0 m zueinander zu pflanzen. Die Pflan-
zung ist zu einer geschlossenen Baumhecke zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.
Sie darf nicht eigenmachtig entfernt werden. Laubbaume sind in der Mindestpflanz-
grolRe Hochstamm, 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 bis 16 cm und
Straucher als verpflanzte Straucher, Héhe 100 bis 150 cm zu pflanzen. Die zu pflanzen-
den Arten sind aus der nachstehenden Artenliste auszuwahlen. Es ist autochthones
Pflanzgut der Region 4 zu verwenden.

Botanischer Name Deutscher Name
Straucher

Berberis vulgaris Gewadhnliche Berberitze
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Wasserschneeball
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Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Castanea sativa Esskastanie
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme

Ulmus minor Feldulme
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4. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach 8 88
LBauO i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Verstol3e
gegen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) kbnnen gemaf
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

Nutzung des Oberflaichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des 8 1 Abs. b Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewasserung, Toilettensplilung) zu verwenden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und
-2 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-
1) zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréf3ere An- und Umbauten (insbeson-
dere mit Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Ein-
beziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertick-
sichtigen.

Gemal3 8 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben spatestens zwei Wochen vor Beginn
einer geologischen Untersuchung die nach 8 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten
Personen diese den zustandigen Behdrden (Landesamt flir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Uber-
mittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geo-
logischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https:/geoldg.lbg-
rlp.de zur Verfugung.

MaBnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 ge-
sichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
Gemal3 DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschutzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermei-
den.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Mdéglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalRnahmen usw.).

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Hierbei sind die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.
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Denkmalschutz

Bekanntgabe des Erdbaubeginns
Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (8 16-21

DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail
Uber landesarchaeologie-koblenz @ gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 an-
zuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen
daruber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbei-
ten in Bereichen, in denen archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs.
1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit Geldbuf3en bis zu 125.000 EUR geahn-
det werden konnen (8 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemal3 den Verbots-
tatbestanden nach § 44 BNatSchG sind Gehélzrodungen nur aulerhalb der Brutzeiten
gemal den Zeitvorgaben in 8 39 Abs. 5 BNatSchG zwischen 01. Oktober und 28/29. Feb-
ruar durchzufiahren.

Einhaltung der Grenzabstande
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstuicksgrenzen sind
die Grenzabstande gemald dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) zu beachten.

Einsehbarkeit von Normen und Unterlagen

DIN Normen und Unterlagen, auf welche in den Festsetzungen verwiesen wird, kénnen
innerhalb der Geschaftszeiten in der Verwaltung der Verbandsgemeinde Aar-Einrich,
Burgstral3e 1, 56368 Katzenelnbogen eingesehen werden.



