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Begriindung
1. Grundlagen der Planung

1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Ortsgemeinde Mittelfischbach plant die Entwicklung und Ausweisung eines Wohnge-
biets an der nordwestlichen Siedlungsgrenze im Anschluss an bereits bestehende Wohn-
bauflachen aufgrund einer hohen Nachfrage an Baugrundstiicken auf einer Flache von ca.
0,94 ha. Das 2019 ausgewiesene Baugebiet ,Am Tripp” war 2025 bereits vollstandig be-
baut. Aufgrund einer Uberlagerung mit einer Ausgleichsfliche des Bebauungsplans , An
der Hohl” wird dieser innerhalb des Plangebiets zuriickgenommen und durch den Bebau-
ungsplan ,Am Tripp II” ersetzt.

Der Bebauungsplan kann gemal3 8 8 (2) BauGB vollstandig aus dem Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Aar-Einrich entwickelt werden.

Aufgrund der Planziele und da sich das Plangebiet im bauplanungsrechtlichen Sinne im
sog. AulBenbereich gemall 8 35 BauGB befindet, wird die Aufstellung eines Bebauungs-
plans gemald 8§ 2 (1) BauGB erforderlich, um eine geordnete sowie nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung gemal3 8§ 1 (5) BauGB sicherzustellen.

1.2 Bauleitplanverfahren

Verfahrensschritte
Der Rat der Ortsgemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Am Tripp |1 beschlos-
sen.

Die hier vorliegende Fassung der Planzeichnungen, Textfestsetzungen, Begriindung und
des Umweltberichts wurde fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald §8 4 (1)
BauGB angefertigt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich — Bestandssituation

Ortsgemeinde Mittelfischbach
Verbandsgemeinde Aar-Einrich

Kreis Rhein-Lahn-Kreis
Einwohnerzahl 158 Stand: 31.12.2024'
Gemarkung ca. 1,84 km?

Lage & Topografie Das zwischen ca. 362 m und 377 m. . NHN liegende Plangebiet ist in
ostliche Richtung geneigt. Das Plangebiet liegt in der ,Zentralen Kat-
zenelnbogener Hochflache” in der ,GroRlandschaft Taunus®”.

1 Quelle: https://meine-heimat-statistik.de/ abgerufen 05.01.2025
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FlieRgewasser in der Gewadsser 3. Ordnung:
Ortslage Fischbach, ca. 250m slidostlich des Planbereichs
Maéusbach, ca. 350 m nérdlich des Planbereichs
Verkehrsanbindung Mittelfischbach ist Uberdrtlich Gber die Bundesstralze 274 angebunden.
(klassifizierte

StraRen)
Benachbarte Ortsge- westlich: Niedertiefenbach
meinden nordlich: Katzenelnbogen

ostlich: Berghausen, Dérsdorf
stdlich: Oberfischbach

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Gré3e von ca. 0,94 ha auf und liegt
am nordwestlichen Siedlungsrand von Mittelfischbach. Nérdlich, 6stlich und sidlich gren-
zen bereits bebaute Wohngebiete an. Das Plangebiet wird

e westlich durch einen Wirtschaftsweg,

e nordlich durch einen Wirtschaftsweg und ein Wohngebiet,

e §stlich durch ein Wohngebiet und

e sudlich durch ein Wohngebiet und Ackerflachen umgrenzt.

Von der Planung betroffene Flurstiicke:
Gemarkung Mittelfischbach, Flur 4, Flurstiicke 1/4, 1/5, 59/3

Das Plangebiet wird uber die Gemeindestral3e ,Talblick” erschlossen und ist Uberortlich
an die B 274 angebunden.
Aktuell befindet sich im Plangebiet eine Wiese mit zwei Baumen.

_—

h. LI e 5
7 ey

SR :; gl

| 1o
D Aufstell

D ung dte
=S " nderl—vlpohl"

A AR =y

uelle: ©GEO-Basis-DE

Lageﬁbersicht des Bebéuungspians: topografische K;rt;, qu'm-naBs_iéiblich, Q
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Lagetubersicht des Plangebiets, Luftbild, unmafistablich, Quelle: ©GEO-Basis DE 2023

1.4 Ortsbild, Bau- und Siedlungsstruktur

Das Plangebiet ist bislang vollstandig unbebaut und wird von einer Wiese eingenommen.
Randlich schliel3t sich die Bebauung zweier Bebauungsplane (,,An der Hohl” im Siden und
Osten, ,,Am Tripp” im Norden) an. Das bauliche Umfeld ist von tberwiegend eingeschos-
sigen Gebauden mit Sattel- oder Zeltdachern mit roten bis grauen Dachschindeln domi-
niert.

1.5 Nutzungsstruktur

Impressionen des Planbereichs

—

Blick vom Norden uber das Plangebiet
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Blick vom Siden uber das Plangebiet

Standorte Blickpunkte, Luftbild, unmaf3stablich, Quelle: ©GEO-Basis DE 203

1.6 Kulturdenkmaler/Denkmalschutz

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich keine Kulturdenkmaler. Es liegen keine
Hinweise auf Bodendenkmaler vor.
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2. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und iberértliche Pla-
nung

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz - (Stand: 4. Teilfortschrei-
bung 2023) / Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017)

Gemal3 8 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Hierfur
werden die durch den Bebauungsplan berthrten Ziele und Grundsatze des Landesentwick-
lungsprogramm |V des Landes Rheinland-Pfalz und des Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald tberprift und in die Abwagung einbezogen.

Im Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V), das am 14. Oktober 2008 als Verordnung in
Kraft getreten ist (4. Teilfortschreibung von 2023) sowie im Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald (2017), werden fir den Planbereich nachfolgende Vorgaben und
Aussagen benannt.

Landesentwicklungsprogramm IV

7
£

S

Auszug LEP IV, Plangebiet in Rot, Entwasserung in Blau, unmaRstablich
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Raumstrukturgliederung:

Leitbild Daseinsvorsorge:
Leitbild Freiraumschutz:
Landschaftstypen (Analyse):
Erholungs- und Erlebnisraume (Ana-
lyse):

Historische Kulturlandschaften:
Biotopverbund:

Leitbild Grundwasserschutz:
Leitbild Hochwasserschutz:
Klima:

Leitbild Landwirtschaft:

Leitbild Forstwirtschaft:

Leitbild Rohstoffsicherung:
Leitbild Erholung und Tourismus:

Leitbild Erneuerbare Energien:

Reglonaler Raumordnungsplan Mlttelrhem-WesterwaId
R R = — T L UL

ENELNBOGE!

Landliche Bereiche mit disperser Siedlungs-
struktur mit niedriger Zentrenerreichbarkeit
und -auswabhl

Monozentraler Bereich

keine besondere Aussage

Offenlandbetonte Mosaiklandschaft

keine besondere Aussage

keine besondere Aussage
keine besondere Aussage
keine besondere Aussage
keine besondere Aussage
keine besondere Aussage
keine besondere Aussage
keine besondere Aussage
Keine besondere Aussage
landesweit bedeutsamer Bereich fir Erho-
lung und Tourismus
keine besondere Aussage

e 1 J)

P ' I“ s{:‘hﬁnr

15 A Came,

.':E.‘ :::" H -':T-‘_' - . S

‘.,__ .j:‘u la:.' ' ' L ¥
P LW 4 l ,,-" (,;' H l'll‘-.r ]illdl 'l

Auszug RROP, Plangebiet in Rot, unmaRBstiblich
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Leitbild zur Raum- und Siedlungs-
strukturentwicklung:

Zentrale Orte und Versorgungsberei-
che

Klimaschutz, Regionale Griinzige und
Regionalparkprojekte:

Biotopverbund:

Radon-Prognosekarte:
Vorbehaltsgebiete fiir Erholung und
Tourismus:

Historische Kulturlandschaften:
Funktionales StralRennetz:
Funktionales Netz des offentlichen
Verkehrs:

Funktionales Radwegenetz:
Windenergie:
Planungsbedaurftigkeit:
Grundwasserchemie, Landwirtschaft:
Grundwasserschutz:
Hochwasserschutz:
Ressourcenschutz/ Rohstoffabbau:
Forst:

Erholung und Tourismus

Das Plangebiet befindet sich in einem landesweit bedeutsamen Bereich fir Erholung und

Tourismus.

G95 bis 97 des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald zielen auf eine
Starkung von Erholung und Tourismus auf eine landschaftsvertragliche Art ab. Diesem Ziel
ist ein besonderes Gewicht beizumessen. Die geringfligige Erweiterung des bestehenden
Siedlungskdrpers entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplans stellt kein Hin-

dernis flr diese Grundséatze dar.

Zum Raumnutzungskonzept Diez-Limburg liegen keine Daten vor. Da die Planung aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wird, welcher das Raumnutzungskonzept beriicksichtigen

keine besondere Aussage

Grundzentrum Katzenelnbogen, Kooperie-
rendes Mittelzentrum Nastatten
keine besondere Aussage

Entwéasserung angrenzend an Vorbehaltsge-
biet regionaler Biotopverbund

keine besondere Aussage

innerhalb

keine besondere Aussage
keine besondere Aussage
keine besondere Aussage

keine besondere Aussage
keine besondere Aussage
Raumnutzungskonzept Diez/Limburg
keine besondere Aussage
keine besondere Aussage
keine besondere Aussage
keine besondere Aussage
keine besondere Aussage

muss, ist von einer Vertraglichkeit auszugehen.
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2.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

><<5cm

5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 em
.30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
.100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.>= 400 cm

=570 exemer Slaikregen (SRI10, 4 Sul)
1| = FlieBrichtung (SRI10 4 Std.)
7] ~ FlieBgeschwindigkeit {SRI1D, 4 Std.)

><kenne Daten
0bis<0,2m/s
0.2 bis <« 05 m/s

.0.5 bis < 10 m/fs

.1.0 bis < 20 m/s

.:-= 2,0 m/s

Auszug aus der Sturzflutengefahrenkarte des rheinlandpfalzischen Landesamt fiir Umwelt

(https://wasserportal.rip-

umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte); Plangebiet rot

umkreist, Entwasserung blau; ohne MaB3stab

Im Planbereich sind bei extremen Starkregenereignissen (SRI 10) FlieBgeschwindigkeiten
von bis zu < 2,0 m/s zu erwarten. Zudem sind Wassertiefen von maximal < 30 cmm maglich.
Demnach sind notwendige Vorkehrungen im Rahmen der weitern Ausfliihrungsplanung zu
beachten, um mégliche Schaden durch Hochwasser oder Starkregen zu vermeiden bzw. zu

minimieren.
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2.3 Flachennutzungsplanung

of Mo / \
Ausschnitt aus der rechtswirksamen 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Katzenelnbogen vom 15. Mai 2009, Plangebiet in Rot, unmaRstablich

Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen
ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Im Bebauungsplan wird ein Wohngebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (8 8 (2) BauGB).



Seite 14, Bebauungsplan ,,Am Tripp I, Ortsgemeinde Mittelfischbach, Verbandsgemeinde
Aar-Einrich, Begriindung, Umweltbericht, Fassung fir die friihzeitige Beteiligung
gem. §8& 3(1) und 4(1) BauGB, Stand Januar 2026

Frie v -

2.4 Bebauungsplanung / Satzungen nach dem Baugesetzbuch

Das Plangebiet weist eine teilweise Uberschneidung mit dem Bebauungsplan , An der
Hohl” auf. Betroffen ist eine Ausgleichsflache auf ca. 677_ m2 (,A"):

Bebauungsplans ,,Am Tripp Il” (rot)

Der Bebauungsplan ,,Am Tripp II” ersetzt in diesem Bereich zuklinftig den Bebauungsplan
LAn der Hohl”.

2.5 Bestandssituation/Sonstige Planungen/Zwangspunkte

Naturpark Nassau

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Naturpark Nassau. Gemal3 81 (2) der Landes-
verordnung Uber den , Naturpark Nassau” vom 30. Oktober 1979 qilt: ,, Die Flachen inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereichs eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Be-
bauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile im Sinne des $34 des Bundesbaugesetzes sind nicht Bestandteile des Naturparks.”
Das Plangebiet wird mit Rechtskraft damit aus dem Gebiet des Naturparks ausgegliedert.
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Biotopkartierte Fliachen
Das Plangebiet befindet sich weit aul3erhalb biotopkartierter Bereiche.

Planung vernetzter Biotopsysteme/Biotopverbund (Stand 2020)
Das Plangebiet ist als Ackerflache im Ubergang zum Siedlungskorper dargestellt.

Quellen und Quellbiche Flachenhaite Ziele: Linienhafte Ziele (Béche):
Béache und Bachuferwalder, Graben E=——= FErhall Erhalt
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte ”””” Entwicklung ... Entwicklung
Laubwdéider

- ] Felsen und Gesteinshalden

Ubrige Walder und Forsten ®  Hohlen, Stollen, Tunnel

Strauchbesténde
Ackerfldchen, Rebfluren, Obstplantagen
Siedlungsflachen

Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme mit Plangebiet (rot gestrichelt), unmaRstablich.

Weitere Belange
Sonstige Ubergeordnete Belange werden durch das Verfahren des Bebauungsplans nach
dem derzeitigen Stand der Kenntnisse zusammenfassend nicht berihrt.
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2.6 Planungs- und Standortalternativen

Die Planung folgt dem rechtsglltigen Flachennutzungsplan, eine Alternativenprifung
wurde daher nicht durchgefiihrt.



Seite 17, Bebauungsplan ,,Am Tripp I, Ortsgemeinde Mittelfischbach, Verbandsgemeinde
Aar-Einrich, Begriindung, Umweltbericht, Fassung fir die friihzeitige Beteiligung
gem. §8& 3(1) und 4(1) BauGB, Stand Januar 2026

Frie v -

3. Planung
3.1 Planungskonzeption

Stadtebauliches Planungsziel ist die Schaffung neuer Bauplatze, um einen Bedarf an Wohn-

bauflachen zu decken. Hierzu wird eine bislang im planerischen AulRenbereich gelegene
Licke im bestehenden Siedlungskorper geschlossen.

/ ya

Auszug Bebauﬁngsp]an, unmal!.stéblicﬁ

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Giber die Gemeindestral3e , Talblick” in Form eines fiir 3-achsige-
Midllfahrzeuge geeigneten Ringsystems mit Strallenneigungen zwischen 2,6 und 10%.
Zentral werden Flachen fur Parkplatze ausgewiesen. Hierdurch existieren Abstellmoglich-
keiten fir den ruhenden Verkehr jenseits privater Grundsticksflachen und der StralRenfla-
chen an sich. Diese kdnnen damit auf das notwendige Mal3 beschrankt werden.

Nach Siddwesten hin erfolgt ein Anschluss an das dort bestehende Wirtschaftswegesys-
tem, mit Option einer zuklinftigen Erweiterung des Siedlungskdrpers in diese Richtung.
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Zwischen Plangebiet und der Stral3e , Talblick” verlauft ein Wirtschaftsweg. Parallel zu die-
sem werden im Bereich von dessen Entwasserungseinrichtungen Verkehrsgrinflachen
ausgewiesen. Diese stellen gleichzeitig eine Option fur einen zukilnftigen Ausbau als
Stral3e in Richtung Westen dar.

Griin- und Freiflachen

Das Plangebiet wird zur offenen Landschaft hin mit einem 5 m breiten, 6ffentlichen Pflanz-
streifen eingegrunt. Dieser dient in Teilen gleichzeitig dazu, AuRengebietswasser vor dem
Eindringen in das Plangebiet abzulenken und dem Entwéasserungssystem des zuvor be-
nannten Wirtschaftsweges zuzuftihren.

Entwasserung

Die Entwasserung wird im Trennsystem erfolgen. Ein Entwasserungskonzept ist im Detail
noch zu erarbeiten. Vorgesehen ist eine Erweiterung der Versickerungsanlagen des nord-
lich angrenzenden Bebauungsplans ,Am Tripp“, ca. 150 m nérdlich des Plangebiets.

Immissionen
Das vorgesehene allgemeine Wohngebiet entspricht der umgebenden Bestandsbebauung.

Immissionskonflikte sind nicht anzunehmen.

Stadtebauliche Kenndaten

Flachennutzung Flache
Allgemeines Wohngebiet 0,68 ha
StralRenverkehrsflachen 0,13 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkfla-

che 0,03 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Rad- und FulBweg 0,03 ha
Offentliche Griinflachen: Verkehrsgriin 0,01 ha
Offentliche Griinflichen: Randeingriinung 0,07 ha
Summe 0,94 ha

3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt:

Wahrend das primare Ziel der Planung die Schaffung von Wohnraum ist (aktuell nur ein
unbebautes Grundstick in der gesamten Ortslage), folgt die Festsetzung der zulassigen
Nutzungen in weiten Teilen den Vorgaben der BauNVO. Diese sieht eine Zulassigkeit von
gewerblichen Nutzungen vor, die zu keiner Stérung der Wohnnutzung fihren und der Nah-
versorgung dienen. Aufgrund der geringen Grol3e des Gebiets und der Lage am Ende einer
relativ verwinkelten ErschlielBung sind Nutzungen mit gréBerem Besucherverkehr wie
kirchlichen, gesundheitlichen, sozialen, sportlichen und kulturellen Einrichtungen sowie
Beherbergungsgewerbe nur in Ausnahmefdllen zuldssig. Ausgeschlossen werden
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Nutzungen mit groBerem Platzbedarf und intensivem Besucherverkehr wie Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Eine Fremdenverkehrsnutzung als Hauptzweck eines Gebaudes widerspricht der ange-
strebten Wohnnutzung, stellt im untergeordneten Mal3stab (z.B. als Einliegerwohnung) je-
doch eine unschadliche Einkommensquelle dar. Dies wird in den Festsetzungen entspre-
chend bertcksichtigt.

MafR der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch folgende Festsetzungen geregelt:

¢ die Grundflachenzahl (GRZ),
e Zahl der Vollgeschosse,
e Hohe baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung folgt den Vorgaben der BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,4. Eine
Uberbaubarkeit von bis zu 40% der Grundstiicksfliche erméglicht eine gute Fldchenaus-
nutzung. Dariiber hinaus gilt die Regelung der BauNVO zur Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl um den Faktor 0,5, also 20% der Grundstiicksfliche mit Nebenanlagen und Stell-
platzen, um entsprechende planerische Freiheit zu erlauben.

Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet wird die maximale Zahl der Vollgeschosse mit Il begrenzt. Dies entspricht
der bestehenden Umgebungsbebauung nérdlich, dstlich und stdlich des Plangebiets.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist mal3geblich bestimmend fir die stadtebauliche sowie
visuelle Wirkung des zukiinftigen Orts- und Landschaftsbildes. Hierbei ist insbesondere die
Fernwirkung auf die Landschaft aufgrund der Ortsrandlage zu bertcksichtigen. Die maxi-
mal zulassigen Hohen sidlich, 6stlich und nordlich des Plangebiets liegt bei 10 m und wird
auch dem vorliegenden Bebauungsplan zugrunde gelegt. Es erfolgt eine Aufteilung nach
Dachtypen, die solche, mit einer optisch besonders wirksamen Fassade (Pultdacher, Flach-
dacher) faktisch auf die festgesetzten 2 Vollgeschosse begrenzt. Staffelgeschosse werden
damit zwar nicht explizit ausgeschlossen, sind mit den festgesetzten Hohen jedoch nicht zu
verwirklichen. Hierdurch gliedern sich auch Gebdude mit vom Bestand abweichenden
Dachformen (Pultdach, Flachdach) besser in den Ortskoérper ein.
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Auszug Rheinland-Pfalz in 3D mit Hohen der Bestandsgebaude, unmalistablich
Quelle: Rheinland-Pfalz in 3D, © GeoBasis-DE/LVermGeoRP2026

Untergeordnete technische Aufbauten wie z.B. Antennen, Schornsteine, Entliftungsrohre,
durfen die Gebdudehohe (GH) um bis zu 1,5 m Uberschreiten, um den technischen Anfor-
derungen angemessen Rechnung zu tragen.

Die Gebaudehdhe muss bestimmt und nach der Umsetzung auch zu prifen sein. Zum
nachsten Verfahrensschritt wird eine konkrete Planung der Verkehrsflachen im Plangebiet
erfolgen. Die Verkehrsflachen stellen einen dauerhaften und einfach zu prifenden Bezugs-
punkt dar. Die entsprechenden Deckenhéhen werden in der Planzeichnung dargestellt und
dienen als Referenzhéhen und untere Bezugspunkte. Aufgrund des bewegten Gelandes im
Plangebiet wird die Mitte der stral3enseitigen Grundstiicksflache als Bezugspunkt gewahlt.

Die Gebaudehohe ist der héchste Punkt des Gebdudes oder der baulichen Anlage ohne
Aufbauten wie Antennen oder Solarpaneele.

Die Gebaudehohe ist bei Flachdachern der hochste Punkt der Attika, gemessen vom unte-
ren Bezugspunkt.

Bauweise und ltberbaubare Grundstiicksflache
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Als Bauweise wird wie in der gesamten Umgebung die offene Bauweise festgesetzt. Ziel
ist eine sich in die Umgebung einfligende Bebauung im Plangebiet. Um eine effizientere
Flachenausnutzung zu erlauben sind neben den in der Ortslage dominierenden Einzelhadu-
sern auch Doppelhduser zuldssig. Es erfolgen Gestaltungsfestsetzungen, die eine optische
Konsistenz der Einzelgebaude gegeneinander und damit ein vertragliches Erscheinungs-
bild sicherstellen.

Die Bebauung wird aulRerdem tber Baugrenzen geregelt. Es wird ein minimaler Stral3en-
abstand von 3 m festgelegt, um einen offenen Siedlungscharakter sicherzustellen. Gleiches
erfolgt durch Abstande gegenuber der Bestandsbebauung und der sonstigen Landschaft.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Ziel der Regelungen zu Garage ist eine Konzentration der Stellpldtze in den Bereich der

Hauptgebaude, um Zufahrtsbereiche auf das erforderliche Minimum zu beschranken. Hier-
durch werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild reduziert.

Mit einem Abstand von mindestens 5 m zwischen eingehausten Stellplatzen und den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen wird ein sicheres Auffahren auf diese gewahrleistet, da keine
Wande oder Tore die Sicht behindern. Die Festsetzung erfolgt aul3erdem, da es vielfach
Praxis ist, das Fahrzeug nicht in, sondern vor die Garage zu fahren. Mit einem Abstand von
5 m ragt damit ein durchschnittliches Fahrzeug nicht auf den Verkehrsweg, Behinderungen
werden damit vermieden.

Um einen offenen Siedlungscharakter zu wahren, sind im ,Vorgartenbereich”, also dem
Bereich zwischen Baufenster und Verkehrsweg nur solche Nebenanlagen zuléssig, die dort
erforderlich sind, also z.B. Warmepumpen oder Abfallbehéltereinhausungen, welche in ei-
ner gestalterischen Festsetzung vorgeschrieben sind.

Es erfolgt aul3erdem eine Begrenzung des zuldssigen Gesamtvolumens aller Gartenhauser
aullerdem der bebaubaren Flachen, um einer tberméal3igen Bebauung mit hausahnlichen
Strukturen auf den Grundstlicken vorzubeugen.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieRlich der Riickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser

Eine Planung der zukiinftigen Entwéasserung des anfallenden Regenwassers wird im Laufe
des weiteren Verfahrens erfolgen. Das Konzept soll sodann mit den zustandigen Wasser-
wirtschaftsbehérden abgestimmt werden. Vorgesehen ist bislang der Anschluss an und die
Erweiterung der Entwéasserung des Bebauungsplangebiets ,Am Tripp®“.

Flachen fir Aufschiittungen

Zum Schutz des Plangebiets gegen einstromendes Niederschlagswasser aus dem Aulien-
bereich ist bereits im Bestand am nordwestlichen Ende des Plangebiets ein kleiner Erdwall
aufgeschuttet worden. Dieser soll erweitert werden, um seiner Funktion gerecht zu werden.
Es ist nur eine geringe Hohe (maximal 0,5m) vorgesehen.
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3.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen soll eine harmonische Einbindung des
Plangebiets in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt werden. Aufgrund der Ortsrand-
lage des Plangebiets ist ein Mindestmal3 an gestalterischen Festsetzungen erforderlich, um
dieses Ziel zu erreichen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassadengestaltung

Um der besonderen Lage zur offenen Landschaft und der allgemeinen Verkehrssicherheit
angemessen Rechnung zu tragen und negativen Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild vorzubeugen, sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans bei der
Gestaltung der Aul3enflachen der Gebdude hochglanzende und spiegelnde Metall- und
Kunststoffteile sowie hochglanzende und spiegelnde Fassadenanstriche und -verkleidun-
gen unzulassig.

Die flachige Gestaltung der Gebaudefassaden wird auf die lokal bereits vorhandenen Ma-
terialien (Verputz, Naturstein, Holz) begrenzt. Dies bedeutet im Gegenzug den Ausschluss
von optisch eher Industrieanlagen und anderen Zweckbauten zugeordneten Elementen wie
Wellblech, Plastikplatten oder Glasfassaden.

Es erfolgt aulBerdem eine Festsetzung, die eine einheitliche Gestaltung von zueinanderge-
hérigen Doppelhaushalften vorsieht. Hierdurch wird sichergestellt, dass diese ansonsten
nicht im umgebenden Siedlungskorper vorhandene Bauweise sich nahtlos in den Sied-
lungskorper einfugt.

Fassadensichtbarkeit

Zweck der Festsetzung ist ein einheitliches Erscheinungsbild des Siedlungskérpers, auch
nach der Einfihrung bislang nicht vorhandener Dachformen (z.B. Flach- und Pultdacher).
Diese Dachformen erlauben im vorliegend bewegten Geldande eine optisch deutlich héhere
sichtbare Fassade, als die Hohenfestsetzungen grundsatzlich vorsehen. Damit kdnnen
diese Gebaude zumindest optisch mehr als die vorgeschriebenen maximal 2 Vollgeschosse
erreichen und weichen damit deutlich vom umgebenden Siedlungskérper ab. Die Festset-
zung begrenzt dies wirksam, sodass sich auch Gebaude mit entsprechenden Dachformen
einflgen.

Stitzmauern und Anschuttungen

Das Plangebiet befindet sich in bewegtem Gelande, es ist entsprechend damit zu rechnen,
dass es zu teils mehrere Meter hohen Aufschittungen und Abgrabungen kommen wird.
Um die Auswirkungen landschaftsbildvertraglich zu gestalten, erfolgt eine Begrenzung der
Hohen gegeniber dem o6ffentlichen StralRenraum, die Festlegung einer maximalen Hohe
je Mauer und die Vorgabe einer Staffelung von mehreren Mauern inklusive der Vorgabe
einer Begrinung. Durch die Staffelung und die Begriinung werden Mauern optisch aufge-
brochen und erscheinen nicht als durchgangiges Bauwerk. Um eine sichere Nutzung der
einzelnen Flachen zu ermdglichen, sind Absturzsicherung transparenter Art (z.B. die meis-
ten Zaunarten) zusatzlich zu den maximalen Hohenvorgaben zulassig.
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Um den Grinanteil des Plangebiets zu maximieren sind Anschittungen flachig zu begri-
nen.

Dachgestaltung

Dachform

Die Dachform im Plangebiet ist frei, um die planerische Freiheit nicht tbermaRig zu be-
schranken. Beschrankungen bestehen zur Neigung mehrseitig geneigter Dacher, die im ge-
samten Ortskorper vorherrschen. Mit der Festsetzung wird fur diese Dachformen gewahr-
leistet, dass diese sich optisch einfligen.

Dacheindeckung

Die farbliche Gestaltung der Dachlandschaft ist ein wesentliches Merkmal fur die optische
Wirkung eines Siedlungskorpers gegenuber der freien Landschaft. Es wird ein breites
Spektrum an Rot-, Braun- und Grauténen, die dem bestehenden Siedlungskorper entspre-
chen festgesetzt, um sicherzustellen, dass sich auch das neue Gebiet einfligt.

Dachflachen

Fur nicht flach geneigte Dacher sind Solaranlagen an das Dach angepasst anzubringen. Das
Ziel der Festsetzung ist die Schaffung einer einheitlichen Dachlandschaft bei gleichzeitiger
Berlicksichtigung der Gewinnung solarer Strahlungsenergie bei besonders hierfur geeig-
neten Dachflachen.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Zugange, Ein-
fahrten, Stell- und Lagerpldtze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in Form
von Rasen, Wiese, Stauden, Strduchern und Badumen bzw. Gehdlze zu unterhalten. Es ist
eine ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.

Im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden soll das notwendige Mal3 der
Versiegelung auf ein Minimum reduziert werden, weshalb die nicht tGberbauten Grund-
sticksflachen als Grunflachen oder gartnerisch anzulegen sind. Zusatzlich werden, durch
die anzupflanzende Vegetation, den 6kologischen und klimatischen Ansprichen (bspw.
Schaffung von Lebensrdaumen fiir Pflanzen und Tierarten, Lokalklimaregulation) entspre-
chende Flachen geschaffen. Durch die Schaffung von gartnerischen Anlagen wird nicht zu-
letzt das optische Erscheinungsbild des Gewerbegebietes aufgewertet. Des Weiteren soll
die Funktion der belebten Bodenzone erhalten werden. Insbesondere sollen eine eventuelle
Versickerung bzw. der naturliche Abfluss von anfallendem Niederschlagswasser nicht zu-
satzlich behindert werden.

Einfriedungen
Beschrankungen der Einfriedungsgestaltung erfolgen nur im von 6ffentlichen Verkehrsfla-

chen sichtbaren und damit optisch wirksamen Teil der Grundstiicke. Hier wird mit der Fest-
setzung einer maximalen Hohe von 1,2 m und dem Verbot vollflachiger Verkleidungen ein
offener Siedlungscharakter sichergestellt.
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Abfallbehalterplatze
Mit der Festsetzung wird die optische Wirkung von Abfallbehaltern auf das Quartier mini-

miert.

Zahl notwendiger Stellplatze

Mit der Festsetzung wird eine Stellplatzsatzung flr das Plangebiet geschaffen, welche eine
Stellplatzversorgung auf den einzelnen Grundsticken sicherstellt und damit einem Parken
im offentlichen Raum und damit einhergehenden Verkehrsbehinderungen vorbeugt.

3.4 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Oberflachenbefestigungen

Mit der Festsetzung von versickerungsfahigen Belagen auf allen dazu geeigneten Flachen
wird die Menge anfallenden und abzufiihrenden Niederschlagswassers minimiert. Regen
wird damit in groBerem Mal3e lokal versickert und dem natirlichen Wasserkreislauf zuge-
fahrt.

Randeingriinung

Mit der Randeingrinung wird neben der Schaffung von Lebensrdaumen flr heimische Tiere
und Pflanzen auch eine Einbindung des Plangebiets in die umgebende Landschaft erreicht.
Zusatzlich stellen dichte Strauch- und Baumbestdande auch eine Trennung des Plangebiets
gegenuber landwirtschaftlichen Emissionen dar.

3.5 Sonstiges

Klimaschutz (88 1 (5), 1a () BauGB)

Die Ortsgemeinde Mittelfischbach erlaubt in dem vorliegenden Bebauungsplan aus Grin-
den des Klimaschutzes eine flachige Nutzung von Dachflachen mit Solaranlagen und
nimmt keine Beschrankungen beziiglich der Uberdachung von Stellplatzen mit Solaranla-
gen vor. Die Festsetzungen entsprechen damit den Vorgaben des Landessolargesetzes.

513 Klimaschutzgesetz

(1) Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den
Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu berticksichtigen.
Die Kompetenzen der Lander, Gemeinden und Gemeindeverbande, das Berticksichtigungs-
gebot innerhalb ihrer jeweiligen Verantwortungsbereiche auszugestalten, bleiben unbe-
rihrt.

Gemal 8 1 dient das Gesetz der Erfullung der nationalen Klimaschutzziele der Bundesre-
publik Deutschland und der europaischen Zielvorgaben zum Schutz vor Auswirkungen des
weltweiten Klimawandels. Die in 8 3 des Gesetzes beschriebenen nationalen Klimaschutz-
ziele sind, wie in 8 13 beschrieben, bei allen Planungen durch Bund, Lander und Gemein-
den zu bericksichtigen. Das ultimative Ziel des Gesetzes ist die Erreichung der Klimaneut-
ralitat.
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Es handelt sich vorliegend um eine Angebotsplanung. Unmittelbare Auswirkungen auf die
Klimaschutzziele sind nutzungs- und nicht planungsbedingt, sie konnen daher von der kom-
munalen Bauleitplanung nicht gesteuert werden.

4. Ver- und Entsorgung

Mit den Versorgungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die verfiigbaren Trassen,
notwendige Schutzmal3nahmen, die eventuell erforderliche Verlegung, die Einzelheiten der
Bauausfuhrung abgestimmt sowie die Koordination untereinander organisiert.

4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets soll durch Anschluss an das vorhandene Versor-
gungsnetz erfolgen. Die ErschlieBung mit Wasser wird rechtzeitig mit dem Versorgungs-
trager abgestimmt.

4.2 Loschwasserversorgung

Sofern die erforderlichen Léschwassermengen im angrenzenden Bebauungsplangebiet
~Am Tripp” eingehalten werden, ist dies auch flr das Plangebiet zukiinftig anzunehmen.
Eine entsprechende Prifung erfolgt zum nachsten Verfahrensschritt. Falls nétig, kann eine
Léschwasservorhaltung unter den Parkplatzflachen zentral im Plangebiet vorgesehen wer-
den.

4.3 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers des Plangebiets wird durch Anschluss an die vorhan-
dene Abwasserbeseitigung der Ortsgemeinde sichergestellt. Die Schmutzwasserbeseiti-
gung ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll im Trennsystem tber eine Erwei-
terung bestehender Versickeurngsanlagen ca. 150 m nérdlich des Plangebiets erfolgen. Ein
konkretes Entwasserungskonzept ist im weiteren Verfahren zu erarbeiten.

4.4 Energieversorgung

Die Versorgungsleitungen (bspw. Gas, Strom) sollen Gber Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmal3-
nahme werden mit den entsprechenden Versorgungstragern rechtzeitig abgestimmt.
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45 Abfallentsorgung

Die ErschlielBung des Plangebiets erfolgt im Ringsystem. Die geplanten StraRenverkehrs-
flachen mit einer Breite von 6,50 m sind auf eine Befahrbarkeit durch ein dreiachsiges Ab-
fallsammelfahrzeug ausgelegt.

4.6 Telekommunikation

Das Baugebiet soll an das o6ffentliche Telekommunikationsnetz angeschlossen werden. Der
Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmalinahme ist mit dem Versorger rechtzeitig
(mind. 3 Monate vor Baubeginn) abzustimmen.

5. Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Besitz der Ortsgemeinde.

6. Realisierung und Kosten

Die Ortsgemeinde Mittelfischbach tragt samtliche Kosten der ErschlieBung einschliel3lich
der Abwasserbeseitigung.

7. Weitere betroffene Belange

Das Plangebiet wird von einer Mahdwiese eingenommen. Das Entfallen der Flache ist mit
dem bewirtschaftenden Landwirt abgestimmt.

Weitere von der Planung betroffene Belange sind derzeit nicht bekannt.
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Umwelt- und Naturschutz
(Umweltbericht gemaR § 2 (4) BauGB)

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen

Die Ortsgemeinde Mittelfischbach plant die Entwicklung und Ausweisung eines Wohnge-
biets an der nordwestlichen Siedlungsgrenze im Anschluss an bereits bestehende Wohn-
bauflachen aufgrund einer hohen Nachfrage an Baugrundstiicken auf einer Flache von ca.
0,94 ha. Das 2019 ausgewiesene Baugebiet ,Am Tripp” war 2025 bereits vollstandig be-
baut. Aufgrund einer Uberlagerung mit einer Ausgleichsfliche des Bebauungsplans , An
der Hohl” wird dieser innerhalb des Plangebiets zuriickgenommen und durch den Bebau-
ungsplan ,Am Tripp II” ersetzt.

Aktuell befindet sich auf der Flache eine Wiesenflache.
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Lagetubersicht des Plangebiets, Luftbild, unmafstablich, Quelle: ©GEO-Basis DE 2023

1.2 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz/Landesnaturschutzgesetz
Die Ubergeordneten Ziele des Umweltschutzes sind im 8 1 Landes- bzw. Bundesnatur-
schutzgesetz wiedergegeben:

».Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen, in besiedelten und un-
besiedelten Bereichen so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgdter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten und -r&ume sowie

4, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.”

Bundesbodenschutzgesetz

Gemal 8 1 BBSchG ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern
oder wieder herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und die Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktion sowie seiner
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Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden wer-
den.

Das Plangebiet wird auf 3 Seiten vom bestehenden Siedlungskérper von Mittelfischbach
umschlossen. Eine zusitzliche Uberplanung von Fliachen in siedlungsferneren Bereichen
wird somit ausgeschlossen. Das Gebiet weist keine besonderen Vorbelastungen auf und
wird von Griinland eingenommen.

Baugesetzbuch

Gemal? 8 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen, auch in Verantwor-
tung gegenuber kiinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringen und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestaltung und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Erweiterung des Siedlungskdrpers erfolgt ein Liickenschluss, sodass nicht auf sied-
lungsfernere Freiflachen zurtickgegriffen werden muss. Die Flache ist im Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Wasserhaushaltsgesetz/Landeswassergesetz

Gemal3 8 1 Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen des Einzelnen
dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von
ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasser-
haushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet
wird. Dabei sind insbesondere maogliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen
von einem Schutzgut auf ein anderes zu berticksichtigen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll im Trennsystem UGber eine Erwei-
terung bestehender Versickerungsanlagen ca. 150 m nérdlich des Plangebiets erfolgen. Ein
konkretes Entwéasserungskonzept ist im weiteren Verfahren zu erarbeiten.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Zweck des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At
mosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgdter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Das Plangebiet entspricht der umgebenden Bestandsnutzung, Konflikte sind nicht zu er-
warten.

Bundes-Klimaschutzgesetz
Gemal? 81 dient das Gesetz der Erflillung der nationalen Klimaschutzziele der Bundesre-
publik Deutschland und der europaischen Zielvorgaben zum Schutz vor Auswirkungen des
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weltweiten Klimawandels. Die in § 3 des Gesetzes beschriebenen nationalen Klimaschutz-
ziele sind bei allen Planungen durch Bund, Lander und Gemeinden zu berucksichtigen.

In der vorliegenden Planung werden Wohnbauflachen ausgewiesen. Durch Bau und Be-
trieb wird es zu klimarelevanten Emissionen kommen. Dies ist durch die Planungstragerin
im Sinne des Allgemeinwohls abzuwagen.

Es handelt sich vorliegend um eine Angebotsplanung. Unmittelbare Auswirkungen auf die
Klimaschutzziele sind nutzungs- und nicht planungsbedingt, sie konnen daher von der kom-
munalen Bauleitplanung nicht gesteuert werden.
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2. Planerische Vorgaben, Schutzgebiete und Objekte

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Es wird auf die Begriindung verwiesen (Begriindung Kapitel 2.1).

2.2 Flachennutzungsplanung und Satzungen nach dem Baugesetzbuch

Es wird auf die Begriindung verwiesen (Begriindung Kapitel 2.3 Flachennutzungsplanung
und Kapitel 2.4 Satzungen nach dem Baugesetzbuch).

2.3 Planung vernetzter Biotopsysteme?

Das Plangebiet ist als Ackerfliche im Ubergang zum Siedlungskérper dargestellt.

2 https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs, Landesamt fir Umwelt, Stand: Okto-
ber 2025
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Quellen und Quellbache Flachenhafte Ziele: Linienhafte Ziele (Béche):

Béche und Bachuferwalder, Graben | Erhalt Erhalt

Wiesen und Weiden mittlerer Standorte | | ” || Entwicklung ... Entwicklung

- Laubwalder

Ubrige Walder und Forsten

L Felsen und Gesteinshalden

L ] Hahlen, Stollen, Tunnel
Strauchbesténde

Ackerfldchen, Rebfluren, Obstplantagen

Siedlungsfldchen

Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme mit Plangebiet (rot gestrichelt), unmaRstablich.

2.4 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Naturpark Nassau. Gemal3 81 (2) der Landes-
verordnung Uber den , Naturpark Nassau” vom 30. Oktober 1979 gqilt: , Die Flachen inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereichs eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Be-
bauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile im Sinne des $34 des Bundesbaugesetzes sind nicht Bestandteile des Naturparks.”
Das Plangebiet wird mit Rechtskraft damit aus dem Gebiet des Naturparks ausgegliedert.

Weitere Schutzgebiete liegen in der Umgebung von Mittelfischbach nicht vor.

2.5 Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Nordlich des Plangebietes befindet sich der Biotopkomplex , Streuobstwiesen am Wald-
rand nordlich von Mittelfischbach” (BK-5713-0257-2009) in einer Entfernung von ca. 300 m,
sowie nordwestlich der Biotopkomplex ,Buchenwald zwischen Klingelbach und Oberfisch-
bach” (BK-5713-0233-2011) in ca. 480 m Entfernung. Ostlich an Mittelfischbach vorbei ver-
lauft der Biotopkomplex ,, Gehdlzkomplexe um Mittelfischbach” (BK-5713-0238-2009) in ca.
300 m Entfernung.

Den Biotopkomplexen gehdéren mehrere nach 8 30 BNatSchG und 8 15 LNatSchG ge-
schutzte Biotope an, im Umkreis von 500 m um das Plangebiet befinden sich folgende:

Name Bezeichnung (Kiirzel) Nummer
Buchenwald im Bereich der WeilRler Eichen-Buchenmischwald BT-5713-0192-2011
Hohe, nordlich von Mittelfischbach (AA1)

Streuobstwiese noérdlich Mittelfisch- BT-5713-0539-2009
bach Streuobstwiese (HK2) BT-5713-0584-2009
Baumhecke am Ortsrand von Mittel- Baumhecke, ebenerdig (BD6)

fischbach

Das Plangebiet und auch die geplante Entwéasserungsflache (weitergehende Planung wird
zum nadchsten Verfahrensschritt erfolgen) befindet sich folglich auRerhalb von Biotopkom-
plexen. Gesetzlich geschitzte Biotope sind ebenfalls nicht betroffen.
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3. Grundlagenermittlung/Basisszenario

3.1  Naturraumliche Gliederung und Lage

Das ca. 0,94 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Anschluss an die westlichen Siedlungs-
grenzen der Ortsgemeinde Mittelfischbach, Rhein-Lahn-Kreis, auf einer Hohe zwischen
362 m und 377 m. 4. NHN. Das Untersuchungsgebiet liegt in der Grol3landschaft Taunus
im Randbereich des Landschaftsraums 304.92 Zentrale Katzenelnbogener Hochflache:

.Es handelt sich um eine durch Muldentéler wellige Hochflache, die nur im Norden durch
das Kerbtalsystem des Rupbachs mit Tiefen von bis zu 150 m zerschnitten ist.

[...] In den Waéldern der Katzenelnbogener Hochflache herrscht Laubholz vor.

Die waldfreien Bereiche werden uberwiegend als Ackerland genutzt. Griinland konzentriert
sich flaichenhaft in Bachursprungsmulden sowie linear entlang der Bache. Sudlich von
Oberfischbach finden sich beispielsweise groRere Komplexe von Feucht- und Nasswiesen.
[...] Die Bache sind in den Einschnittstalern weitgehend naturnah geblieben, in den land-
wirtschaftlich gepragten Gebieten aber durch den Menschen reguliert worden.

[...] Katzenelnbogen ist eine ehemalige kleine Residenzstadt im Ddrsbachtal. Die tbrigen
Orte sind Uberwiegend bauerlich gepragte Dorfer in Tallagen oder Talursprungsmulden.
Neben dem Schloss Katzenelnbogen weisen das Schloss Schaumburg bei Balduinstein
und die Klosterruine Barbach unterhalb des Tannenkopfes auf eine geschichtstrachtige
Landschaft hin.”3

Etwa 1,5 km nordlich des Plangebietes beginnt der Landschaftsraum 304.91 Unteres Dors-
bach-Tiefenbach-Gebiet.

3.2 Schutzgiiter gemaR § 1 (6) Nr. 7 a) BauGB
3.2.1 Mensch, menschliche Gesundheit

Derzeit wird die Flache als Griinland bewirtschaftet. Es gehen keine Belastigungen oder
anderweitige Emissionen von dem Plangebiet aus, vor allem von den Wegebereichen std-
lich des Plangebietes bieten sich weitlaufige Blicke in die Landschaft. Vom Plangebiet selbst
geht jedoch keine besondere Erholungswirkung aus. Die Feldwege rund um die Wiese wer-
den von Spaziergangern genutzt, in direkter Angrenzung befinden sich Wohnhauser und
landwirtschaftliche Flachen. Das Plangebiet befindet sich in einem Abflussbereich im Falle
von Starkregenereignissen.

3 https://geodaten.naturschutz.rip.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?Ir_nr=304.92, Stand: Oktober
2025
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3.2.2 Tiere

Eine Untersuchung der vorhandenen Lebensraume konnte jahreszeitlich bedingt nicht er-
folgen und wird zum nachsten Verfahrensschritt erganzt. Es ist mit Arten des Offenlands
zu rechnen.

3.2.3 Pflanzen
3.2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet erstreckt sich Gber eine Flache von ca. 0,94 ha am westlichen Rand der
Ortsgemeinde Mittelfischbach. Es wird von einer Wiesenflache mit 2 Obstgehdlzen relativ
geringen Alters eingenommen. Jahreszeitlich bedingt konnte keine weitergehende Bewer-
tung vorgenommen werden. Diese erfolgt zum nachsten Verfahrensschritt.

- ~

Panorama des Plangebiets, Ende Oktober 2025

3.2.3.2 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV)*

Das Plangebiet wird der Standortgruppe basenreicher Hochlagen und Hugelland zuge-
schrieben. Es befindet sich in mittlerer Lage, der Boden ist als frisch zu charakterisieren.
Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation ware ein Perlgras-Buchenwald in relativ ba-
senarmer Ausbildung und ansonsten basenreicher Verhaltnisse (BCa).

3.2.4 Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt des Plangebietes ist jahreszeitlich bedingt nicht zu bewerten. Eine
Bewertung erfolgt zum nachsten Verfahrensschritt.

3.2.5 Flache

Das ca. 0,94 ha grol3e Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortsgemeinde Mit-
telfischbach innerhalb der Verbandsgemeinde Aar-Einrich. Nordlich wird das Plangebiet
durch einen asphaltierten Feldweg begrenzt, auf dessen gegentiberliegender Seite sich neu
erbaute Wohnhé&user befinden.

Aktuell sind nur geringe Flachen im Plangebiet versiegelt. Die Versiegelung beschrankt sich
auf den nordlich verlaufenden Feldweg.

4 https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv, Stand: Oktober 2025
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3.2.6 Boden®

Bodengrol3landschaft: Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden Anteilen an
Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z. T.
wechselnd mit Lésslehm

Archivboéden/Grabungsschutzb: keine Angaben

Bodengruppe: keine Angaben

Bodenart: stark sandiger Lehm, sandiger Lehm, Lehm
Ackerzahl: 20-60

Feldkapazitit gering (130 - 260 mm) bis mittel (260 - 390 mm)
Radonkonzentration?: maRig (38 - 44 kBg/m?)

Rohstoffsicherung: nein

Typische Bodenfunktionen wie Wurzelraum fir Pflanzen, Lebensraum fir Tiere und Versi-
ckerung von Wasser bestehen auf den unversiegelten Flachen weitgehend uneinge-
schrankt. Ein kleiner Erdwall am Nordende des Plangebiets ist vor einigen Jahren kinstlich
errichtet worden. Im Bereich des bestehenden Feldweges an der nérdlichen Plangebiets-
grenze verfugt der Boden uber keine nattrlichen Funktionen mehr. Der Standort weist da-
bei keine besonderen Qualitaten (z.B. Archivbéden) auf. Die derzeit als Griinland genutzten
Boden weisen dabei eine mittlere landwirtschaftliche Eignung auf.

3.2.7 Wasser®

Schutzgebiete: keine

Grundwasserlandschaft: Devonische Schiefer und Grauwacken
Grundwasserneubildung: malig (75 - 100 mm/a)
Grundwasseruberdeckung: mittel

In einer Entfernung von mehr als 300 m befindet sich nérdlich der Mausbach, stidéstlich,
auf der anderen Seite des Ortes, verlauft der Fischbach. Die Grundwasserneubildung im
Gebiet ist malig. Eine Hochwassergefahrdung besteht nicht.

Durch das Plangebiet verlaufen Ablaufrinnen im Falle von Starkregenereignissen.

5 https://mapclient.Igb-rlp.de/, Stand: Oktober 2025

6 https://www.geoportal.rip.de/map?LAYER%5bvisible%5d=1&LAYER%5bquerylayer%5d=1&WMC=16229,
Generaldirektion kulturelles Erbe RLP, Stand: Oktober 2025

7 https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?&applicationld=86183, Landesamt
fir Umwelt, Stand: Oktober 2025

8 https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/, Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat,
Stand: Oktober 2025
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« Wassertiefen (SRI10, 4 Std.) = 570 extremer Slakregen (SRI10, 4 SUl.)

><< 5 cm 1| = FlieBrichtung (SRI10 4 Std.)
5 bis < 10 ¢m 7] ~ FlieBgeschwindigkeit {SRI1D, 4 Std.)
.10 bis < 30 em ><kenne Daten
. 0 bis<0,2m/s
30 bis < 50 cm
0.2 bis < 05 m/s
.50 bis < 100 cm

.0.5 bis = 10 mys
100 bis < 200 cm Wovs<20m
.0 bis < s

.200 bis < 400 cm .:‘_= 2.0 m/s

.>= 400 cm
Auszug aus der Sturzflutengefahrenkarte des rheinlandpfalzischen Landesamt fiir Umwelt
(https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/
sturzflutkarte); Plangebiet rot umkreist, Entwasserung blau; ohne MaRstab

3.2.8 Luft
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Gemarkung Mittelfischbach in unmittelbarem
Anschluss an bestehende Wohnflachen.

Durch die erhdhte Lage des Offenlands kommt dem Gebiet die Funktion der Frischluftver-
sorgung der stidlich und 6stlich gelegenen Flachen zu.

3.2.9 Klima®
Jahresniederschlag: 708 mm (1995-2024, Rhein-Lahn-Kreis)
Tagesmitteltemperatur: 9,8 °C (1995-2024, Rhein-Lahn-Kreis)

Das Plangebiet liegt auBerhalb klimatisch wirksamer Raume. Die Griinlandflachen sind kli-
mawirksam und dienen im Sommer der Kaltluftproduktion. Entstehende Kaltluft zieht dem

9 https://www.klimawandel.rlp.de/klimawandel/klimatische-aenderungen, Kompetenzzentrum fiir Klimawan-
delfolgen RLP, Stand: Oktober 2025
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Gefalle folgend in den Siedlungskérper ein. Das Plangebiet stellt dabei nur einen geringen
Anteil der klimawirksamen Flachen der Umgebung dar.

Lageiibersicht des Bebauungsplans (rot) mit Kaltluftflussrichtungen entsprechend Hohenlinien,
topografische Karte, unmaRstablich, Quelle: ©GEO-Basis DE

3.2.10 Landschaft0

Das Landschaftsbild weist aufgrund der bereits bestehenden Wohnbebauung des Umfelds
eine Vorbelastung auf. Das Plangebiet ist mit Ausnahme eines Bereichs im Westen an allen
Seiten von Bestandsbebauung umgeben und damit aus der Umgebung kaum einsehbar.

In der Umgebung um Mittelfischbach befinden sich keine fernwirksamen und das Land-
schaftsbild pragenden Sehenswirdigkeiten.

Wege in direkter Umgebung des Gebietes werden von Spaziergangern genutzt, offizielle
Wanderwege befinden sich in der Umgebung um Mittelfischbach nicht.

10 https://www.tourenplaner-rheinland-pfalz.de/, Rheinland-Pfalz Tourismus GmbH, Stand: MONAT
JAHR, https://www.outdooractive.com/de/, Outdooractive, Stand: Oktober 2025
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3.2.11 Wirkungsgefuge

Das natrliche Wirkungsgeflige im Plangebiet und seiner Umgebung mit seinen gegensei-
tigen Wechselbeziehungen und Abhangigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Flache, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt wird durch die
Nutzung als Grunland beeinflusst.

4. Weitere Umweltbelange gemaR 8 1 (6) Nr. 7 b) ff BauGB

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Nassau (NTP-7000-003).

In einer Entfernung von ca. 1,9 km befindet sich nérdlich des Plangebietes das FFH-Gebiet
.Lahnhdnge” (FFH-7000-035) entlang des Bachlaufes des Dérsbachs.

Kultur- und Sachgiiter!?
Kultur- und Sachgiter liegen im Plangebiet nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor und
sind von der Planung somit nicht betroffen.

Emissionsvermeidung, Umgang mit Abfallen und Abwasser
Auf der Griinflache fallen keine nennenswerten Emissionen oder Abfille an.

Erneuerbare Energien, sparsame Energienutzung

Derzeit wird auf der Flache keine Energie durch regenerative Energiequellen gewonnen.
Das Plangebiet eignet sich aufgrund der exponierten Lage flir die Installation von Photo-
voltaik-Anlagen.

Darstellungen tibergeordneter Planungen
Es wird auf das Kapitel 2.1 der Begriindung verwiesen.

Immissionsgrenzwerte
Derzeit vom Plangebiet ausgehende Emissionen oder auf dieses wirkende Immissionen
sind nicht bekannt.

Schwere Unfalle
Es sind keine potenziellen Quellen von schweren Unfédllen und Katastrophen (Storfallbe-
triebe) im und um das Plangebiet bekannt.

1 https://gdke.rlp.de/wer-wir-sind/landesdenkmalpflege/anleitungen-antraege-formulare-und-informatio-
nen/denkmalliste, Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Stand: Oktober 2025
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5. Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

Grundwasser- und Bodenschutz
= Schutz des Grundwassers und des Bodens vor Stoffeintragen
= Sicherung der Grundwasserneubildung durch Versickerung des Oberflachenwas-
sers

Klimaschutz
= Erhalt der natirlichen klimatischen Wirkungszusammenhange

Arten- und Biotopschutz
= extensive Nutzung der Wiesenflache

Landschaftsbild/Erholung
= Eingrinung des Plangebiets sowie eine Begrenzung der Gebaudehéhen auf das not-
wendige Mal3 zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild*

* Zielvorstellung bei Realisierung des Vorhabens

6. Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sollte die Planung nicht verwirklicht werden (sog. Nullvariante), wirde die Wiesenflache
weiterhin bewirtschaftet werden konnen. Natirliche Funktionen der Flache (v. a. flir Boden
und Wasserhaushalt) blieben vollstandig erhalten. Es kame zu keiner Erweiterung der
Wohnbaufldchen in Mittelfischbach.

7. Alternativenpriifung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Aar-Einrich ist das Plan-
gebiet als Wohnbauflache dargestellt. Somit ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
dieser Flachen im Anschluss an den bestehenden Siedlungskorper bereits durch den Fla-
chennutzungsplan vorgesehen. Folglich ist es zusammenfassend nicht erforderlich, Pla-
nungs- und Standortalternativen zu ermitteln.
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8. Umweltauswirkungen

Die geplanten MalBRnahmen und vorgezeichneten Nutzungen werden unmittelbare und mit-
telbare Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild mit sich bringen:

8.1 Mensch und menschliche Gesundheit

Mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
= Larm-, Schadstoff- und Geruchsemissionen durch Fahrzeuge und Baugerite,
= Erschitterungen durch die Bautatigkeit,
= Beeintrachtigung der Erholungswirkung.

Mogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
= Abgas-, Larm- und Geruchsemission durch Verkehr

Das Plangebiet leistet aufgrund der umgebenden Wege einen Beitrag zur Naherholungs-
wirkung. Durch die Planung kommt es dartber hinaus zum Verlust von ca. 0,9 ha Wiesen-
flache.

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen wird es Menschen erméglicht, Wohnraum fir
sich und/ oder andere zu schaffen. Der letzte Bebauungsplan ist bis auf einen Bauplatz be-
reits bebaut.

8.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
= irreversible Beseitigung bzw. Beeintrachtigung der Lebensraume, z. B. von Boden-
lebewesen, Kleinsdaugern, Vogeln, Fledermausen, Insekten,
= Stérung der Tierwelt durch Larm, Abgase und Erschitterungen wahrend der Bau-
tatigkeit.

Mogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
e Storung der Tierwelt durch Unruhe im Plangebiet und Lichtemissionen

Zum nachsten Verfahrensschritt werden Angaben zur Tierwelt erganzt. Es ist davon auszu-
gehen, dass Arten des Offenlands von der Planung betroffen sind (z.B. Feldlerchen).

8.3 Flache und Boden

Mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
= Gefahr der Bodenverunreinigung durch die Versickerung von Treib- und Schmier-
stoffen der Baufahrzeuge und -gerate wahrend der Bautatigkeit,
= Beseitigung gewachsener Bodenprofile durch ein Entfernen des Oberbodens des
Gelandes,
= nachteilige Veranderung intakter Bodeneigenschaften,
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= Bodenaustausch- bzw. Einbau von Fremdmaterial im Bereich von ErschlieBung und
Bauflachen,

= weiterflhrende Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung, Materiallagerung,
Befahrung etc..

Mogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
= Gefahr der Bodenverunreinigung durch die Versickerung von Treib- und Schmier-
stoffen

Grundsatzlich handelt es sich beim Boden um ein endliches, nicht vermehrbares Gut mit
vielféaltigen Funktionen fir den Natur- und Landschaftshaushalt (Substrat, Lebensraum,
Wasserspeicher und -regulator, Schadstofffilter und -puffer, Archiv).

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Béden zwangslaufig zu einem Verlust dieser Funk-
tionen. Der Oberflachenabfluss wird erhoht, die Versickerung wird unterbunden, was zu
einer Verringerung der Grundwasserneubildung fihrt.

Durch die Planung kommt es zu folgenden zusatzlichen Versiegelungen auf der Flache:

Vollversiege-

lung
A [m?] vorher 328
A [m?] nachher 4541
Zusatzversiegelung 4213

Durch irreversible Versiegelung von Boden ergibt sich eine erhebliche Beeintrachtigung fur
das Schutzgut Boden, der Eingriff ist entsprechend auszugleichen. Genaue MalRnahmen
werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

8.4 \Wasser

Mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
= Gefahr der Grundwasserverunreinigung durch die Versickerung von Treib- und
Schmierstoffen der Baufahrzeuge und -gerdte wahrend der Bautatigkeit.
= Stoérung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses
durch Versiegelung von Flachen.

Mogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
= Erhéhung des Wasserabflusses

Das Plangebiet ist durch einflieBendes AulRenbereichswasser im Falle eines Starkregener-
eignisses betroffen. Dem wird im nordlichen Bereich durch die Umleitung des Wassers in
bestehende Entwasserungssysteme am Wirtschaftsweg begegnet. Im sidlichen Teil des
Plangebiets kann die StralBenentwadsserung zumindest einen Teil des Wassers aufnehmen
und abfuhren.
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Ein Entwasserungskonzept wird zum nachsten Verfahrensschritt erarbeitet. Geplant ist ak-
tuell Anschluss und Ertiichtigung des Entwésserungssystems des nérdlich angrenzenden
Gebiets ,,Am Tripp”.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

8.5 Klima und Luft

Mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
= Larm- und Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und Baugerate,
= negative Veranderung der mikroklimatischen Bedingungen (Verlust von klimaaus-
gleichend wirkenden Offenlandflachen, Verlust ihrer luftfilternden Wirkung, Verstar-
kung der Aufheizungseffekte der Luft Giber den versiegelten Flachen).

Mogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
= Abgas-, Larm- und Geruchsemission durch Andienungsverkehr sowie Gebaudehei-
zungen

Die Versiegelung im Plangebiet und die Beseitigung der Vegetation wird lokalklimatisch zu
einer Aufheizung der Flache fihren. Durch zunehmenden Verkehr und die Ansiedlung von
Wohnbebauung werden Abgas- und Larmemissionen zunehmen.

8.6 Landschaft

Mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
= Emissionen in Form von Baularm, Licht und optische Beeintrachtigungen im Rah-
men der Bautatigkeit,
= irreversible Beseitigung von Landschaftselementen (Wiese).

Mogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:
= optische Beeintrachtigungen durch Wohnbebauung, Bau neuer Stral3e,
= Larm- und Lichtemissionen.

Das Plangebiet ist an 3 Seiten von bestehender Bebauung umgeben, ein weiterer Eingriff
in das Landschaftsbild wird entsprechend minimiert.

Durch die Planung geht eine Wiesenflache mit 2 Baumen als Landschaftselement verloren
und wird durch Gebdude mit Garten und Stral3en ersetzt. Gegenuliber der offenen Land-
schaft ist eine Eingriinung des Gebietes mit heimischen Laubbaumen und Wildstrauchern
vorgesehen.

8.7 Wechselwirkungen

Die anthropogene Nutzung (Mahdwiese) des Plangebiets beeinflusst nicht nur die Schutz-
guter im Einzelnen. Durch Wechselbeziehungen und Abhéangigkeiten der Faktoren
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untereinander ergeben sich durch Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut auch indirekte
Folgen fur andere Schutzguter.

? £ | E5
2 £ 5 — S -
S e N c Q @ @ = o
g s |5 |2 |8 |5 & E ¢ |B |25
ke s E | |@ |Z |2 |E |3 |8 |[2a
Mensch 0 0 + - - - - - 0
Pflanzen - - - - - - - 0 0
Tiere - - - - - - - 0 0
Boden - - - - - 0 0 0 0
Flache - 0 0 - 0 0 0 0 0
Wasser - - 0 - - 0 0 0 0
Klima - - 0 - - - 0 0 0
Luft - - 0 - - - 0 0 0
Landschaft - - 0 - - 0 0 0 0
Kultur- und 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sachgiter

Zu lesen als Wirkung der Spalte auf Zeile, z.B. 1. Spalte Wirkung Mensch/menschliches
Handeln auf Pflanzen

- stark negative Wirkung
- negative Wirkung

0 neutrale/ keine Wirkung
+ positive Wirkung

+- sehr positive Wirkung
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9. Weitere Umweltauswirkungen (Prognose)

9.1 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzungen im Anschluss an die Siedlungsflache von
Mittelfischbach im Norden, Osten und Stden mit einer dem Plangebiet identischen Nut-
zung (Allgemeines Wohngebiet) und einer grofB3eren Ackerflache im Westen, ist nicht von
relevanten Belastungen auszugehen.

9.2 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung

Die anfallenden Abféalle werden typisch fir Wohnbebauung sein und tiber Entsorgungsun-
ternehmen fachgerecht behandelt werden.

9.3 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen im Planbereich ist derzeit von keinen erhebli-
chen Risiken fir Mensch und Umwelt Giber das allgemeine Lebensrisiko hinaus auszuge-
hen.

9.4 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Das nachste Natura 2000-Gebiet ist fast 2km weit entfernt, relevante Auswirkungen der
Planung sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Nassau, flr welchen unter 81 (2) der
Landesverordnung uber den ,Naturpark Nassau” vom 30. Oktober 1979 wird Folgendes
beschrieben: , Die Fldchen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines bestehenden
oder kinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes sind nicht
Bestandteile des Naturparks. “

Eine relevante Betroffenheit des Naturparks durch die Planung ist nicht anzunehmen.

Eine kumulative Wirkung des Projekts auf weitere Planungen ist nicht anzunehmen.
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9.5 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
AusmalB der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Der Standort ist insgesamt bedingt anféllig fur Folgen des Klimawandels. Schaden durch
Uberflutungen sind ausgehend von der Lage des Plangebietes nicht auszuschlieRen. Scha-
den durch Stirme sind denkbar, jedoch durch geeignete bauliche Mal3nahmen weitgehend
zu verhindern. Wiirden die Flachen nicht ausgewiesen, so wiirde Wohnungsbau an anderer
Stelle erfolgen, sodass im Schnitt von keinen relevanten Klimaauswirkungen durch den
vorliegenden Standort auszugehen ist. Es sind keine ausgesprochenen Klimagassenken
wie z.B. Moore betroffen.

Im Rahmen des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) sind die Auswirkungen von Planungen
auf die Ziele des Gesetzes zu berticksichtigen. Hierzu werden nachfolgend die unter 84 KSG
aufgezahlten Sektoren als Grundlage einer Diskussion der Planungsauswirkungen behan-
delt.

Energiewirtschaft: Die Planung erlaubt eine Solarnutzung der Dachflachen. Das Plangebiet
wird damit absehbar erstmals zur Erzeugung mittelfristig klimaneutraler Elektrizitat ge-
nutzt, die Klimabilanz somit verbessert.

Industrie: Nicht relevant fir die Planung.

Verkehr: Die Planung wird zu einem vermehrten Verkehr fihren.

Gebaude: Die Errichtung von Gebdauden wird nach neuesten Energiestandards erfolgen.
Emissionen sind bei Errichtung und Betrieb dennoch unvermeidlich.

Landwirtschaft: Durch die Planung wird eine geméahte Wiese entfallen.

Abfallwirtschaft: Durch zusatzlichen Wohnungsbau werden lokal zusatzliche Abfalle anfal-
len.

Sonstiges: Nicht relevant fir die Planung.
Insgesamt ist von einer Verschlechterung der Klimabilanz des Plangebiets auszugehen.

Im Rahmen des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) sind die Auswirkungen von Planungen
auf die Ziele des Gesetzes zu bertcksichtigen.

Die klimatischen Auswirkungen erfolgen im Rahmen der Umsetzung von konkreten Pla-
nungen, sind als nutzungsbedingt einzustufen und kénnen durch die kommunale Bauleit-
planung nicht gesteuert werden.
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10. Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

Die folgende Bilanzierung rechnet die Flachen der verschiedenen Biotoptypen und den zu
erwartenden Biotopflachen im Plangebiet gegeneinander auf und weist ihnen entspre-
chend ihrer Qualitat eine Gewichtung zu. Aufgrund der Jahreszeit war eine Bewertung bis-
lang nicht méglich und wird zum nachsten Verfahrensschritt erganzt.

Als Grundlage wird der Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rhein-

land-Pfalz12 herangezogen, um eine verhaltnismalige Bewertung der Biotoptypen vorzu-
nehmen.

Die vollversiegelte Flache im Ausgangszustand betrdgt ca. 328 m2 Die durch die Planung
bedingte, zusatzliche Versiegelung stellt sich wie folgt dar:

Vollversiege-

lung
A [m?] vorher 328
A [m?] nachher 4541
Zusatzversiegelung 4213

Als Versiegelungen werden Gebaude, Lager- und Stellplatze, Verkehrsstral3en und befes-
tigte Wege gewertet. Die Zusatzversiegelungen basieren auf den maximal zu tGberbauen-
den Flachen sowie den geplanten Verkehrswegen.

Die Versiegelung von Boden stellt eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere
fur dieses Schutzgut dar. Es werden entsprechend zu bemessende, schutzgutbezogene
AusgleichsmalRnahmen erforderlich, welche im weiteren Verfahren in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde festgelegt werden.

Interne Ausgleichsmalinahmen direkt auf der Flache des Plangebietes sind in der Bilanzie-
rung bereits mit einbezogen (Randeingrinung).

Der Biotopwertverlust wird zum néachsten Verfahrensschritt ermittelt.

12 praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, Ministerium fiir Klima, Um-
welt, Energie und Mobilitat, 2021
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11. Landschaftsplanerische MaRnahmen

VermeidungsmaBnahmen

Vermeidung von Larm- und Lichtemissionen

Unnétige Larm- und Lichtemissionen sollten im Rahmen der Bauarbeiten weitestgehend
vermieden werden, um Vdégel und Saugetiere in der Umgebung u.a. bei Brut, Durchzug,
beim Ruhen oder Jagen nicht zu stéren (Einsatz von modernen Arbeitsgeraten, keine un-
nétige Beleuchtung beim Bau und der folgenden Nutzung).

Erschitterungen und Larm kdnnen zu einem zeitlich begrenzten Qualitatsverlust von Quar-
tieren und/oder Jagdhabitaten fiihren und sind daher auf das Nétigste zu reduzieren.

Landschaftsplanerische MalRnahmen

Interne AusgleichsmalRnahmen

Oberflachenbefestigung

Mit der Festsetzung wird auf allen dazu geeigneten, versiegelten Flachen ein versickerungs-
fahiger Belag festgesetzt. Ziel ist eine Minimierung der Auswirkungen auf den Wasserkreis-
lauf durch lokale Versickerung.

Randeingriinung

Die Flachen zur randlichen Eingriinung entlang des nérdlichen Plangebietsrandes sind mit
heimischen Laubbdumen und Wildstrauchern zu bepflanzen. Je 150 m?2 Flache sind min-
destens 2 Baume und 26 Straucher im Dreieckverband zweizeilig mit Abstanden von 2 m
zu pflanzen. Die Baume sind dabei zentral in den Pflanzstreifen und in regelméal3igen Ab-
standen von mindestens 10 m zueinander zu pflanzen. Die Pflanzung ist zu einer geschlos-
senen Baumhecke zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Sie darf nicht eigenmachtig ent-
fernt werden. Die zu pflanzenden Arten sind aus der nachstehenden Artenliste auszuwéah-
len. Es ist ausschliel3lich gebietsheimisches Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 4 — West-
deutsches Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden.

Die randliche Eingriinung schirmt das Plangebiet von den weiter westlich liegenden Fla-
chen ab. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden dadurch minimiert. Zusatzlich
stellt der Grinstreifen einen Lebensraum fur verschiedene stérungsunempfindliche Arten
dar.

Artenliste und PflanzgrofRen

Jegliche im Bebauungsplan vorgesehenen Laubbaume sind in der Mindestpflanzgrol3e
Hochstamm, 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 bis 16 cm und Straucher als
verpflanzte Straucher, Héhe 100 bis 150 cm zu pflanzen.
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Pflanzliste

Baume
Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Castanea sativa
Prunus padus
Quercus petrea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus minor

Straucher
Botanischer Name

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Esskastanie
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Salweide
Eberesche
Winterlinde
Bergulme
Feldulme

Deutscher Name

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gewohnliche Berberitze
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Externe AusgleichsmalRnahmen

Durch die Planung werden Ausgleichsmal3inahmen durch Eingriffe in Biotope und das
Schutzgut Boden nétig. Entsprechende MalBnahmen werden im weiteren Verfahren in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde festgelegt.

Allgemeine SchutzmalRnahmen

Nutzung des Oberflaichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.
B. Gartenbewadsserung, Toilettenspuilung) zu verwenden.
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Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen flir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2 Ent-
wurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Sicher-
heitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu be-
racksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder gro3ere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung ei-
nes Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertick-
sichtigen.

MaBnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht. Ge-
mal3 DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gelagert
und vor Verdichtung geschitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Mdglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalRnahmen usw.).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde (wie Mauern, Erd-
verfarbungen, Knochen- und Skelettteile, Gefal3e oder Scherben, Minzen und Eisengegen-
stande usw.) unterliegen gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz
der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aul3en-
stelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (mindestens 2 Wochen
vorher) tber den Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnanzeige ist zu rich-
ten an /andesarchaeologie-koblenz @gdke.rlp.de oder telefonisch 02617 - 6675 3000.
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12. Zusatzliche Angaben
12.1 Methodik und Kenntnisliicken

Bestandsaufnahmen der Vegetation werden zum nachsten Verfahrensschritt durchgefihrt.
Untersuchungen zum Artenschutz werden zum nachsten Verfahrensschritt durchgefiihrt.

Es wurden keine gesonderten Bodenuntersuchungen durchgefiihrt.

12.2 Geplante MaRnahmen zur Umweltiberwachung

Das gesetzliche Modell des 8 4c BauGB ist ersichtlich auf Kooperation von Gemeinden und
Fachbehoérden angelegt. Es besteht eine Informationspflicht der Fachbehorden, aber auch
z.B. von Umweltfachverbanden, Landschaftspflegevereinen, ehrenamtlichem Naturschutz
etc.

Gemald § 4 (3) BauGB unterrichten die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens zur Auf-
stellung des Bauleitplans die Ortsgemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkennt-
nissen die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Hierbei handelt es sich um die Uberwachung
erheblicher, insbesondere unvorhergesehener Umweltauswirkungen. Darlber hinaus ist
auch der Vollzug der festgesetzten bzw. der durch stadtebauliche Vertrage gesicherten lan-
despflegerischen AusgleichsmalRnahmen zu tberwachen.

Ausléser von UberwachungsmaRnahmen sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen insbeson-
dere unvorhergesehener Umweltauswirkungen, z.B.:
» die Uberschreitung bestimmter Grenzwerte an Messstellen auRerhalb des Plange-
biets;
=  Beschwerden von Betroffenen, z.B. bei Emissionen (Gerliche, Staub, Ldrm etc.);
= Defizite bei der Umsetzung von naturschutzrechtlichen Vermeidungs-, Verringe-
rungs- und AusgleichsmalBnahmen.

Die Uberwachung in der Praxis erfolgt durch folgende Instrumente:

= Begehung des Plangebiets zur Prifung des Orts-/Landschaftsbildes, ggf. Korrektu-
ren Uber die Grinordnung,

= baubegleitende Sicherungsmalinahmen,

= Messungen bzw. gutachterliche Untersuchungen bei Larm-/Emissionsproblematik,

= Kanalbefahrungen zur Prifung der Dichtigkeit,

= bei Bedarf zuséatzliche Untersuchungen (etwa Zustand der Fauna oder Gewdsser-
gute).
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12.3 Referenzliste der Quellen gem. Anlage 1, Nr. 3d), BauGB

Im Folgenden wird die Referenzliste der Quellen aufgefiihrt, die fir die im Umweltbericht
enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden:

- Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz (4. Teilfortschreibung 2023)

- Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017)

- Biotoptypenkartieranleitung flir Rheinland-Pfalz, L6kPlan GbR, 2020

- Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Aar-Einrich

- Statistisches Landesamt RLP, https://meine-heimat-statistik.de/

- Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, Minis-
terium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat RLP, 2021

- Planung vernetzter Biotopsysteme, Landesamt fur Umwelt, https:/map-final.rlp-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs

- Kartenviewer Boden, Landesamt fiir Geologie und Bergbau, http://mapclient.lgb-
rip.de//?app=Igb&view_id=9

- Geoexplorer Wasser, Ministerium fur die Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobi-
litat, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servilet/is/2025/

- Sturzflutkarte, Landesamt fur Umwelt RLP, https://wasserportal.rlp-umwelt.de/aus-
kunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte

- Hochwassergefahrenkarte, Landesamt flir Umwelt, https://hochwassermanage-
ment.rip-umwelt.de/servlet/is/200041/

- Hochwasserrisikokarte, Landesamt fir Umwelt, https:/gda-wasser.rlp-um-
welt.de/GDAWasser/client/geoportal-wasser/build/index.html?applicationld=44288

- Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung mit Teilkarten,
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/

- Klimawandelinformationssystem, Rheinland-Pfalz Kompetenzzentrum fir Klima-
wandelfolgen, https://www.klimawandel.rlp.de/klimawandel/klimatische-aenderun-
gen

- Geologische Radonkarte, Landesamt fur Umwelt, https:/gda-wasser.rlp-um-
welt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html|?&applicationld=86183

- Heutige potenzielle natiirliche Vegetation, Landesamt fur Umwelt Rheinland-Pfalz,
https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv

- Denkmalliste Rheinland-Pfalz, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
https://gdke.rlp.de/wer-wir-sind/landesdenkmalpflege/anleitungen-antraege-formu-
lare-und-informationen/denkmalliste

- Tourenplaner Rheinland-Pfalz, Rheinland-Pfalz Tourismus GmbH, https://www.tou-
renplaner-rheinland-pfalz.de/

- Outdooractive, https://www.outdooractive.com/de/

- Fotoaufnahmen und Bestandsaufnahmen des Planungsbiros Stadt-Land-plus
GmbH, 2025
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13. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Mittelfischbach plant die Entwicklung und Ausweisung eines Wohnge-
biets an der nordwestlichen Siedlungsgrenze im Anschluss an bereits bestehende Wohn-
bauflachen aufgrund einer hohen Nachfrage an Baugrundstiicken auf einer Flache von ca.
0,94 ha. Das 2019 ausgewiesene Baugebiet ,Am Tripp” war 2025 bereits vollstandig be-
baut. Aufgrund einer Uberlagerung mit einer Ausgleichsfliche des Bebauungsplans , An
der Hohl” wird dieser innerhalb des Plangebiets zuriickgenommen und durch den Bebau-
ungsplan ,Am Tripp II” ersetzt.

Der Bebauungsplan kann gemal § 8 (2) BauGB vollstandig aus dem Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Aar-Einrich entwickelt werden.

Durch die Planung kommt es unvermeidbar zu der Versiegelung von Boden, insgesamt ist
mit einer zusatzlichen Vollversiegelung von ca. 0,4 ha auszugehen.

Untersuchungen und Bewertungen zum Artenschutz und den vorkommenden Biotoptypen
erfolgen zum nachsten Verfahrensschritt.

Durch folgende plangebietsinterne Mal3nahmen sollen die Eingriffe minimiert werden:
e randliche Eingriinung des Plangebiets
e allgemeine SchutzmalRnahmen

Es ergibt sich entsprechend ein zuséatzlicher, externer Ausgleichsbedarf, der zum nachsten
Verfahrensschritt ermittelt wird. Ein entsprechendes Ausgleichskonzept wird zum nachsten
Verfahrensschritt erarbeitet.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Buro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Kai Schad/bo
B.eng Landschaftsarchitektur
Boppard-Buchholz, Januar 2026



