BEBAUUNGSPLAN "VORDERE BORNDELL II"
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Fldche flr die Druckerhdhungsanlage
der Wasserversorgung: 4m x 6m
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Gradientenh6hen (gemal StraRenvorentwurfsplanung) in m 4. NHN
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ART DER BAUL. NUTZUNG | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 7 155' 965 26 158’ 157
o 8 154,965 27 158,257
W A 1| . 9 153,977 28 158,357
10 153,277 29 158,457
GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL Ll Lo el Lolioh /
12 152,718 31 160,450
0 3 13 152,815 32 159,450
’ 14 152,915 33 158,450
15 153,015 34 159,650}
BAUWEISE DACHFORM 16 153, 115 35 158, 848
siehe 17 153,296 36 158,137
a TF Nr. 2.4 18 156,307 37 157,487
19 156,707
ZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung
(§8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Cﬂ——Uberbaubare Grundsticksflache
~+—nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,3 Geschof¥flachenzahl, als Hochstmal
z.B. Grundflachenzahl, als Héchstmal
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a nur Einzelhduser zulassig

a abweichende Bauweise

L - _______ 1} Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

—a_a _a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

{(N) Abwasser (Niederschlagswasserbeseitigung)

A Abfall (Sammelstelle Abfallbehaltnisse)

L] Wasserversorgung (Druckerhéhungsanlage

) Wasserversorgung (Léschwasser)
Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
= H  zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

z.B. A Ordnungsbereich fir die Landespflege

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

L ©
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Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

- Aufschittung

- Abgrabung

EEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen

------------- Empfohlene Grundstiicksgrenzen

Wirtschaftsweg

— i —  — ¢ — Flurgrenze

____B5_____. Hoéhenschichtlinien z.B. 155 m 4. NHN

z.B.»* Gradientenpunkt
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) und (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO.

UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER NUTZUNGEN
(§ 1 (5) und (3) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe unzulassig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1, 3 bis 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 1 BauNVO)
Die Grundflachenzahl betragt 0,3.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl betrégt 0,6.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziff. 3 BauNVO)

Es sind max. |l Vollgeschosse zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziff. 4 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:

Geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10° bis 40° (z. B. Satteldach,
Walmdach, Zeltdach):

a. Fur die Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschlie3ung gilt:
e Traufhéhe: maximal 6,50 m
e Firsthéhe: maximal 10,00 m
Fur die Baugrundstiicke mit talseitiger ErschlieBung gilt:
e Traufhéhe: maximal 7,50 m
e Firsthéhe: maximal 11,00 m

Gebaudetypen mit einem einseitigen oder zweiseitigen Pultdach mit
einer Neigung zwischen 10° und 30° (= ein Dach mit nur einer geneigten
Dachflache; die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den
Dachfirst):

a. Fur die Baugrundstucke mit bergseitiger Erschlieffung gilt:
e Traufhéhe: maximal 5,50 m
e Firsthohe bzw. Gebaudehdéhe: maximal 8,00 m
b. FUr die Baugrundstiucke mit talseitiger ErschlieRung gilt:
e Traufhéhe: maximal 6,50 m
e Firsthohe bzw. Gebaudehéhe: maximal 8,50 m
Flachdach:
a. Fur die Baugrundstiicke mit bergseitiger Erschlief3ung gilt:
e Gebaudehdhe: maximal 7,50 m
b. FUr die Baugrundstiucke mit talseitiger ErschlieRung gilt:

e Gebaudehohe bzw. Wandhéhe: maximal 8,00 m

Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
Malbezugspunkt gemessen.
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Der obere MaBRbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Traufhéhe am Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut

e Firsthohe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut

am First)

e Bei einseitigen
Gebaudekante bzw. untere Schnittstelle Dachhaut und
AulRenwand (Traufhéhe)

e Bei Flachdachgebduden: Geb&udehdhe bzw. Wandhéhe als

héchster Punkt der Gebaudehulle (in der Regel Héhe der Attika
ohne Berucksichtigung technischer Aufbauten wie z.B.
Laftungsanlagen oder Antennen)
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ABB.: GEBAUDETYP MIT EINSEITIG DURCHGEHENDEM PULTDACH (10° BIS 30°)
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Abb.: Systemskizze zur Hoéhenentwicklung (Hinweis: beispielhafte

Gebdude- und Geldndedarstellung, keine Festsetzung)

Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Geb&udehodhe bezieht sich auf die H6he
der StraBengradiente siehe hierzu die Ho6henangaben in der
Planzeichnung im Bereich der dem Baugrundstick erschliefungstechnisch
zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache (StralRe). Gemessen wird dabei
in der Mitte der straBenseitig orientierten Gebaudefassade. Bei
Eckgrundsticken wird die 6ffentliche Verkehrsflache (StralRe) zu Grunde
gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist.

L] ] 1]
1] ] 1
L] ' L]
L] 1 1
1] 1 1
' 1 1
L] 1 1
. 1 L]
. GEBAUDE - s GEBAUDE
: 1 ' HAUS—
L] 1 1
- : : EINGANG| BEZUGSPUNKT MITTE
: : : GEBAUDEF ASSADE
H 1 :
: H 3 }
1 1 L
BEZUGSPUNKT
< STRASSENVERKEHRSFLACHE
STRASSENVERKEHRSFLACHE

SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE

DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS (BEI ECKGRUNDSTOCK)

Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MaBbezugspunktes.

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemall § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemaR
Regelungen der Landesbauordnung RLP zulassig. Die Gebaude-
Frontlange entlang der ErschlieRungsstrallen wird wie folgt beschrankt:

Maximale Frontlange Einzelhaus: 16,00 m
Maximale Frontlange Doppelhaushalfte: 8,00 m

Maximale Frontlange Doppelhaus: 16,00 m

MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 (1) Ziff. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe darf 400 m? nicht unterschreiten.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, jedoch
nicht innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
festgesetzten Flachen (Ordnungsbereich B).

Ausnahmsweise ist innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB festgesetzten Flachen (Ordnungsbereichs B) die Errichtung von
Anlagen zur Grundstickseinfriedung zul&ssig (bezuglich zulassiger
Anlagen siehe Textfestsetzung ,Einfriedung®).

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig,
pro Wohngebaude als Doppelhaushélfte sind maximal 2 Wohnungen
zulassig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
V.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE RUCK-
HALTUNG UND/ODER VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A - OFFENTLICHE GRUNFLACHE - FLACHE
ZUR AUSSENGEBIETSWASSERABLEITUNG

Entlang der auReren Plangebietsgrenze ist ein Mulden-Wall-System oder
Mulden-Rigolen-System zur AuRengebietswasserableitung anzulegen.

Die Flache ist als extensiv genutzte Wiese zu entwickeln und zu pflegen.
Dazu ist die Flache nach Fertigstellung der Entwasserungstechnischen
Einrichtungen mit Landschaftsrasen (z.B. R.S.M. 7.2.1 mit Kr&utern oder
gleichwertig) einzusaen oder unter Verwendung von
Regiosaatgut/autochthonem Saatgut zu entwickeln.

Hinweis: Die Grunflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte
Juli zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und
Pflanzenschutz sind nicht zulassig.

Pultdachgebauden zwischen oberer
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ORDNUNGSBEREICH o - FLACHE ZUR
NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Flache des Ordnungsbereichs C wird als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Niederschlagswasserbeseitigung“ festgesetzt. Das
nicht auf den einzelnen Baugrundsticken zurlckgehaltene unbelastete
Niederschlagswasser ist den fur die Niederschlagswasserbeseitigung
vorgesehenen Flachen im Ordnungsbereich C zuzufihren und dort in
einem maoglichst naturnah gestalteten Versickerungsbecken zu
versickern. Die bestehenden Freiflachen innerhalb des Beckens und in
den Randbereichen sind durch Einsaat mit Regiosaatgut als extensiv
genutztes Grunland zu entwickeln und zu pflegen. Randlich des
Erdbeckens sind mindestens 10 Straucher aus standortgerechten,
heimischen Arten verteilt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Fur die Einsaat ist eine artenreiche
Feuchtwiesenmischung fur Auenbereiche und Gewé&asserrandstreifen mit
Graser- und Krauteranteil aus dem Ursprungsgebiet 7 zu wéahlen. Die
Grunflachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen
und das Mahdgut ist zu entfernen. Die Straucher sind durch einen
fachgerechten Schnitt zu erhalten. Abgangige Gehélze sind in der
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Verwendung von chemisch-
synthetischen Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Die Pflanzqualitdt der Straucher muss mindestens eine zweimalige
Verpflanzung sowie eine Hohe von 60 — 100 cm erfullen. Eine
Artenauswahl ist dem Anhang der Begrindung zu entnehmen.

BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) ZIFF. 25A BAUGB)

PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG (PRIVAT)

Mindestens 20 % der Baugrundsticksflache sind mit heimischen
standortgerechten Geholzarten zu bepflanzen. Pro Baugrundstick sind
mindestens 2 Baume II. GréRenordnung bzw. 2 Obstbdume (Hochstdmme)
und in jedem Fall 10 Straucher zu setzen.

Bevorzugt sind dabei die zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen des
Ordnungsbereichs B zu bepflanzen. Die Pflanzflachen des
Ordnungsbereichs B werden auf die pauschal zu begrinenden
Baugrundstucksflachen angerechnet.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste sieche Begriindung):

Baume [l. GroéRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eber-
esche,

Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Weikdorn, Pfaffenhitchen, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder;

Obstbaume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche,
Apfel von Groncels

ORDNUNGSBEREICH B - RANDLICHE EINGRUNUNG (PRIVAT)

Zur randlichen Eingrinung ist im Ordnungsbereich B ein Gehdlzstreifen mit
heimischen standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Innerhalb des Ordnungsbereichs
B sind je Grundstick 1 Laubbaum II. GréRenordnung oder 1 Obstbaum
und in jedem Fall mind. 10 Straucher zu setzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste sieche Begriindung):

Baume Il. GroéRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche,

Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Pfaffenhitchen, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder;
Obstbaume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche,
Apfel von Groncels

ORDNUNGSBEREICH D - ENTWICKLUNG UND PFLEGE EINER
OBSTBAUMREIHE MIT UNTERLAGERTER EXTENSIVWIESE
(SONSTIGER GELTUNGSBEREICH)

In der zeichnerisch festgesetzten Flache des Ordnungsbereichs D ist als
externe Kompensationsmallnahme im sonstigen Geltungsbereich eine
Obstbaumreihe mit unterlagerter Extensivwiese anzulegen. Es handelt sich
um die Flursticke 6 (tlw.) und 7 (tiw.) der Flur 9 in der Gemarkung Flacht.
Innerhalb der Flache ist die vorhandene Obstbaumreihe in die Pflege mit
aufzunehmen, die Licke im Bestand mit einer Neupflanzung zu schliel3en
und in der Verlangerung ein weiterer hochstdmmiger Obstbaum
anzupflanzen. Zwischen der bestehenden Obstbaumreihe und dem
Gehdlzstreifen auf dem Flurstiick 6 ist eine weitere Obstbaumreihe mit 9
hochstdmmigen Obstbdumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Pflanzqualitat der Obstbdume ist
wie folgt zu wahlen: Hochstamm, StU 10/12 cm, 2x v., ohne Ballen. Die
Obstbdume sind vor der Pflanzung einem fachgerechten Pflanzschnitt zu
unterziehen. In den ersten 5 Jahren sind die Kronen fachgerecht
zurickzuschneiden und auszulichten. In den Folgejahren sind die
Baumkronen alle 3-5 Jahre schonend auszulichten.

Die unterlagerte Wiese ist zweimal pro Jahr zu méahen. Die erste Mahd
erfolgt nicht vor Mitte Juli, die zweite ab September. Das Mahdgut ist zu
entfernen und einer landwirtschaftlichen oder energetischen Nutzung
zuzufiuhren. Der Einsatz von chemisch-synthetischen Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Die Pflanzmallinahmen sind zum
nachstmoglichen Pflanztermin  im Herbst nach Baufeldfreimachung
fertigzustellen.

ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die privaten Baugrundstiicke werden die folgenden
Kompensationsmalnahmen zugeordnet:

e Pauschale 20%ige Grundstiicksbegriinung geman der
Textfestsetzung  einschlieBlich der  raumlich lokalisierten
PflanzmaRnahmen im Ordnungsbereich B

¢ 18 % des Ordnungsbereichs D, Gemarkung Flacht, Flur 9, FS 6 (tlw.)
und FS 7 (tlw.)

Dem Eingriff durch die 6ffentlichen Bautatigkeiten (ErschlieBungsstrallen,
Versorgungseinrichtungen, Versickerungsbecken) werden die folgenden
KompensationsmalRnahmen zugeordnet:

e Ordnungsbereich A

e Ordnungsbereich C, Gemarkung Flacht, Flur 10, FS 3/10 tlw. und 3/2
(thw.)

e 82 % des Ordnungsbereichs D, Gemarkung Flacht, Flur 9, FS 6 (tlw.)
und FS 7 (tlw.)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

12

121

12.2

12.3

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 1 und § 88 (6) LBauO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 40°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
in ihrer Dachform und -neigung frei.

Hinweis: Dachbegrinungen und Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind
zulassig.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten durfen 2/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht
Uberschreiten.

Bei Geb&uden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog.
Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben und keine
Zwerchgiebel oder Zwerchhauser zulassig.

GEBAUDEGESTALTUNG

Bei Gebduden mit Pultdachern und Gebduden als Stadthaustyp
(=Geb&ude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk) betragt
die talseitig frei sichtbare max. Wandhoéhe 7,50 m. Gemessen wird dabei
zwischen dem Schnittpunkt des an das Geb&ude angrenzenden héchsten
Urgelandes und dem obersten Punkt der sichtbaren Auflenwand.

VG AAR-EINRICH

TEXTFESTSETZUNGEN

OBERFLACHENGESTALTUNG
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 1 und § 88 (6) LBauO)

Sofern ein Gebaude mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
realisiert wird und ebenfalls die Errichtung eines Kellergeschosses
geplant ist, ist durch eine entsprechende Oberflachengestaltung
sicherzustellen, dass das Kellergeschoss nicht frei sichtbar in
Erscheinung tritt. Ein Kellergeschoss darf dabei talseitig maximal 1,0 m
uber das kunstlich geschaffene Gelande hinausragen.

EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 3 und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen (Zaune, Mauern, lebende Einfriedungen (d.h. Hecken) u.a.)
der Grundstlicke sind an den straRenseitigen Grenzen nur bis max. 1,1 m
Hohe, gemessen von Oberkante StraRenflache, zuldssig.

Lebende Einfriedungen (Hecken und &hnliches) sind von dieser
Beschrankung ausgenommen. An allen tbrigen Grundsticksgrenzen gilt
die Regelung der Landesbauordnung.

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweils
betroffenen Grundstiick herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ,gefangene Stellplatze” hierbei nicht
angerechnet werden.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BAUGB I.V.M. § 88 (1) ZIFFER 3
UND (6) LBAUO)

PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN / OBERFLACHEN-
GESTALTUNG

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke sind,
soweit sie nicht als Stellplatz, Gebaudeerschliefung, Zufahrt oder fur
sonstige zuldssige Nutzung bendétigt werden, landschaftsgartnerisch
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine
Gestaltung der Vorgéarten und Ubrigen Garten-/ Freiflachenanteile des
Baugrundsticks als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschittungen unzuléssig.

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Es wird empfohlen zur Rickhaltung von
unbelastetem Niederschlagswasser auf den Baugrundsticksflachen Zisternen anzulegen.

Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewéasserung bzw.
Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100
m? versiegelte Grundsticksflache 4-5 m*® Behéltervolumen zur Verfugung stehen. Die
innerhdusliche  Verwendung von  Regenwasser als Brauchwasser ist den
Verbandsgemeindewerken sowie dem zustandigen Gesundheitsamt zu melden (vgl. § 13 (4)
Trinkwasserverordnung).

Wasserdurchlassige Belage: Gebdudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sollen
mit offenporigen Belagen (Okopflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen etc.) befestigt werden,
um eine Versickerung zu gewahrleisten. Gemall § 10 (4) LBauO Rheinland-Pfalz sind
Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, nur
zulassig, soweit inre Zweckbestimmung dies erfordert.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschléagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke),
DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie DIN
1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu
DIN EN 1997-1) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastédnderungen)  sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich gepragten
Nutzungsstrukturen. Es kdnnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortsibliche und nutzungsbedingte
Vorbelastung hinzunehmen sind.

Dachbegriinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm dicken
Substratschicht zu begrinen. In Abhangigkeit der Mdglichkeiten aufgrund der gewahlten
Dachneigung sollte die Anlage von Dachbegrinungen auch bei Haupt- und sonstigen
Nebengebduden bauherr*innenseitig geprift werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von
Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebauden oder an Gebduden empfohlen.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind
erforderliche Gehdlzrodungen aufRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Bei Begrinung der Grundstucksfreiflachen wird die Verwendung heimischer und
standortgerechter Geholze empfohlen.

Sind grof¥flachige Glasfronten an Gebduden geplant, missen diese durch geeignete
MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser,
Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhdngen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Es wird empfohlen zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts an Gebauden und in
Garten Kasten flur Vogel und Fledermause anzubringen.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermausen
sollten far AuBRenbeleuchtungen im Strallenraum oder an Gebauden im Plangebiet
ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weife Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin
unter Verwendung volistandig gekapselter Leuchtengehause eingesetzt werden, die kein
Licht nach oben emittieren.

Einfriedungen sollten sockelfrei gestaltet und so ausgefihrt werden, dass zwischen
Bodenoberkante und Zaununterkante ein Abstand von 15 cm besteht. Dies dient der
Kleintierdurchlassigkeit.

Ausschluss von Schottergarten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die
Ortsgemeinde Flacht weist sehr deutlich darauf hin, dass Vorgarten und Ubrige Garten-
/Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen
gestaltet werden durfen. Erganzend wird auf Ziffer 16 der textlichen Festsetzungen
verwiesen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafll DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a. zu
schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

Entwasserungssatzung: Entsprechend der allgemeinen Entwé&sserungssatzung der
Verbandsgemeinde Aar-Einrich und der DIN 1986 hat der Grundstickseigentimer Rdume,
die Entwésserungseinrichtungen enthalten und unterhalb der Rickstauebene liegen, gegen
Rickstau aus der Kanalisation durch eine Ruckschlagklappe bzw. eine Abwasserhebeanlage
zu schitzen. Die Ruckstauebene ist die StralRenoberkante.

Baugestalterische Empfehlungen: AufRenanstriche, Aufenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. An Gebauden sollten
glanzende Materialien zur groflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstralengesetzes)
0,50 m zurtickbleiben.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren, Schranken und
anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum
fur wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit
des Verkehrs erforderlich ist.

Denkmalschutz: Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalie
oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemanl §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarch&ologie, Koblenz, zu melden (0261/ 6675-3000; Mailadresse:
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de). Der Beginn der Erdarbeiten ist mindestens zwei
Wochen vorher anzuzeigen.

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flurstiicke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uberein. (Die DXF-Daten
entsprechen dem Stand vom 19.09.2022.)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgeméfRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestatigt.

Nortershausen, den 21.09.2022

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

gemall § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am offentlich bekannt
gemacht.

Flacht, den

(Timo Schneider)

Dienstsiegel Ortsbirgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Bebauungsplan-Vorentwurf  wurde am
vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Sodann wurde die Beteiligung der von der
Planung beruhrten Trager offentlicher Belange
gemall § 4 (1) BauGB durchgefuhrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB erfolgte am .................. i

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemallk § 3 (2) BauGB wurde am
beschlossen.

(Timo Schneider)

Dienstsiegel Ortsblrgermeister

4 Foérmliche Beteiligung

Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen, der Begrindung mit
integrierter  Landschaftsplanung und dem
Umweltbericht sowie den umweltbezogenen
Stellungnahmen aus den frihzeitigen
Beteiligungsverfahren hat gemal § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats in der Zeit von

bis zZu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am mit dem
Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen. Die berthrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

geman § 4 (2) BauGB beteiligt.

(Timo Schneider)

Dienstsiegel Ortsbirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

Bebauungsplan gemal § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Flacht, den ................... s

(Timo Schneider)

Dienstsiegel Ortsburgermeister

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlchen und zeichnerischen
Festsetzungen = Gegenstand des  Planauf-
stellungsverfahrens war, gemafl Satzungs-
beschluss vom mit dem Willen des
Ortsgemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur
die Nomgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Flacht, den

(Timo Schneider)

Dienstsiegel Ortsbirgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung nach MaRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Flacht, den

Dienstsiegel

(Timo Schneider)
Ortsbirgemeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am
o gemafll § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns  Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Flacht, den

Dienstsiegel Ortsbirgermeister
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