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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG (PLANBERICHT)

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Flacht sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,m Hamm® am nérdlichen
Siedlungsrand der Ortsgemeinde vor. Es ist beabsichtigt ein flachenhaft sehr kleines Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO zu realisieren. Das in Rede stehende Plangebiet liegt derzeit
im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich nach § 35 BauGB, weshalb es zur Bauplanungsrecht-
schaffung der Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans bedarf.

Der Geltungsbereich der in Rede stehenden Planung befindet sich im nérdlichen AulRenbereich der
Ortsgemeinde Flacht. Ostlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an die BundesstraBe B 54 an. Das
Plangebiet umfasst die Flurstiicke 22/1, 22/2, 22/3, 12/1, 12/2 (tlw.) in der Flur 3, Gemarkung
Flacht. Es wird vorliegend eine Flache von rund 2.835 m2 tiberplant.

N
3‘/"/\,/‘ 5 g
o Lo et ] AN Vs
Abb.: Lagelibersicht zum Bebauungsplan ,,Im Hamm “
(Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Landschaftsinformationssystem der Natur-

schutzverwaltung, unmaf3stéablich/veréandert)

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Hamm® dient der Deckung des spezifischen wohnnut-
zungsbezogenen Baugrundstiicksbedarfs von Privatpersonen. Das Ziel der vorliegenden Planung
ist die Baurechtschaffung fur ein Wohnbaugrundstiick mit freistehendem Einzelhaus.
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GemalR dem am 20.09.2013 in Kraft getretenen Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts ist die Innenentwick-
lung der Stadte und Gemeinden zu starken. Das Gesetz zielt u.a. auf eine Reduzierung der Fl&-
cheninanspruchnahme ab. Im Baugesetzbuch wird deshalb geregelt, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. § 1a (2) BauGB enthélt
jedoch keine ,Baulandsperre” in dem Sinne. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen soll begrindet werden.

Das Plangebiet stellt eine flachenhaft groRere Bauliicke dar. Es liegt zwischen dem derzeitigen
Siedlungsrand der Gemeinde und einer vorhandenen Wohnbebauung im Auf3enbereich, die unmit-
telbar nérdlich an das Plangebiet anschlief3t. Durch die Planung wird die Baullicke geschlossen.

In Bezug auf 8§ l1a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Nutzflachen fir die Entwicklung eines Wohngebietes von der Gemeinde als zulassig erachtet, um
dem konkreten Baugrundsticksbedarf Rechnung zu tragen.

Es wird das zweistufige Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich, da die
Anwendungsvoraussetzungen der 88 13 und 13a BauGB nicht gegeben sind. Demgemalf wird ein
Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB erforderlich, die zusammenfassende Erklarung nach § 10
a BauGB sowie die Zusammenstellung von Umweltinformationen nach 8§ 3 (2) Satz 2 BauGB bei
der amtlichen Bekanntmachung der Offenlage. Die Landschaftsplanung ist mit der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung abzuarbeiten.

2 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Die Ortsgemeinde Flacht ist Teil der Verbandsgemeinde Aar-Einrich und Uber die Bundesstral3e
B 54 verkehrstechnisch giinstig an das Mittelzentrum Diez und das Grundzentrum Hahnstétten an-
gebunden.

Das in Rede stehende Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Siedlungsrand von Flacht und
schliel3t an die bereits bestehende Bebauung an. Das Plangebiet wird an der siidlichen Grenze von
einem unbefestigten Wirtschaftsweg umfasst. Nordlich grenzt das Plangebiet an weitere Bestands-
bebauung (jedoch Lage im AuRRenbereich) sowie an ein kleines Waldstiick an. Ostlich befindet sich
direkt angrenzend die Bundesstralle B 54. Im Westen befindet sich Griinland und in etwa 180 m
Entfernung ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Die Plangebietsflache selbst stellt sich derzeit als Griinland zur Pferdebeweidung dar — ohne jegli-
che Gehdlze. Die umliegenden Flachen stellen sich ebenfalls als Griinland dar. Etwa 70 m 6stlich
des Plangebiets befindet sich die Aar. Es handelt sich um ein Gewasser Il. Ordnung, welches von
der in Rede stehenden Planung nicht tangiert wird.
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{

Abb.: Verkehrliche ErschlieBung der benachbarten Grundstiicke im Siden
(Méarz 2024, eigene Aufnahme)

9

Abb.: Blick auf die Bundesstralie B 54
(Méarz 2024, eigene Aufnahme)
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Abb.: Wiesenweg an der sudlichen Plangebietsgrenze
(Méarz 2024, eigene Aufnahme)

Abb.: Blick auf das Plangebiet aus sidlicher Richtung
(Mérz 2024, eigene Aufnahme)
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Abb.: Blick auf das Plangebiet aus siuddstlicher Richtung
(Méarz 2024, eigene Aufnahme)

Die obigen Abbildungen sollen den zuvor beschriebenen Sachverhalt hinsichtlich der Bestandssitu-
ation veranschaulichen und untermauern. Ergéanzend hierzu wird nachfolgend abgebildetes Luftbild
mit nachtraglich rot eingezeichnetem Geltungsbereich wiedergegeben.

Abb.: Luftbild mit nachtréglich rot umrandetem Geltungsbereich
(Quelle: © RIS Rauminformationssystem RLP; unmaRstablich/verandert)
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Flacht ist Teil der Verbandsgemeinde Aar-Einrich und liegt im Landkreis Rhein-Lahn. Die Ortsge-
meinde ist demnach Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald.

Nachfolgend wird daher naher auf den Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-
Westerwald eingegangen. Ferner werden der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) sowie die um-
weltbezogenen, Ubergeordneten Vorgaben naher thematisiert. Somit wird aufgezeigt, dass die in
Rede stehende verbindliche Bauleitplanung tUibergeordneten Planungen nicht entgegensteht.

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Der glltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seit dem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Ubergeord-
neten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV von 2008 und der Teilfortschreibung
von 2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein. Auf Zu-
weisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Der Regionale Raumordnungsplan beinhaltet die Uberértliche, Uberfachliche und zusammenfassen-
de Landesplanung im Gebiet der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald.

GemalR der Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald wird die Region rund um Flacht dem ,landlichen Bereich mit disperser Siedlungs-
struktur® zugeordnet.

Eine Zuweisung im System der zentralen Orte hat die Ortsgemeinde nicht. Als zentraler Ort werden
Hahnstatten und die Stadt Katzenelnbogen als Grundzentrum angegeben.

Die Gemeinden tragen grundsatzlich die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung. Dies bedeutet
die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung fiir eine eigenstandige o6rtliche Ent-
wicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Die
planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Eigen-
entwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehdéren ne-
ben einer realistischen Beurteilung ihrer soziobkonomischen Entwicklungschancen auch die rdum-
lich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen.

In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhaltnisse verbessert und
Wohnbauflachen flir den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

Die vorliegende Planung soll fir den Bereich Wohnen letztendlich dem Baugrundstiicksbedarf
Rechnung tragen, indem ein neues Baugrundstiick flr ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
und entsprechend zur Verfligung gestellt wird. Da die Planung zudem einer konkreten Bauabsicht
Rechnung tragt, ist der Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung begriindet.

Aus dem Rauminformationssystem (RIS) ist zu entnehmen, dass die Gemeinde Flacht im Vorbe-
haltsgebiet der besonderen Klimafunktion liegt. Da genug umliegende Freiflachen erhalten bleiben
sind hier keine Zielkonflikte zu erwarten. Hinzukommt, dass Flacht nach Informationen des RIS
nicht innerhalb des Vorbehaltsgebiets flir Grundwasserschutz liegt.

Aus der Gesamtkarte des RROP von 2017 sowie dem RIS ist fiir die Siedlungsbebauung von Flacht
Uberwiegend die Flachendarstellung ,Wohnen* zu entnehmen. Der Geltungsbereich des in Rede
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stehenden Bebauungsplans unterliegt hingegen keiner zeichnerischen Darstellung (siehe nachfol-
gende Abbildung, weil3e Darstellung innerhalb der nachtraglich blau umkreisten Plangebietsflache).

7
.

Abb.: Ausschnitt des gultigen RROP Mittelrhein-Westerwald — mit blau umkreistem
Plangebiet (RIS Rauminformationssystem RLP; unmaf3stéablich/verandert)

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans der Pla-
nungsregion Mittelrhein-Westerwald sind gemaf den vorstehenden Ausfiihrungen nicht zu
erkennen.

3.2 Flachennutzungsplan

Die nachfolgende Abbildung zeigt den relevanten Ausschnitt des derzeit wirksamen Flachennut-
zungsplans der ehemaligen Verbandsgemeinde Hahnstatten und soll den zuvor beschreibenden
Sachverhalt veranschaulichen. Die Lage des in Rede stehenden Plangebiets wurde blau umkreist.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen FNP mit nachtréglich blau umkreistem Geltungsbereich
(Quelle: FNP der ehemaligen VG Hahnstatten, 1999, unmalf3stéblich/eigene Bearbeitung)

Der Uberplante Bereich ist im wirksamen FNP bereits als Bauflaiche ausgewiesen. Auf Planungs-
ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist die in Rede stehende Flache derzeit als gemischte
Bauflache dargestellt. Bei der Planung ist ein Wohngebiet vorgesehen. Die Bebauungsplanaufstel-
lung kann somit nicht formal aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Der Flachennutzungsplan muss daher im Sinne des § 8 Abs. 3 im Parallelverfahren angepasst wer-
den. Dies soll im Rahmen der derzeit erfolgenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erfol-
gen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird sich in seiner raumlichen Ausdehnung am Geltungs-
bereich der Bebauungsplananderung orientieren und andert die gemischte Bauflache in Wohnbau-
flache.

3.3 Umweltbezogene libergeordnete Vorgaben

GemalR Abfrage im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) RLP unter-
liegt die Plangebietsflache keinerlei umweltbezogenen, tibergeordneten Vorgaben. Ferner sind kei-
ne Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Nachfolgend werden in tabellarischer Auflistung noch einmal alle abgefragten Schutzgebiete aufge-
listet:
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Naturdenkmale: nicht betroffen

Kartierte Biotope gemal § 30 BNatSchG: nicht betroffen

Kartierte Biotope gemaf § 15 LNatSchG: nicht betroffen

Biotopkomplexe: nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturparke: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasser-/Heilquellenschutzgebiete: nicht betroffen

Heilquellenschutzgebiete: nicht betroffen

Gewasser 2. Ordnung: Aar (nicht tangiert)

Es stehen dem in Rede stehenden Bebauungsplan keine umweltbezogenen, libergeordneten
Vorgaben entgegen.

4 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Die vorliegende Planung dient priméar der Schaffung von einem geplanten Wohnbaugrundsttick im
Rahmen einer Angebotsplanung, fiir die ein konkreter Bebauungsbedarf besteht. Es soll ein Bau-
platzangebot fir freistehende Einzelhduser geschaffen werden. Es wird im Bebauungsplan ein All-
gemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die stadtebauliche Plankonzeption sieht die Errichtung fur kiinftige bauliche Anlagen im Plangebiet
auf dem Flurstiick 22/1, Flur 3 vor. Die Gesamtgrof3e des vorgesehenen Geltungsbereichs belauft
sich auf rund 0,28 ha, wobei der gesamte Ausgleich innerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs
vorgesehen ist.

Auf entsprechender Flache soll ein Bauplatz zur Entwicklung eines freistehenden Einzelhauses
entwickelt werden. Die festgesetzte Flache fur das allgemeine Wohngebiet liegt bei ca. 830 m2.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll von Osten her lber die bestehende Bundesstralle B 54 er-
folgen. An diese bindet bereits eine Einfahrt (auf den Flurstiicken 12/1, 24/6 sowie 24/5, Flur 3)
bzw. eine GemeindestraRe zur ErschlieBung der 4 Grundstiicke sudlich des in Rede stehenden
Plangebiets an. An diese Zufahrt schlief3t fortan auch die Zuwegung zum vorliegenden Geltungsbe-
riech an. Weitere Einzelheiten der ErschlieBungskonzeption kdnnen dem nachfolgenden Kapitel
enthommen werden.

Im nordwestlichen Teilbereich befindet sich der Ordnungsbereich A, welcher als private Griinflache
festgesetzt ist. Auf dieser Flache ist eine extensive Wiesennutzung vorzusehen. Sudlich des Ord-
nungsbereichs A wird das vorhandene Grinland (siehe Flurstlick 22/2) zur Erhaltung festgesetzt.
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Zudem wird im Geltungsbereich der Ordnungsbereich D ebenfalls ein extensiv genutzter Dauer-
grinlandbereich festgesetzt.

Anfallendes Oberflachenwasser ist innerhalb des Geltungsbereichs zuriickzuhalten und zu versi-
ckern. Hierzu wird im Ordnungsbereich C die Anlege einer Versickerungsmulde festgesetzt. Inner-
halb des Ordnungsbereichs C ist ein naturnahes, begrtintes Erdbecken anzulegen.

Ferne wird im Ordnungsbereich B eine Flache zur AulRengebietswasserableitung festgesetzt. Hier
ist ein Mulden-Wall-System anzulegen.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an der vorhandenen Siedlungsbebau-
ung von Flacht und tragen zur Wahrung eines recht einheitlichen Ortsbildes bei. Die zuklnftigen
Gebéaude sollen sich in Orientierung an den Umgebungsstrukturen in Bezug auf die Geschossigkeit
und Hohenentwicklung stadtebaulich einfligen. Daher wird das Plangebiet so konzipiert, dass ma-
ximal 2-geschossige Gebaude zulassig sind. Zudem werden Beschrankungen hinsichtlich der abso-
luten Gebaudehohe sowie der Dachform, -neigung und -gestaltung vorgenommen.

In den nachfolgenden Kapiteln wird im Detail auf die einzelnen Festsetzungen eingegangen.

Des Weiteren wird nachfolgend ein Planausschnitt der Planzeichnung des in Rede stehenden Be-
bauungsplans abgebildet. Aus diesem werden ebenfalls die Grundzlge der vorliegenden Planung
ersichtlich.
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4.2 Verkehrliche ErschlieRung

Die Gemeinde Flacht ist tber die Bundesstral3e B 54 verkehrstechnisch giinstig an das regionale
und Uberregionale Stral3ennetz angebunden. Hiertiber sind die nachstgelegenen Zentren - die Stadt
Diez und die Ortsgemeinde Hahnstatten - in kurzer Zeit erreichbar.

Das in Rede stehende Plangebiet wird Uber die bereits bestehende erschlieBungstechnische An-
bindung des sldlich anschlieRenden Plangebietes der Ergédnzungssatzung ,Auf der Steinkaut® er-
schlossen. Hiervon zweigt im Bestand ein Wirtschaftsweg ab. Dieser wird im erforderlichen Umfang
als offentliche StralBenverkehrsflache festgesetzt. Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes
erfolgt entsprechend ergadnzend Uber die Trasse des bestehenden Wirtschaftswegs mit einer zeich-
nerisch festgesetzten Strallenverkehrsflachenbreite von mehr als 4,0 m.

Die innere ErschlieBung erfolgt im Rahmen der privaten Grundstiicksaufteilung. Des Weiteren sind
in der Planurkunde Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zeichnerisch festgesetzt. Diese befinden sich
an der ostlichen Seite entlang der B 54. Hierdurch wird planerisch sichergestellt, dass keine sonsti-
gen direkten Zufahrten auf die B 54 zulassig sind.

Konzeptionell wird fir die funktional untergeordneten ErschlieBungsstral3en eine spatere Gestaltung
im Mischprinzip ohne Trennung der einzelnen Verkehrsarten (Ful3ganger, PKW, Fahrrad) empfoh-
len, um die funktionale Situation zu bertcksichtigen. Gleichzeitig kann durch eine entsprechende
Gestaltung im Mischprinzip ein hoherwertiges Wohnumfeld erreicht werden, als es bei einer Gestal-
tung im Trennprinzip moglich ware. Einzelheiten der Stralenraumgestaltung legt jedoch nicht der
Bebauungsplan fest. Hier wird ausschlie3lich eine Gesamtverkehrsflachenbreite als offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Die konkrete StralRenraumgestaltung obliegt der fachtechnischen Stral3en-
planung und wird im Rahmen dieser festgelegt.

Die auRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets soll tiber den vorhandenen Weg (Flurstiicke
12/1 und 12/1) erfolgen und in die Bundesstral3e B 54 einmiinden. Dadurch wird das Gebiet an das
Uberoértliche Verkehrsnetz angebunden.

Der Einmindungsbereich zur B 54 erfordert eine verkehrsplanerische Detailplanung. Hierzu wurde
seitens der Karst Ingenieure GmbH bereits eine Vorplanung fiir die StraRe und den Einmindungs-
punkt erstellt.

Mit der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachenbreite von ca. 4,5 m im Bereich der Anbindung
an die B 54 ist der Begegnungsfall PKW/PKW hinreichend sichergestellt (siehe Schleppkurven-
nachweis in der Abb. unten).

Die weiteren Ausflhrungsdetails obliegen der nachfolgenden fachtechnischen ErschlieBungspla-
nung. In diesem Zusammenhang wird auf nachfolgende Hinweise seitens des LBM verwiesen (kur-
siver Text):

,Fur die verkehrstechnische Umgestaltung der Einmindungsbereiche B 54 / Wirtschaftsweg
sind entsprechende Ausbauplane mit Langsschnitt und Sichtflachendarstellung gemaR RAL
2012 im Maf3stab 1:500 bzw. 1:250 [...] zu erstellen und rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Hierbei sollte u.a. die Langsneigung der Zufahrten in den Anschlussbereichen auf den ersten
20 Ifdm. hochstens 4 % betragen.

Fur die Ausweisung der Verkehrsflachen in den Einmindungsbereichen B 54/Zufahrt ist unter
der Berticksichtigung der Schleppkurven der Begegnungsfall PKW/PKW zugrunde zu legen.
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Die in den Einmindungsbereichen B 54/Zufahrten freizuhaltenden Sichtflachen sind nach den
Kriterien der RAL 2012 zu ermitteln. Sie betragen 110 m beide Richtungen. Im Bereich der von
diesen Sichtflachen betroffenen Teile der Anliegergrundstiicke ist eine Bebauung, Einfriedung,
Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr als 0,80 m Hoéhe Uber Fahrbahnoberkante nicht zulassig.

Einfriedungen und Anpflanzungen, welche diese Hohe Uberschreiten, kdnnen nur hinter der je-
weiligen Sichtlinie zugelassen werden. [...J*

%
¥

e
Futahtt ek |
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Abb.: Schleppkurvennachweis im Begegnungsfall
(Quelle: © Karst Ingenieure GmbH, 21.05.2025, unmal3stablich)

GemalR § 9 Abs. 1 FStrG ist fur bauliche Anlagen auf den Flurstiicken 22/1 und 22/3, Flur 3, Ge-
markung Flacht ein Abstand von mindestens 20,00 Meter vom auf3eren befestigten Fahrbahnrand
der B 54 einzuhalten. Die 20 m breite Bauverbotszone (BVZ) ist in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans eingetragen. In dieser Bauverbotszone sind im Fall von Abgrabungen und Aufschittun-
gen diese mit gesonderten Planunterlagen (in der Regel Lageplan im Mafstab 1:250, Querprofile)
dem Landesbetrieb Mobilitat Diez (LBM Diez) zur Genehmigung vorzulegen.

Ferner wird gemaR Stellungnahme des LBM darauf hingewiesen, dass die in den Einmindungsbe-
reichen B 54/Zufahrten freizuhaltenden Sichtflachen 110 m in beide Richtungen betragen muissen.
Diese wurden in der Planzeichnung entsprechend dargestellt. ,Im Bereich der von diesen Sichtfla-
chen betroffenen Teile der Anliegergrundstiicke ist eine Bebauung, Einfriedung, Lagerung, Bepflan-
zung etc. von mehr als 0,80 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante nicht zulassig. Einfriedungen und
Anpflanzungen, welche diese Hohe Uberschreiten, kdnnen nur hinter der jeweiligen Sichtlinie zuge-
lassen werden.”

Weiterhin wird in der Stellungnahme des LBM Diez vom 05.08.2024 darauf hingewiesen, dass sich
in unmittelbarer Nahe der Anschluss der geplanten Ortsumgehung Flacht befindet. Die derzeitige
Entwurfsplanung stellt sich geméaR nachfolgender Abb. dar:
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Abb.: Geplante Ortsumgehung (Quelle: Stellungnahme des LBM Diez vom 05.08.2024)

Ferner wurde seitens des Landesbetriebs Mobilitdt (LBM) im Hinblick auf den Wegeanschluss an
die freie Strecke der B 54 angemerkt, dass es sich hierbei um eine Sondernutzung im Sinne des
§8a Abs.1i.V.m. § 8 Abs. 1 FStrG handele und daher die Zustimmung der Strallenbaubehdérde im
Rahmen der Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren erforderlich sei.

Seitens der Plangeberin wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Anschlusspunkt gemafr der Er-
ganzungssatzung ,Auf der Steinkaut” bereits als offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist. Dennoch
wird der/dem Bauherr*in empfohlen, vor Errichtung der Zufahrt gegebenenfalls eine entsprechende
Sondernutzungserlaubnis beim Landesbetrieb Mobilitéat Diez zu beantragen.

4.3 Art der baulichen Nutzung / Zulassigkeiten
Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet” gemaf? § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete (WA)
vorwiegend dem Wohnen. Die gemafl3 § 1 (5) und (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten zu-
lassigen Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht storende Handwerksbetriebe werden
im vorliegenden Bebauungsplan fir unzulassig erklart. Solche Anlagen sind kein planerisches Ziel
der Gemeinde fir den in Rede stehenden Standort.

Die gemal § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden
im Plangebiet ebenfalls bewusst ausgeschlossen. Solche Anlagen sind ebenfalls, auch wegen des
erhdhten Ziel- und Quellverkehrs, kein planerisches Ziel der Gemeinde fur den in Rede stehenden
Standort.
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4.4 Maf der baulichen Nutzung und sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Um eine in die Siedlungslage integrierte stadtebauliche Entwicklung zu erzielen werden entspre-
chend des Planungsziels Obergrenzen fir die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke vorgegeben.
Diese Regelungen erfolgen vor dem Hintergrund, dass die Entwicklung des Baukdrpers den stadte-
baulichen Bedurfnissen der Plangeberin entsprechen und somit der Entwicklung von zu grof3en und
zu hohen Baukoérpern am Siedlungsrand entgegengewirkt wird. Im vorliegenden Bebauungsplan
werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke Festsetzungen in Bezug auf
das Mal’ der baulichen Nutzung (wie etwa die Hohe der baulichen Anlagen) getroffen.

Weiterhin erfolgt die Festlegung Uberbaubarer Grundstiicksflachen durch Baugrenzen. Dies er-
maoglicht den zukinftigen Bauherr*innen einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung
ihrer Gebaude auf den Grundstiicken. Die dstliche Lage und Abgrenzung der Baugrenze wird durch
die 20 m breite Bauverbotszone zur B 54 bestimmt. Die Tiefe des Baufensters ergibt sich aus dem
malfistablichen Bebauungsplan und betragt im Norden ca. 14,0 m und am sidlichen Rand ca. 16,4
m. Zwischen der westlichen Baugrenze und der beginnenden Ausgleichsflache besteht ein Puffer-
abstand von 5 m.

Es wird zudem festgelegt, dass in Richtung der nérdlichen und stdlichen Nachbargrundstiicke der
Abstand des Baufensters bzw. der néchstgelegenen Baugrenze zur Grundstiicksgrenze wenigstens
3,00 m betragen muss. Somit wird den Vorgaben der Landesbauordnung zum Mindestgrenzab-
stand Rechnung getragen. Die MindestgrundstiicksgroRe darf 400 m2 nicht unterschreiten. Hier-
durch soll eine zu Kleinteilige private Grundsticksaufteilung unterbunden werden.

Zum Verstandnis: Wahrend Baugrenzen die rAumliche Lage der Gebaude auf dem Grundstiick len-
ken, dienen die Festsetzungen von Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) der
quantitativen Beschrénkung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratme-
ter Baugrundsticksflache zulassig sind. Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt. Demnach kénnen maximal 30 % der Grundstiicksflache in Verbindung mit der zeichne-
risch festgesetzten lberbaubaren Flache bebaut werden. Das Nettobaulang betragt etwa 1.935 m?2
fur das gesamte Gebiet. Somit kdnnen etwa 581 m2 durch Wohngebaude bzw. Hauptgebaude
Uberbaut werden.

GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurech-
nen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der vorstehend genannten Anlagen um
bis zu 50 vom Hundert (d.h. eine GRZ von 0,45) Uberschritten werden.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache maximal zuléssig sind. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Plangebiet auf
0,6 begrenzt. Dies bedeutet, dass im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans maximal 60 % der
jeweiligen Grundstiicksflache auf insgesamt zwei Geschossebenen liberbaut werden durfen.

Die festgelegten Mal3e der baulichen Nutzung gewahrleisten den Bauherr*innen ihre grundsatzliche
Baufreiheit. Zugleich werden Obergrenzen in Anlehnung an die umliegende Bestandsbebauung
festgesetzt, um dem bestehenden Siedlungscharakter hinreichend Rechnung zu tragen.

Um einem Mietwohnungsbau in der Siedlungsrandlage vorzubeugen bzw. diesen nicht Uber Gebuhr
zu ermoglichen, werden Festsetzungen Uber die zulassige Anzahl der Wohnungen in Wohnge-

24. Juli 2025

56283 NORTERSHAUSEN

A BREITEN

KARST INGENIEURE —e

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG ww kars




OG Flacht
Begrindung zum Bebauungsplan 12970
,Im Hamm?* Seite 19

bauden getroffen. Es sind pro Wohngebé&ude als Einzelhaus maximal 2 in sich abgeschlossene
Wohnungen (Wohneinheiten) zuléssig.

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei festgesetzt. Damit mindert die Plange-
berin die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und beriicksichtigt zugleich die umliegende Be-
standsbebauung.

Weiterhin wird geman § 16 (2) Ziffer 4 BauNVO die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.
Die Hochstgrenzen der Gebaudehthen werden wie folgt festgesetzt:

e Traufh6he: maximal 6,50 m

e Firsthohe: maximal 10,00 m
Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren Maf3bezugspunkt gemessen.
Der obere MalRbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Traufhthe am Schnittpunkt der AuRBenwand mit der Dachhaut

e Firsthbhe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First)

A
}

FH=10,00
FH=10,00
50
o
®

123 m ii. NHN

Abb.: Systemskizze zur zulassigen Hohenentwicklung

Als unterer MaRRbezugspunkt gilt die NHN-H6he von 123 m (vgl. Hohenliniendarstellung im Be-
bauungsplan).

Im Plangebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) auf den Uberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig. Dabei ist jedoch zu beachten, dass Garagen und Carports
nicht im 20 m Bereich zum &uf3eren befestigten Fahrbahnrand der B 54 errichtet werden.

Ferner wird geregelt, dass Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. Dies gilt jedoch nicht innerhalb der
zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB oder der nach § 9 (1) Ziffer 20 BauGB festgesetzten
Flachen. Nebenanlagen (Einfriedungen ausgenommen) dirfen nicht im 20 m Bereich zum auf3eren
Fahrbahnrand der B 54 errichtet werden. Ausnahmen sind nur in Abstimmung mit dem LBM Diez
zulassig.
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4,5 Bauweise

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise (a) gemalR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im
Plangebiet sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemald den Regelungen der Lan-
desbauordnung RLP zuldssig, um dem landlichen Charakter bzw. der vorhandenen Siedlungsrand-
lage Rechnung zu tragen. Die Gebaudefrontlange entlang der ErschliellungsstraRen wird wie folgt
beschrankt:

Maximale Frontlange Einzelhaus: 15,00 m
Unbericksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebaude angeschlossene Garagengebaude.

Erganzende Erlauterung:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebdude und haben an den beiden seitlichen sowie an
den rickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen
einzuhalten.

4.6 Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsfestsetzungen)

Auf Rechtsgrundlage des § 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) ziff. 1 und (6) LBauO werden einige
grundlegende bauordnungsrechtlich-gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan ,Im
Hamm® aufgenommen, um eine landschaftshildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu errei-
chen.

GemalR Planungswillen der Plangeberin wird hinsichtlich der Dachform und Dachneigung festge-
setzt, dass bei Hauptgebauden Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 40° zulassig sind. Fir
untergeordnete Bauteile (wie z.B. Wintergarten und tberdachte Eingangsbereiche) bzw. Garagen
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind Dachform und -neigung frei wahlbar, da
diese dem Hauptgebaude untergeordnet und damit nicht die prdgenden Gebaude auf dem Bau-
grundstiick sein werden. Dachbegriinungen und Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind zuléassig.

Bezlglich der Dachgestaltung wird geregelt, dass Dachaufbauten 2/3 der Lange der jeweiligen
Gebaudeseite nicht tUberschreiten dirfen. Hierdurch sollen Uberbreite Dachaufbauten vermieden
werden, die optisch-gestalterisch nicht ansprechend sind, da der Dachbereich zu wuchtig wirken
konnte. Ferner sind bei Geb&duden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog.
Stadthaustyp) keine Dachaufbauten / Dachgauben und keine Zwerchgiebel oder Zwerchhauser zu-
lassig.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass je entstehender Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze auf den betroffenen Grundstiicken herzustellen sind. Es wird darauf hingewiesen,
dass ,gefangene Stellplatze” hierbei nicht angerechnet werden. Das heif3t: jeder nachzuweisende
Stellplatz muss direkt zufahrbar sein. Somit ist vor Garagen und Carports die Anlage der nachzu-
weisenden Stellplatze nicht zulassig.

Im Bebauungsplan wird auch geregelt, dass Grundstiickseinfriedungen (Zaune, Mauern, lebende
Einfriedungen (d.h. Hecken) u. &.) an den straRBenseitigen Grenzen bis maximal 1,1 m Héhe, ge-
messen von der Oberkante der StralBenflache, gemal Regelung der Landesbauordnung zuldssig
sind. Lebende Einfriedungen (Hecken und &ahnliches) sind von dieser Beschrankung ausgenom-
men. An allen Ubrigen Grundstiicksgrenzen gilt die Regelung der Landesbauordnung (8§ 62 Abs. 1
Ziffer 6 LBauO).
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Auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) wird be-
sonders hingewiesen. U.a. missen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges
0,5 m zurtckbleiben. Es soll somit sichergestellt werden, dass der Charakter eines offenen und lo-
cker bebauten sowie transparenten Wohngebietes erhalten bleibt. Auch aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit (durch eine bessere Einsehbarkeit des Stralienraums) ist die Festsetzung zudem be-
grundet.

Ferner werden in der Planurkunde Hinweise zu baugestalterischen Empfehlungen aufgefiihrt,
um das Landschaftsbild nicht negativ zu beeintrachtigen. So sollen Auf3enanstriche, Aul3enputze
und Verblendungen nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. Auch sollen an
Gebé&uden keine glanzenden Materialien zur grof3flachigen Fassadengestaltung verwendet werden.

Zudem wird auf § 3 Abs. 2 der Garagen- und Stellplazverordnung (GarStellVO) hingewiesen, um
die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs zu gewahrleisten. Demnach ist ein Stauraum fiir war-
tende Kraftfahrzeuge vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeit-
weilig hindernden Einrichtungen vorzusehen.

4.7 Landschaftsplanung / Griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten getroffen, um die
Belange in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Diese MaRnahmen fihren zu einer Minderung
des Eingriffes in Natur und Landschaft - am Ort des Eingriffs.

Fur den Ordnungsbereich A (OB A) wird eine private Grinflache festgesetzt. Diese befindet sich
im westlichen Teil des Plangebiets. Die Flache dient zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft. In dem Ordnungsbereich ist eine extensive Wiesennutzung zu entwickeln und zu pfle-
gen. Die Wiese ist als Extensivwiese durch zweischurige, jahrliche Mahd zu entwickeln und dauer-
haft zu pflegen. Zur Aushagerung der vorhandenen Wiesenflache ist in den ersten zwei Jahren je-
weils eine dreimalige Mahd durchzufiihren. Ab dem dritten Jahr sind die Flachen ein- bis zweimal
im Jahr zu méahen. Die erste Mahd ist dabei nicht vor Anfang Juli vorzunehmen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Mineralische und sonstige organische Diingung ist untersagt.

Sudlich des Ordnungsbereichs A wird das vorhandene Grinland zur Erhaltung festgesetzt (siehe
Flurstiick 22/2) erhalten.

Weiterhin wird der Ordnungsbereichs D (OB D) ebenfalls flr die Entwicklung extensiv genutztes
Dauergriinland festgesetzt. Die Extensivwiese ist durch zweischirige, jahrliche Mahd zu entwickeln
und dauerhaft zu pflegen. Zur Aushagerung der vorhandenen Wiesenflache ist in den ersten zwei
Jahren jeweils eine dreimalige Mahd durchzufihren. Ab dem dritten Jahr sind die Flachen ein- bis
zweimal im Jahr zu méahen. Die erste Mahd ist dabei nicht vor Anfang Juli vorzunehmen. Das
Mahdgut ist abzutransportieren. Mineralische und sonstige organische Diingung ist untersagt.

Anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zuriickzuhalten und der schadlosen
Versickerung zuzufthren. Hierflr wird der Ordnungsbereich C als Flache zur Versickerung von
Oberflachenwasser festgesetzt. In diesem Bereich soll ein naturnahes, begriintes Erdbecken ange-
legt werden. Die Freiflachen innerhalb der Versickerungsmulde und in den Randbereichen sind als
extensiv genutztes Grinland zu entwickeln und zu pflegen.

Ferne wird der Ordnungsbereich B als Flache zur AuBBengebietswasserbeseitigung festgesetzt.
Innerhalb des OB B ist ein Mulden-Wall-System zur AuRengebietswasserableitung anzulegen. Der
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Ordnungsbereich ist als artenreiche Extensivwiese anzulegen und zu pflegen. Es ist artenreiches
Regiosaatgut zu verwenden.

Uber die Textfestsetzung Nr. 16 erfolgen verbindliche Regelungen zur Gestaltung der unbebau-
ten Flachen der Baugrundstiicke. Danach sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebau-
ter Grundstucke, soweit sie nicht als Stellplatz, Gebdudeerschlie3ung, Zufahrt oder fur sonstige zu-
lassige Nutzung bendtigt werden, landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Hierbei ist eine Gestaltung der Vorgéarten und Ubrigen Garten-/ Freiflachenanteile als
flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschittungen (sogenannte Schottergéarten) unzu-
l&ssig.

Mittels dieser Festsetzung wird ein wichtiger Beitrag zu einer umweltfreundlichen Planung geleistet.
Dies wird anhand der nachfolgenden Ausfiihrungen zum Unterschied von Schottergarten (unzulés-
sig im vorliegenden Geltungsbereich) und insektenfreundlich gestalteten Garten (seitens der Plan-
geberin forciert) ersichtlich.

Erganzende Erlauterung zu Schottergarten / insektenfreundlich gestalteten Garten:

Die Ortsgemeinde Flacht weist darauf hin, dass gemal § 10 (4) Landesbauordnung RLP nicht
Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke begriint werden sollen, soweit sie nicht fir eine zulassige
Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich be-
schranken, sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Unter einem Schottergarten ist eine Flache zu verstehen, welche mit Kies bzw. Splitt unterschiedli-
cher GrolRen und Herkunft ausgestaltet ist und manchmal Uber vereinzelte Pflanzen verflgt. Zur
Herstellung wird in der Regel die oberste Bodenschicht (Humus) abgetragen und durch Vlies, Folie
oder eine Betonschicht gegen unerwiinschten Bewuchs abgedichtet. Hierauf wird dann die ge-
winschte Steinschicht verteilt.

Gerade die Abdichtung zum Unterboden fiihrt zu einer Beeintrachtigung der Wasserinfiltration und
stellt zugleich einen wesentlichen Unterschied zu klassischen Stein- und Kiesgarten dar. Diese ver-
flgen im Gegensatz zu Schottergéarten tber einen deutlich erhéhten Pflanzenanteil, sind aus 6kolo-
gischen Gesichtspunkten zu beflirworten und fallen demgemaf nicht unter den Begriff ,Schottergar-
ten®.

Um den natur- und artenschutzrechtlichen Belangen Rechnung zu tragen sowie als Beitrag zum
Klimaschutz, wird daher seitens der Plangeberin der Verzicht auf Schottergéarten forciert. Schotter-
garten stellen einen eingeschrankten Lebensraum vieler Lebewesen dar. Zudem erfolgt eine Uber-
hitzung der Flache, da die Warme nach auf3en hin abgegeben wird und sich somit das Ortsklima
insgesamt verschlechtert. Ferner wird durch Schottergarten ein nachteiliger Einfluss auf die Was-
serinfiltration genommen. Insbesondere bei Starkregenereignissen wird bei Schottergarten das
Uberschwemmungsrisiko erhoéht - durch erhdhten Oberflachenabfluss.

Der vermeintlich geringere Pflegeaufwand von Schottergarten ist oftmals ein Entscheidungsgrund
fur derartige (Vor-)Gartengestaltungen. Dem ist jedoch entgegenzuhalten, dass bereits nach weni-
gen Jahren auch hier mit dem Bewuchs durch Unkrauter und Moose zu rechnen ist. Bei einer insek-
tenfreundlichen Gartengestaltung mit heimischen Stauden kann der Pflegeaufwand ebenfalls ge-
ringgehalten werden und es wird ein wichtiger Beitrag zur Artenvielfalt sowie zur Verbesserung des
Mikroklimas und der nattrlichen Luftreinhaltung geleistet.
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Aus diesem Grund weist die Gemeinde Flacht deutlich darauf hin, dass Vorgéarten und Ubrige Gar-
ten-/Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder Schotterschiittungen (so-
genannte Schottergarten) gestaltet werden diirfen.

Ferner enthalt der Bebauungsplan noch weitere Hinweise zu landschaftspflegerischen Aspekten,
welche eine weitestgehend umweltfreundliche Planung ermdglichen.

Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geo-
technische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berech-
nung und Bemessung in der Geotechnik) sowie DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu beriicksichtigen. Fur Neubau-
vorhaben oder gro3ere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastédnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestande sind erforderliche Gehoélz-
rodungen aul3erhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03.
des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG). Bei Begrinung der Grundstucksfreiflachen
wird die Verwendung heimischer und standortgerechter Geholze empfohlen. Sind groR3flachige
Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete Mal3nahmen gegen Vogelschlag
gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien,
Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kollisionsge-
fahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Flederméusen sollten fir Aul3enbe-
leuchtungen im StraRenraum oder an Gebauden im Plangebiet ausschlielich Leuchtmittel (z. B.
mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000
Kelvin (warm-weil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Weiterhin kénnen zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts Ersatzkasten fur Vogel, Fleder-
mause und Bilche dienen, weshalb die Plangeberin eine Aufhdngung von entsprechenden Ersatz-
nistkasten empfiehlt.

Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafl DIN 18915 nach Bodenhorizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a. zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die
Beachtung der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vor-
gaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

4.8 Ver- und Entsorgung

Unter Beriicksichtigung der Lage im direkten Siedlungszusammenhang ist davon auszugehen, dass
die Versorgung des Plangebietes mit den Medien Strom, Wasser, Abwasser und Telekommunikati-
on uber Anschliisse an die vorhandenen Leitungsnetze der Stadt erfolgen kann. Ein erganzender
Ausbau ist erforderlich. Die Abstimmung hierzu hat zu gegebener Zeit im Rahmen der Erschlie-
Bungs- und Ausfiihrungsplanung zu erfolgen.

Einzelheiten kbnnen im weiteren Bebauungsplanverfahren unter Beriicksichtigung der fachlichen
Stellungnahmen der beteiligten Ver- und Entsorgungstrager erganzt werden.

Stromversorgung und Telekommunikation
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Fur die Stromversorgung sind die notwendigen Leitungen im Plangebiet herzustellen; dies gilt
ebenso fir Leitungen der Telekommunikation oder Breitbandversorgung. Die Versorgung des Plan-
gebiets soll durch Anschluss an das bestehende Ortsnetz der Ortsgemeinde Flacht sichergestellt
werden. In diesem Zusammenhang bilden die Anschlisse in der Hauptstral3e einen potenziellen
Anbindungspunkt.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass alle Versorgungsleitungen (d. h. Hauptleitungen (Kabel) zur
Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breitbandanschlissen) in den 6f-
fentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen sind. Hierdurch soll aus stadtebaulichen Grinden
eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Rechtsgrundlage hierfir bietet 8 9 (1) Ziffer
13 BauGB.

Weiterhin ist nachfolgender Hinweis bezlglich kinftiger Telekommunikationsleitungen im Zuge der
ErschlieBungsplanung zu beachten:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kana-
le* der Forschungsgesellschaft flr Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit einer ausreichenden Menge an Trink- und Brauchwasser ist
durch den Anschluss an das bestehende Netz der Gemeinde Flacht sicherzustellen.

Die Verbandsgemeindewerke (VGW) Aar-Einrich haben in ihrer Stellungnahme vom 25.07.2024 da-
rauf hingewiesen, dass im Wirtschaftsweg 12/2 in Flur 3 (stidlich des Plangebiets) Leitungen liegen.
Der Anschluss an die Leitungen ist unproblematisch, da diese in den vorhandenen Wirtschaftsweg
verlegt werden koénnen. Bei Uberlangen Wasserhausanschliissen muss ein Wasserzahlerschacht
gesetzt werden.

Ferner ist bei der sich dem Bebauungsplanverfahren anschlieRenden ErschlieBungsplanung darauf
Zu achten, dass eine ausreichende Wassermenge fir eine effektive Brandbekampfung zur Verfu-
gung steht. Dies betrifft zum einen die bereitgestellte Menge Wasser und auch die Zuganglichkeit
der einzelnen Entnahmestellen, wie zum Beispiel Hydranten. Gemal Arbeitsblatt W 405 der Tech-
nischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e. V. ist der Grundschutz si-
cher-gestellt, wenn die erforderliche Léschwassermenge von 13,3 I/s fiir die Dauer von 2 Stunden
zur Verfiigung steht. Diese Menge entspricht 800 I/min bzw. 48 m3/Stunde.

Der Abstand von Hydranten zur Léschwasserentnahme sollte eine Entfernung von 180 m unterei-
nander nicht Gberschreiten. Die Hydranten sind zudem so zu platzieren, dass diese nicht von par-
kenden Fahrzeugen zugestellt werden kdnnen, um so jederzeit einen Zugang im Brandfall zu ge-
wahrleisten.

Einzelheiten kdnnen nach Bedarf im weiteren Bebauungsplanverfahren unter Bericksichti-
gung der fachlichen Stellungnahmen erganzt werden.

Gebietsentwéasserung

Raume, die Entwéasserungseinrichtungen enthalten und unterhalb der Riickstauebene liegen hat
der Eigentiimer gegen Rickstau aus der Kanalisation zu schiitzen. Dies kann in Form einer Rick-
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schlagklappe bzw. einer Abwasserhebeanlage geschehen. Die allgemeine Entwasserungssatzung
der Verbandsgemeinde Aar-Einrich und die DIN 1986 sind zu beachten. Die Rickstauebene ist die
Stral3enoberkante.

Anschlusspunkt fir die Abwasserbeseitigung des geplanten Bauplatzes bietet die Hauptstral3e. Hier
liegt parallel zum StraBenverlauf der B 54 ein Mischwasserkanal. Die Anlage einer weiteren &uf3e-
ren ErschlieBung zur Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich bzw. wéare unwirtschaftlich. Somit
kann die Abwasserbeseitigung (Schmutzwasseranschluss) an den vorhandenen Mischkanal der
Ortsgemeinde Flacht erfolgen.

Niederschlagswasserbeseitigung

GemalR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.*

DemgemaR soll das auf der privaten Grundsticksflache anfallende, unbelastete Niederschlagswas-
ser auf dieser zurtickzuhalten werden. Zisternen oder sonstige Ruckhalteeinrichtungen sind gene-
rell zuldssig und in Bezug auf die GroRenordnung auf die anfallende durchschnittliche Nieder-
schlagsmenge auszurichten.

Zur Bewertung der Moglichkeiten zur Riickhaltung und/oder Versickerung von Niederschlagswasser
innerhalb des Plangebietes wurde ein Bodengutachten bei der Kaiser Geotechnik GmbH beauftragt.
In diesem Gutachten wurde die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes untersucht.

Das beauftragte Bodengutachten, datiert auf den 03.02.2025, kommt zu folgendem Ergebnis:

,[...] Aus hydrogeologischen Uberlegungen kommen fiir Versickerungsanlagen geméR ATV-
Arbeitsblatt A 138 bevorzugt Bdden in Frage, deren Durchlassigkeit in der GréRenordnung
von k =5 x 107 bis 5 x 103 m/s liegt, wobei im Hinblick auf den Grundwasserschutz zu-
satzlich ein ausreichendes Reinigungsvermégen vorausgesetzt werden muss.

Der geologische Aufbau des Projektareals wird in den fur eine Versickerung relevanten
Deckschichten von Lehm und Hangschutt gepréagt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die nach ATV-Arbeitsblatt A 138 geforderte
Durchlassigkeit von k =5 x 10 ® bis 5 x 10 = m/s nicht erfullt wird. [...J*

Bei ungentigender Versickerungsfahigkeit des Bodens sind MaRnahmen zur Verhinderung wild ab-
flieRenden Wassers zu ergreifen. Dies wurde ebenfalls in dem Bodengutachten erwahnt:

J...] Unter Berlicksichtigung dieser Starkregenereignisse bzw. einer langer anhaltenden
Regenperiode sollte flr nicht versickerbare bzw. nicht schnell genug versickerbare Was-
sermengen _gegebenenfalls ein Notiiberlauf oder eine ausreichend dimensionierte Riickhal-
tung vorgesehen werden. [...J*

Im Plangebiet werden daher Flachen zur Niederschlagswasserriickhaltung (Ordnungsbereich C)
sowie Flachen zur AuRengebietswasserableitung (Ordnungsbereich B) festgesetzt, damit die The-
matik der Oberflachenwasserbeseitigung innerhalb des Geltungsbereichs gewéhrleistet werden
kann (konkrete Festsetzung siehe Kap. 4.7 ,Landschaftsplanung / Grunordnerische Festsetzun-

gen”).
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In dem Gutachten wurden weitere Hinweise sowie orientierende Angaben zur Bauwerksgrindung
gegeben, die bei der entwasserungstechnischen Fachplanung zu berticksichtigen sind. Die Ent-
wasserungskonzeption stellt sich wie folgt dar (siehe nachfolgende Abb.):

Draufsicht M.1:250

5]

Sone: T2,7m L RN
Enteerung: 12,6 m 0. NN
Notentiastiung: 123,1m 0. NN
Freibord SGO: 0,3 m

15

Boschung > 1:
QDR =205
der Mude unten: ~ 10.5m Legende:
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V

Abb.: Entwéasserungskonzept
(Quelle: © KLIMEK — Planung + Realisierung — Infrastruktur, 16.05.2025)

Gemal Entwasserungskonzept ist im Plangebiet ein Trennsystem vorgesehen. Das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser wird entlang des Regenwasserkanals zunachst im Erdbecken zu-
rickgehalten und dort versickert. Die Versickerung ist gemafd Entwasserungsvorplanung bis zu ei-
nem Wasserstand von 10 cm bemessen. Ab diesem Niveau erfolgt ein Abschlag aus dem Becken
in den Drosselschacht (Anschluss an den Mischwasserkanal 02KM00185). Es soll auf QDr. 2,5 I/s
gedrosselt werden. Bei einem Wasserstand von 10 cm betrdgt das zuriickgehaltene Volumen
ca. 8 ma.

Das Becken ist bis zu einem Fillstand von 30 cm auf ein Volumen von 12 m® bemessen. Zusatzlich
ist ein Freibord von weiteren 10 cm vorgesehen, sodass der maximale Wasserstand 40 cm betragt.

Neben der Festsetzung wird auf den in der Planurkunde beinhalteten Hinweis ,Rickhaltung von
Niederschlagswasser® verwiesen. Es wird hierbei empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen
anfallende unbelastete Niederschlagswasser in ausreichend dimensionierten Zisternen zurtickzu-
halten. Das gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewéasserung bzw. Toilettenspu-
lung weiterverwendet werden. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass auf je 100 m2 versiegelte
Grundstucksflache 4-5 m3 Behéltervolumen zur Verfligung stehen. Sofern eine Verwendung des
Niederschlagswassers als Brauchwasser vorgesehen ist, muss das Speichervolumen um eine ge-
wilinschte m3-Zahl erweitert werden.
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Die innerhausliche Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser ist den Verbandsgemeinde-
werken sowie dem zustandigen Gesundheitsamt zu melden (vgl. 8 13 (4) Trinkwasserverordnung.
Erganzend wird an dieser Stelle noch einmal darauf hingewiesen, dass wasserdurchlassige Ober-
flachenbelage zu verwenden sind.

Einzelheiten kbnnen im weiteren Bebauungsplanverfahren unter Berlcksichtigung der fach-
lichen Stellungnahmen erganzt werden.

Erganzend sei zudem auf nachfolgenden Hinweis in der Planurkunde verwiesen:

Entwasserung im Nahbereich der BundesstralRe: Es ist fir eine ordnungsgemalie Ablei-
tung der anfallenden Abwasser in die Gemeindekanalisation zu sorgen. Dem Straf3engeléan-
de, inshesondere den offenen Graben entlang der B 54 diirfen keinerlei Ab-wasser, auch
kein gesammeltes Oberflachenwasser, zugefiihrt werden. Die bestehen-den Entwéasse-
rungseinrichtungen im Zuge der B 54 dirfen ohne vorherige Zustimmung des StraRenbau-
lasttragers nicht verandert werden.

AuRengebietswasser / Starkregen

Die Plangebietsflache befindet sich aus topografischer Sicht in etwa auf derselben Hohe wie die
bestehende Siedlungsbebauung von Flacht. Das Plangebiet fallt von Westen nach Osten ab. Das
Eindringen von AuRengebietswasser von dem umliegenden Griinland bei Starkregenereignissen ist
durch die topografische Lage als wahrscheinlich anzusehen.

Abb.: Wassertiefen bei extremen Starkregen (SRI 10, 4Std.) und Flie3richtung geman der
Darstellung des GDA-Wassers, mit rot umkreister Lage des Plangebiets
(GDA-Wasser RLP; unmal3stablich/verandert)

Um solchen Ereignissen entgegenzuwirken ist an den Auf3engrenzen des Plangebiets eine private
Grunflache (Ordnungsbereich B) zur Aul3engebietsentwéasserung vorgesehen. Diese ist als Mulden-
Wall-System anzulegen und als extensiv genutzte Wiese zu entwickeln.
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Durch die Anlage des Mulden-Wall-Systems kann das bei Starkregenereignissen potentiell auf das
Plangebiet wild abflieBende AulRengebietswasser nordlich der zukinftigen Grundstiicksbebauung
vorbeigeleitet werden.

Maflinahmen zum Umgang mit Oberflichenwasser wurden im Rahmen der entwasserungstechni-
schen Fachplanung konkretisiert.

Zur Ableitung von AuRengebietswasser wird im ndrdlichen Teil des Plangebiets eine Flache als
Ordnungsbereich B fur ein Mulden-Wall-System festgesetzt. Das AuRengebietswasser wird dadurch
teilweise in der Mulde versickert und kann schadlos nérdlich des Plangebietes vorbeiflieRen. Bei re-
gularen Regenereignissen ist eine Uberflutung der BundesstralRe nicht zu erwarten.

Gemal der Darstellung der Sturzflutgefahrenkarte fliet das Niederschlags-wasser bei einem au-
Rergewodhnlichen Starkregenereignis (SRI 7) ohnehin entlang des natirlichen Gelandeverlaufs in
Richtung der Bundesstral3e, da diese topografisch tiefer liegt. Selbst ohne das Vorhaben ist im Be-
reich der Bundes-stral3e bei aulBergewdhnlichen Starkregenereignissen bereits eine Wassertiefe
von 10 bis 30 cm ausgewiesen.

Bei der im Ordnungsbereich B vorgesehenen Flache fur das Mulden-Wall-System handelt es sich
um einen Notabflussweg flr die Ableitung von Aul3engebietswasser, der im Extremwetterfall dem
Schutz des geplanten Vorhabens dienen soll.

Die Wassermenge sowie die FlieRrichtung in Richtung der Bundesstral’e wer-den durch das Mul-
den-Wall-System weder verandert noch negativer beeinflusst.

Nachfolgend wird der Schnitt der Anlage des Mulden-Wall-Systems gemaR der Entwésserungsvor-
planung aufgezeigt:

Schnitt 1-1 M.1:50

variabel ~6,20m

variabel

Der Damm gemall den Angaben
eines Bodengutachiers

zu planen und auszufithren

(Geotexdl, Verzahnu

auslegen

Schnitt 2-2 M.1:30

variabel ~4,00m

@ 0 var. . 50 1,25 . B0 Iwar_ Der Damm gemak den Angaben
l l " eines Bodenguiachters

W5 '{."d‘ zu planen urd auszufihiren

- " [Geatexti, Verzahnung atc.}

Abb.: Schnitte des Mulden-Wall-Systems
(Quelle: © KLIMEK - Planung + Realisierung — Infrastruktur, 16.05.2025)
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40 cm= maximaler Wasserstand (inkl. Freibord geman SGD-Nord)

— 30 cm= Bemessungswassersiand T100 (LBM) .

— 10 cm = Bemessungswasserstand T3 (SGD-Nord) + 30 cm Freibord Schnitt 3-3 M:1:100
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Abb.: Schnitte des Mulden-Wall-Systems
(Quelle: © KLIMEK — Planung + Realisierung — Infrastruktur, 16.05.2025)

Erganzend hierzu wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis zur Starkregenvorsorge aufgenommen.
Der Hinweis lautet wie folgt:

Starkregenvorsorge: Die private, zukiinftige Bebauung auf den Baugrundstiicken ist so zu
gestalten, dass Starkregenereignisse schadlos Uberstanden werden kénnen. Daher sollte
z.B. das Erdgeschossniveau eine hinreichende Hohe aufweisen und / oder auf den Bau von
Kellern verzichtet werden. Es wird ebenfalls in Erganzung des im Bebauungsplan festge-
setzten Bereichs fiir die Anlage eines ,,Mulden-Wall-Systems* eine Modellierung der Geléan-
deoberflachen dergestalt empfohlen, dass in Richtung schiitzenswerter baulicher Anlagen
eine Vorbeileitung aufkommender Wéasser gegeben ist.

4.9 Bodenbelastungen

Altablagerungsflachen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

4.10 Denkmalschutz und Archaologie
Archéologische Funde sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

Es besteht jedoch die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéologische Befunde
und Funde wie zum Beispiel Erdverfarbungen, Knochen und Skelette, Miinzen 0.4. zutage treten.
Diese Funde sind gemal 88 16 — 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Koblenz, zu melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist
mindestens zwei Wochen vorher anzuzeigen.

Erganzungen koénnen unter Beriicksichtigung der fachlichen Stellungnahmen der Denkmalschutz-
behdrden sowie der Landesdenkmalpflege im weiteren Bauleitplanverfahren vorgenommen werden.
411 Bodenordnung

Die Planungsbegtinstigten sind bereits im Besitz der benétigten Grundstiicke fiir die Umsetzung
und Realisierung. Vor diesem Hintergrund ist eine Baulandumlegung im Sinne 8§ 45 ff. BauGB im
Bereich des Plangebietes nicht notwendig.
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4,12 Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fir ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen.

Westlich des Plangebietes, in einem Abstand von ca. 180 m, befindet sich ein landwirtschaftliches
Anwesen. Des Weiteren befindet sich dstlich des Plangebiets die BundesstralRe B 54 direkt angren-
zend an das Plangebiet. Da es sich um eine Bundesstral3e handelt, ist hier von einem héheren Ver-
kehrsaufkommen auszugehen (8.651 KFZ/24 h, Schwerverkehrsanteil 7 %).

Seitens der KARST INGENIEURE GMBH wurde eine Uberschlagige Schallprognose nach DIN 18005
vorgenommen, um immissionsschutztechnische Aspekte préziser bewerten zu kénnen (siehe An-
hang). In der Schallprognose flr ,lange gerade Strallen und die Lage des Immissionsortes Uber
Strallenniveau® wurden folgende wesentliche Rahmenparameter bertcksichtigt:
e DTV-Wert aus der Stellungnahme des Landesbetriebs Mobilitat Diez vom 05.08.2024 (DTV
2019):
o DTV-Wert 8.651 KFZ/24 h, Schwerverkehrsanteil 7 %
e Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur B 54 von ca. 23,5 m (Emissionsband Stra-
Renmitte)
e gefahrene Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h
e zur Bewertung wurden entsprechend des Gebietstyps sowie der Umgebungsstruktur die
Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes mit 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A)
nachts herangezogen

Zu der vorliegend durchgefiihrten Larmprognose ist hier ergdnzend darauf hinzuweisen, dass das
allgemeine Verkehrswachstum nur noch sehr gering bis sinkend ausfallt und daher der Prognose-
faktor mit 1,0 angesetzt worden ist. In vielen Bereichen sind bereits seit Jahren Verkehrsabnahmen
zu verzeichnen. Vorstehende Aussagen gehen aus langjahrigen Auswertungen von Langzeitzahl-
stellen anderenorts hervor und werden unter anderem erfahrungsgemal in derzeit durchgefuhrten
verkehrsplanerischen Begleituntersuchungen von der VERTEC - Ingenieurbiro fur Verkehrspla-
nung und -technik in Koblenz entsprechend beriicksichtigt. Aufgrund dessen wird auf eine allgemei-
ne Verkehrsprognose auf einen bestimmten Planungshorizont hinaus verzichtet (beispielhaft?).
Vielmehr werden die verkehrlichen Auswirkungen des Planungsvorhabens in die Verkehrsprognose
integriert. In Anlehnung an den zuvor erlauterten Ausflihrungen entspricht der zu berticksichtigende
Faktor fir die Verkehrsprognose im Jahr 2039 1,0, das heil3t der DTV-Wert fur 2039 andert sich
grundsatzlich nicht zur Ist-Situation bzw. zum Kartierungszeitpunkt von 2019.

Als Ergebnis der Berechnung ist festzuhalten, dass eine maximale Abweichung (Uberschreitung)
vom Tages- und Nachtorientierungswert von 11dB(A) festzustellen ist. Genauer gesagt wurde eine
Abweichung vom Tageswert um 10 dB(A) und vom Nachtwert um 11 dB(A) ermittelt.

Es wurde daher ein schalltechnisches Gutachten ,Bebauungsplan “Im Hamm’, Flacht* bei der Kon-
zept dB plus GmbH in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse — gemal Gutachten vom 30.01.2025 wer-
den nachfolgend zusammengefasst wiedergegeben.

1 Verkehrsplanerische Begleituntersuchung, Bebauungsplan ,Industriegebiet westliche Erweiterung® in der Ortsgemeinde Weins-
heim, VERTEC - Ingenieurburo fur Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Juni 2020;

Verkehrsplanerische Stellungnahme, vorhabenbezogener Bebauungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Miihlpforte* in
der Stadt Nassau, VERTEC - Ingenieurbiiro fir Verkehrsplanung und -technik, Koblenz, Februar 2020
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[...] ,Bei der Untersuchung des Verkehrslarms sind Gerauscheinwirkungen der B 54 ermittelt
worden. Die Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm sind auf Ebene der Bauleitplanung
anhand mehrerer Beurteilungsgrundlagen zu bewerten. Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau” definiert Orientierungswerte, deren Einhaltung wiinschenswert ist, um die mit der Ge-
bietsart verbundene Erwartung auf angemessenen Schallschutz zu erfullen. Die Orientie-
rungswerte betragen fir allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die Ori-
entierungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern sind ein Mal3stab des winschens-
werten Schallschutzes.

Der Abwéagungsspielraum verringert sich bei zunehmender Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir Wohngebiete liegen. Die Larmsituation hat bei Uberschreitung der ge-
nannten Werte zudem eine GroéRenordnung erreicht, in der der Bund schutzbedurftigen Nut-
zungen in Wohngebieten an bestehenden StralRen in der Baulast des Bundes vom Grundsatz
her Larmsanierungsmaflnahmen gewahrt. Das alleinige Vorsehen passiver Schallschutzmal3-
nahmen wird daher bei Neuplanungen als nicht sachgerecht und ausreichend eingestuft. Der
Plangeber hat weitere bauliche und technische Mdoglichkeiten vorzusehen, um den hohen
Larmauswirkungen entgegenzuwirken.

Bei Gerduscheinwirkungen deutlich Gber den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV zeich-
net sich in der Rechtsprechung die Tendenz ab, die Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung, bei
der verfassungsrechtliche Schutzanforderungen greifen, als Schranke fiir die Planung anzuset-
zen. Als Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung werden 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts in der Literatur und in der Rechtsprechung genannt. Bei Erreichen dieser Werte kommt
dem Schallschutz eine besondere Bedeutung zu.

Am Tag (06.00-20.00 werden ohne Bebauung im Plangebiet Beurteilungspegel innerhalb der
Baugrenzen zwischen 60 und 64 dB(A) ermittelt. Der Orientierungswert fir allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB (A) wird bis 9 dB Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert flir Mischgebiete,
ab dem aufwendige Schallschutzmafl3nahmen zu ergreifen sind, wird am Tag eingehalten. Bei
einer beispielhaften Bebauung sorgt die (Eigen-)Abschirmung der Gebaude dafiir, dass der
Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete an den Westfassaden deutlich unterschritten
wird. An den Ostfassaden werden Beurteilungspegel bis 63 dB(A) ermittelt. Die (Eigen-
)Abschirmung der Gebaude erméglicht die Ausfiihrung von Aul3enwohnbereichen an der larm-
abgewandten Westseite. Dort wird der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) ohne Schallschutz-
malRnahmen eingehalten. Sofern der einzige AuRenwohnbereich einer Wohneinheit an Fassa-
den mit Gerduschbelastungen Uber 59 dB(A) ausgefiihrt wird, sind SchallschutzmaRnahmen
vorzusehen, um den AuRenwohnbereich zu schiitzen.

In der Nacht (22.00-06.00) werden Beurteilungspegel innerhalb der Baugrenzen zwischen 52
und 55 dB(A) ermittelt. Der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird
bis 10 dB uberschritten. Der Immissionsgrenzwert flir Mischgebiete von 54 dB(A) wird bis 1 dB
Uberschritten. Auch nachts sorgt die (Eigen-) Abschirmung der beispielhaften Bebauung dafiir,
dass der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete an der Westfassade deutlich unter-
schritten wird. An der Ostfassade werden mit 55 dB(A) Gerduscheinwirkungen ermittelt, die
weitergehende Schallschutzmalnahmen erforderlich machen.”[...]

Bei der Erarbeitung des Schallschutzkonzepts wird deshalb insbesondere auf die DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ vom Januar 2018 abgestellt und somit die Moglichkeit flr passive Schall-
schutzmafRnhahmen aufgezeigt.
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,Zum Schutz vor dem Verkehrslarm sind innerhalb des tberbaubaren Grundstiicks, in einem
Abstand von bis zu 7 m zur 6stlichen Grenze des Baufensters, dffenbare Fenster von schutz-
bedurftigen Aufenthaltsraumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen, unzulassig.

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden

e soweit der schutzbedurftige Aufenthaltsraum Uber mindestens ein zu 6ffnendes Fenster
verfugt, vor dem der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 54 dB(A) in der Nacht
eingehalten wird oder

e fUr mindestens ein betroffenes Fenster des schutzbedirftigen Aufenthaltsraums bauli-
che MalRnahmen nach dem Prinzip der Zweischaligkeit ergriffen, wie z. B. hinterliiftete
Glasfassaden, vorgelagerte Wintergarten, (teil-)verglaste Loggien oder Balkone oder
Prallscheiben, durch die der Beurteilungspegel des Verkehrslarms gemindert wird und
einen Zielwert von 50 dB(A) vor dem Fenster nicht Giberschreitet. Die Malinahmen dr-
fen aus offenbaren, verschiebbaren und faltbaren Elementen bestehen.”

Das Schallgutachten empfiehlt zudem weitere passive Schallschutzmaflinahmen, die in der Planur-
kunde festgesetzt werden. Diese beziehen sich auf Anforderungen an die Auf3enbauteile (Schall-
dammmalie) der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume zur Berlcksichtigung der ermittelten maf3geb-
lichen AulRenlarmpegel. Des Weiteren bestehen Anforderungen an schallgedammte Liftungsein-
richtungen fir schutzbedirftige Aufenthaltsraume (die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen),
die an Fassaden mit Beurteilungspegeln > 54 dB(A) nachts liegen.

Die erforderlichen Schutzmafinahmen sowie die Zulassigkeit der Ausnahmen von der Festsetzung
sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Fur Details wird auf das als separate Anlage beiliegende Schallgutachten verwiesen. Die hieraus
hervorgehenden Festsetzungen sind der Planurkunde zu entnehmen.

Landwirtschaftliche Vorbelastungen

Es wird nachfolgender, allgemeiner Hinweis zu landwirtschaftlichen Vorbelastungen im Plangebiet
gegeben:

Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich gepragten Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastun-
gen z.B. durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen,
die als ortslibliche und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung von Wiesen- und Ackerflachen sind im landlichen
Raum ortsuiblich und offensichtlich, insbesondere beim direkten Angrenzen von Wohnbauflachen an
den AulRenbereich. Die gesetzliche Grundlage zur Untersuchung schéadlicher Umwelteinwirkungen
bildet das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgadnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BIm-
SchG). Nach § 3 Abs. 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Gesetzes
Immissionen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuftihren. Die Bewirt-
schaftung von Wiesen- und Ackerflachen sind nicht nach Art, Ausmal oder Dauer dazu geeignet,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen hervorzurufen und geniigen somit
nicht der Definition von schadlichen Umwelteinwirkungen. Damit sind Vorgange wie Saat- oder Ern-
tetatigkeiten schalltechnisch nicht untersuchungsrelevant. Fur die Bewirtschaftung von Wiesen- und
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Ackerflachen greift viel mehr das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme: Anwohner*innen ha-
ben nachtliche Tatigkeiten, die aufgrund der Witterung oder sonstiger Umsténde unvermeidbar sind,
zu dulden. Landwirt*innen haben darauf zu achten, Tatigkeiten so vertraglich wie méglich durchzu-
fuhren (bspw. aul3erhalb des Nachtzeitraums).

Die ortsansassige ,Pferdepension Kuh“ liegt in etwa 180 m Entfernung westlich des Plangebietes.
Es wird hier eine Pensionspferdehaltung mit Reitplatz betrieben. Auf dem Hof werden entsprechend
Pferde gehalten. Diese sind immissionsschutztechnisch wenig stérend. Aufgrund der relativ grof3en
raumlichen Entfernung und der Situation, dass der Pferdehof erst nach der baulichen Entwicklung
an der Aarstral3e im Bereich der Erganzungssatzung ,Auf der Steinkaut® erfolgt ist (nach Auskunft
vor rund 10 Jahren) wird die Situation als ortsuibliche Vorbelastung gewertet. Uber deren Vorhan-
densein wird entsprechend hiermit in den Planunterlagen hingewiesen.

Abb.: Lagelbersicht zum Plangebiet und der westlich gelegenen Pferdepension
(Quelle: © RIS Rauminformationssystem RLP; unmal3stéblich/verandert)

5 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

51 Gesetzliche Vorgaben

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG, uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
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sind im Rahmen der Abwagung die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung gem. 8 1a (3) BauGB zu be-
ricksichtigen.

Gemal § 1a BauGB (Ergadnzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begren-
zen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1(6) Ziffer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung beriihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

5.2 Bestandssituation

Das in Rede stehende Plangebiet befindet sich am ndérdlichen Siedlungsrand von Flacht und
schlie3t an die bereits bestehende Bebauung an. Die Ortsgemeinde Flacht ist Teil der Verbands-
gemeinde Aar-Einrich und Uber die BundesstraRe B 54 verkehrstechnisch giinstig an das Mittel-
zentrum Diez und das Grundzentrum Hahnstatten angebunden.

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als Grinland dar. Die Flache wurde zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme als Pferdeweide fiir mindestens 7 Pferde genutzt. Die Flache grenzt im Osten an
die Bundesstral’e B 54, welche zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme stark frequentiert war. Zwi-
schen BundesstralR3e und Plangebiet befinden sich ein Gehweg sowie ein begrinter Seitenstreifen.

Nordlich grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet. Zwischen der Bebauung und der Plangebiets-
flache befindet sich die Zufahrt zu der Bestandsbebauung sowie eine grél3ere Thujahecke (siehe
obere Abbildung) und Nadelgehétlze. Nordwestlich schlief3t sich ein kleinerer Laubmischwald aus
vornehmlich heimischen Arten an.

An der westlichen Grenze befinden sich weitere Wiesen, die ebenfalls als Pferdeweide genutzt
werden.

An der sudlichen Grenze befindet sich ein Wiesenweg, welcher nicht mehr eindeutig als solcher zu
erkennen ist. Auf der Flache befinden sich mehrere Stapel Brennholz, ein Bauwagen sowie eine
Sitzecke aus Palettenmdbel mit Feuertonne.

24. Juli 2025

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN V

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG v karsi-in




OG Flacht
Begrindung zum Bebauungsplan 12970
,Im Hamm?* Seite 35

Abb.: Ostliche Grenze des Plangebiets an B 54 (links), siidliche Grenze (rechts)
(Mérz 2024, eigene Aufnahme)

Abb.: Blick auf das Plangebiet aus Siden
(Marz 2024, eigene Aufnahme)

An das Brennholzlager grenzen einige Nadelgeholze, welche sich zwischen dem eigentlichen Wie-
senweg und der Wohnbebauung im Siden befinden.
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Abb.: Wiesenweg sidlich des Plangebiets
(Méarz 2024, eigene Aufnahme)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebiets (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete). Andere Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile werden
ebenfalls nicht berlhrt. Dies beinhaltet auch Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete. Ferner
weist das Plangebiet keine im Sinne des § 30 BNatSchG oder gemaf § 15 LNatSchG naturschutz-
rechtlich geschitzten Biotope und Vegetationsbestdnde auf. Kartierte Biotope liegen im Plangebiet
nicht vor.

Die aktuelle Bestandssituation (Stand: Marz 2023) wird in dem nachliegenden Biotop- und Nut-
zungstypenplan dargestellt.

\ _Am— B ]
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Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmalfistébliche Darstellung, Legende siehe Anhang)
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5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (8 7 (2) ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefuhrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Gber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die européischen Vogelarten gemaf Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschutzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

GemalR der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage: 05.03.2024) lasst sich beziglich Reptilien
und Amphibien kein Hinweis zum Vorkommen im Umkreis des Plangebiets entnehmen. Da lediglich
ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Wiesen vorgenommen wird sind negative Auswirkungen
auf potenziell vorkommende Individuen jener Klassen nicht zu erwarten.

Hinweise zum Vorkommen der Haselmaus und der Wildkatze im Plangebiet und dessen Umkreis
(1000 m) gibt es gemal der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage 05.03.2024) nicht. Aufgrund
der fehlenden Gehdlzbestande im Plangebiet und da lediglich ein Eingriff in landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache vorgenommen wird, sind negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Indivi-
duen dieser Arten ebenfalls nicht zu erwarten.

Aufgrund der Auspragung als Grinland hat die Flache hauptséchlich eine Bedeutung als Nahrungs-
raum fir Offenlandarten. Das Vorkommen von Fledermausen ist aufgrund der Wiesenflachen als
Nahrungshabitat potenziell moglich. Weiterhin kann das Plangebiet von Vogelarten besiedelt sein.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten und der allgemeinen Férderung des Natur-
haushalts sind die folgenden Empfehlungen in der Planurkunde unter der Rubrik ,Hinweise“ einge-
arbeitet worden:

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderli-
che Gehdlzrodungen aulRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor
dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Sind groR¥flachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete MalRhahmen
gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorhan-
gen oder Jalousien, Aufhéngen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Bei Begriinung der Grundsticksfreiflachen wird die Verwendung heimischer und standortgerechter
Geholze empfohlen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von Kollisionsge-
fahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermé&usen sollten fir Aul3enbe-
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leuchtungen im StralBenraum oder an Gebauden im Plangebiet ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B.
mittels LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000
Kelvin (warm-weil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts kdnnen Ersatzkésten fur Vogel, Fledermause und
Bilche an Geb&auden und in den Garten angebracht werden.

GemalR der Teilstellungnahme der Unteren Naturschutzbehtdrde — eingegangen im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung - wurde folgender Hinweis zum Schutz der Kleintiere unter der Rubrik ,Hin-
weise“ in die Planurkunde aufgenommen:

Zaunanlagen und Kleintierdurchlassigkeit: Einfriedungen sollten sockelfrei gestaltet und so aus-
gefuhrt werden, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ein Abstand von 15 cm be-
steht. Dies dient der Kleintierdurchlassigkeit.

Es ist nach heutigem Stand nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und die spa-
tere Umsetzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfol-
gern, dass sich durch Stoérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschiitzter Ar-
ten verschlechtert.

5.4 Bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner nahe-
ren Umgebung folgende Ziele fiir die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es handelt
sich hierbei um bebauungsunabhéangige Ziele der Landschaftsplanung, also Zielvorstellungen aus
rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der natirlichen bzw. naturnahen bodendkologi-
schen Verhéltnisse

Entsiegelung von Bestandsflachen (soweit mdglich)
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinflachen

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet
Keine weitere Bodenversiegelung
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grinlandflachen
Klimapotential
Erhalt vorhandener Gehdlzbestande
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinlandflachen

Arten- und Biotoppotential
Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen
Aufhé@ngen von Nistkasten
Verwendung heimischer Arten bei der Freiflachengestaltung
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Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grinlandflachen

Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft
weiter zu erhéhen. Es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fiir die Nah- und Feier-
abenderholung instand zu halten.

Erhdhung der Strukturvielfalt

Dem Ziel der Erhdhung der Strukturvielfalt dienen dieselben MaRnahmen, die unter dem Arten-
und Biotoppotenzial bereits genannt worden sind.

5.5 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmaf3nahmen

Mit der Ausweisung des Plangebietes bzw. der Uberplanung landwirtschaftlich genutzter Wiesenfla-
chen werden die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Flache mehr oder weniger
stark beeintrachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre
Auswirkungen beschrieben. Weiterhin werden landespflegerische Ziele fir das Plangebiet formuliert
- unter Beriicksichtigung der geplanten Bebauung.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men vorgeschrieben, um eine mdglichst umweltvertragliche Planung zu gewahrleisten.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotenziale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/Erholung) gegenliber au3eren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat durch
die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegentiber Eingriffen und ei-
ner geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintréachtigung durch das geplante Bauvor-
haben.

Bodenpotential:
Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen
Das Plangebiet wurde bislang als Pferdeweide genutzt. Minimierung der Versiegelung.

Aufgrund der anstehenden Flachenversiegelung inner- Minimierung der Bodeninanspruchnahme im Rahmen der

halb des Plangebietes sind durch die in Rede stehende baulichen Tatigkeit.

Planung die Beeintrachtigungen des Bodens als erheb-

lich anzusehen. Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten - unter Beachtung der einschlagigen Regel-
werke und DIN-Vorschriften (DIN 18915) sowie unter
Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens fiir ve-
getationstechnische Zwecke.

Festsetzung einer privaten Grinflache zur Entwicklung
von extensivem Dauergrinland.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Schmier- und Treibstoffen in den Boden. Boden, auch wéhrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als mittel zu bewerten.
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Klimapotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Durch die Ausweisung des Plangebietes ergeben sich Festsetzung einer privaten Grinflache zur Entwicklung
Verluste von Kaltluftproduktionsflachen. von extensivem Dauergrinland.

Im Umfeld bleiben jedoch weiterhin ausreichend Frei- Minimierung der Flachenversiegelung.
flachen fir die Kaltluftproduktion bestehen.

Eingriff ist als gering zu bewerten.

Wasserhaushalt:

Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Das Plangebiet wurde bislang als Pferdeweide genutzt. Minimierung der Versiegelung.

Empfehlung zur Sammlung des Oberflachenwassers in

Aufgrund der anstehenden Flachenversiegelung inner- .
g d 9 Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

halb des Plangebietes sind durch die in Rede stehende
Planung die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts Ausweisung einer Flache zur Riickhaltung u./o. Versicke-
als erheblich anzusehen. rung von Niederschlagswasser.

In einem Abstand von etwa 70 m zur kiinftigen, vorge- Hinweis zur Verwendung versickerungsfahiger Belage.
sehenen Siedlungsbebauung flie3t ein Gewasser |l

Ordnung (Aar). Das FlieRgewasser wird durch die vor-

liegende Planung nicht tangiert.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser.

Eingriff ist als gering zu bewerten.

Arten- und Biotoppotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Uberplanung von Weideflachen ohne jegliche Geholz- Festsetzung einer privaten Griinflache zur Entwicklung
bestande. von extensivem Dauergriinland.

Potenzielle Betroffenheit von ubiquitdren Arten. Zudem Hinweise zum Artenschutz.
potenzielles Nahrungshabitat von offenlandjagenden
Vogelarten sowie Fledermausen.

Ubiquitéare Arten kdnnen weiterhin die Plangebietsfla-
che als Lebensraum bzw. Nahrungshabitat nutzen.

Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Das Landschaftsbild im unmittelbaren Umfeld der Plan-
gebietsflache ist bereits durch die Siedlungslage von
Flacht gepragt. Darliber hinaus prégen intensiv genutz-
te Landwirtschaftsflachen sowie die Bundesstral3e B 54
das Landschaftsbild.

Bestehende Wegeflachen kdnnen auch zukinftig von
Birger*innen zum Spazieren, Joggen und Radfahren
genutzt werden. Somit ergibt sich keine Verschlechte-
rung fur die Erholungseignung. Entsprechend erfolgt
keine Verschlechterung des Schutzgutes Erholung ins-

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Durch Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestaltung
und Dimensionierung der Baukérper ist der Eingriff in
das Landschaftsbild insgesamt zu minimieren.

Einhaltung der stadtebaulichen Festsetzungen, insbe-
sondere zur maximal zugelassenen H6henentwicklung.

Festsetzung einer privaten Griinflache zur Entwicklung
von extensivem Dauergrinland - tragt ebenfalls zur Mi-
nimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
bei.

gesamt.

Eingriff in das Landschaftsbild und in die Erholungsfunktion gering.

5.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Berilicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung der bauleitplanerischen Abwagung des § 1 (7) BauGB unterliegt. Die Mdglichkeiten
und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richten sich hierbei aus-
schlie3lich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden”,

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind entspre-
chend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG mal3-
geblich.

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
mitteln und der Bedarf an notwendigen Ausgleichsmafinahmen zu beurteilen. Die Beurteilung er-
folgt in Anlehnung an das standardisierte Bewertungsverfahren gemaR § 2 Abs. 5 der Landeskom-
pensationsverordnung und den Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rhein-
land-Pfalz (Hrsg. Ministerium fiir Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat, Mainz, Mai 2021).

Integrierte Biotopbewertung

Unter Berlcksichtigung der angewandten Methodik des Biotopwertverfahrens wird der Ausgangs-
zustand des jeweils bertihrten Biotoptypen vor Umsetzung der Planung (anhand des Biotop- und
Nutzungstypenplans) sowie nach Umsetzung der Planung (anhand des vorliegenden Bebauungs-
plans) fur die Eingriffs- als auch fir die Ausgleichsflachen mittels Biotopwert (BW) bewertet. Im Fal-
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le eines rechnerisch entstehenden Defizits an Biotopwertpunkten (BWP) sind weitere, externe
KompensationsmalRinahmen heranzuziehen.

|[Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

KARST

INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG

Plangebietsgroe [m: 2.835
nicht eingriffsrelevant:
Biotopwert vor dem Eingriff:
Code Biotoptyp BW/m?® Fliche[m?] BW
FrSChe DIS mafig trockene Mahweide,
EB2 malkig artenreich 13 2747 35711
VA3 Gemeindestrake - 10 -
VB2 Wirtschaftsweg (unbefestigt) 9 78 702
Summe Eingriff: | 2.835 | 36.413
Biotopwert nach dem Eingriff:
_50 de Eiotoptyp BW/m? Fliche[m?] EW
VB2 Wirtschartsweg (unbefestigt) E] 35
Verkehrsflache, Zufahrt,
Natursteinpflaster 5 43 215
VA3 Gemeindestralte - 10
Frische bis magig trockene Mahweide
EB2 (Flache Landwirtschaft - Grunland) 13 688 8.944
Baugrundstiicksbezogen
Versiegelung durch Hauptgebdude
HN1/HT4 (GRZ 0,3, d.h. 832 m*x0,3) - 249
Hofplatz (13 % teilversiegelte Flachen
ohne bauliche Hauptanlagen: GRZ 0,3
geman Uberschreitungsmoglichkeit
nach § 19 (4) BauNVO (d_h. 832 n x
HT2 0,15)) 5 125 625
Garten bzw. nicht Gberbaubare Flache
{(d.h. verbleibende 35 % der
HJ1 Wohnbaufidche; 832 m* x 0,55) 11 458 5.038
OB A - Private Grlnflache
Extensiv genutztes Grunland mit
EA1 randlicher Gehdlzpflanzung 18 322 5796
OB B — Flache zur AuRengebietswasserableitung
FSO/EA1 |Extensiv genutztes Granland 16| 246 | 3.936
OB C — Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung
Extensiv genutztes Grinland mit
FSO/EAT randlicher Gehdlzpflanzung 18 202 3636
OB D - Extensivgrunland
Extensiv genutztes Grinland mit
EA1 randlicher Gehdlzpflanzung 18 457 8.226
Summe: | 2.835 | 36.416
[Externer Kompensationsbedarf
Biotopwert vor Umsetzung der Planung 36.413
Biotopwert nach Umsetzung der Planung 36.416
Kompensationsdefizit: - 3
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Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs vor Umsetzung der Planung
Das Plangebiet hat insgesamt eine GroR3e von ca. 2.835 m2,

Der Eingriff durch die spatere Realisierung eines Allgemeinen Wohngebiets mit Erschlieliungsanla-
gen wird entsprechend der Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen bewertet. Die Bestandsflache
stellt sich derzeit als mafig artenreiche Pferdeweide (EB2) dar und wird mit 13 Biotopwertpunkten
(BWP) bewertet. Hinzu kommt der sidliche Wirtschaftsweg (VB2), welcher unbefestigt und mit Gras
bewachsen ist und mit 9 BWP bewertet wird. Etwa 10 m? der bestehenden Gemeindestral3e befin-
den sich im Plangebiet und werden aufgrund des Versieglungsgrades mit 0 BWP bepunktet.

Insgesamt ergibt sich im Bereich der Eingriffsflachen ein Biotopwert von 36.413 Punkten vor
dem Eingriff.

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs nach Umsetzung der Planung

Durch die vorliegende Planung wird Baurecht fur einen Bauplatz im Allgemeinen Wohngebiet ge-
schaffen. Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Somit werden 249 m2 als vollver-
siegelte Flache fur Gebaude und Hofflachen mit einem Biotopwert von 0 angerechnet (GRZ (0,3) x
Nettobauland (832 m2) = 249 m2 x 0 Biotopwertpunkte = Biotopwert 0).

Planungsrechtlich ist das rechtlich maximale MaR zu bilanzieren. Durch die Uberschreitungsmog-
lichkeit nach 8§ 19 (4) BauNVO bel&uft sich die zulassige absolute Maximalversiegelung mit Gebau-
den, Hofflachen, Zu- und Abgangen auf 45 %. Die Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 (4)
BauNVO besagt, dass die zulassige Grundflache durch Grundflachen von Garagen, Stellplatzen,
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, um bis
zu 50 % Uberschritten werden darf, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Auf-
grund der vorliegenden festgesetzten Grundflache von 0,3 werden daher 15 Prozentpunkte der
(nicht Uberbaubaren) Wohnbauflache als Hofplatz mit geringerem Versiegelungsgrad mit 4 Bio-
topwertpunkten (Mittelwert von Natursteinpflaster unverfugt und geschotterter Belag) angerechnet.
Dies entspricht 125 m2 (d.h. 0,15 x 832 m?2).

Die Ubrige, nicht Gberbaubare Flache wird als Biotoptyp Garten (HJ1) angerechnet. Da strukturrei-
che Garten mit 11 BWP bewertet werden, wird aufgrund der freien Gestaltung auf den einzelnen
Grundstiicken ein Wert von 11 Biotopwertpunkten gewahlt. GemalR Textfestsetzung Nr. 14 wird
verbindlich festgesetzt, dass die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen landschaftsgartnerisch
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten sind. Damit wird eine blitenreiche, bienen-
und insektenfreundliche Bepflanzung angestrebt und seitens der Plangeberin angeregt, was sich
wiederrum positiv auf die Artenvielfalt sowie das Lokalklima, den Boden und den Wasserhaushalt
auswirkt.

Als interne KompensationsmalRnahmen wird die private Griinfliche (die Entwicklung einer arten-
reichen extensiv genutzten Wiese) in den Ordnungsbereiche A und B festgesetzt und entsprechend
bilanziert.

Der Ordnungsbereich A ist als private Grinflache mit Kompensationsfunktion festgesetzt und als
extensiv genutzte Wiese (EA1) anzulegen und zu pflegen. Hier ist entsprechend des Zielzustandes
laut rheinland-pféalzischem Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs ein Biotopwert
von 19 Punkten anzunehmen. Zur Berlicksichtigung des Time-Lag wird hier der Faktor 1,2 fiir eine
Entwicklungszeit von 5-10 Jahren angesetzt. Demnach werden die 19 BWP durch den Faktor 1,2
dividiert und somit lediglich noch 15,8 (gerundet 16) BWP angerechnet (19 BWP /1,2 = 15,8 BWP).
Randlich werden Geholzpflanzungen festgesetzt, weshalb die Flache um 2 Biotopwertpunkte auf-
gewertet wird und mit insgesamt 18 BWP bilanziert wird.
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Im Ordnungsbereich B soll eine private Griinflache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft entstehen. Diese Grinflache ist als Mulden-Wall-System
oder Mulden-Rigolen-System anzulegen und als extensiv genutzte Wiese (FSO/EA1) zu entwickeln
und zu pflegen. Hier waren die Biotoptypen FSO/EA1 auszuwdahlen. Auch hier wird der Time-Lag-
Faktor von 1,2 bericksichtigt, wodurch die Flache folglich mit 16 Biotopwertpunkten bewertet wird
(19 BWP / 1,2 = 15,8 BWP). Nach Fertigstellung der entwasserungstechnischen Einrichtungen ist
die Flache mit Regiosaatgut/autochthonem Saatgut zu entwickeln.

Im Ordnungsbereich C ist die Anlage einer Versickerungsmulde festgesetzt. Die Flache ist als Ex-
tensivgrinland zu entwickeln. Versickerungsbecken sind gemaf des Praxisleitfadens zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs geman ihrem Zielzustand zu bewerten. In diesem Fall ware das exten-
sive Grinland. Auch hier wird der Time-Lag-Faktor von 1,2 berticksichtigt, wodurch die Flache folg-
lich mit 16 Biotopwertpunkten bewertet wird (19 BWP / 1,2 = 15,8 BWP, gerundet 16 BWP). Es
werden randlich zur festgesetzten Flache fir die Landwirtschaft heimische, standortgerechte Ge-
holze gepflanzt, weshalb auch dieser Bereich 2 Punkte Aufwertung erhéalt. Die Flache wird folglich
mit 18 BWP bilanziert.

Im Ordnungsbereich D ist als interne Ausgleichsmal3nahme die Anlage von Extensivgriinland fest-
gesetzt. Bei der Flache wird ebenfalls ein Time-Lag-Faktor von 1,2 angesetzt, wodurch die Flache
folglich mit 16 Biotopwertpunkten bewertet wird (19 BWP / 1,2 = 15,8 BWP, gerundet 16 BWP).
Auch hier werden randlich zur festgesetzten Flache fir die Landwirtschaft heimische, standortge-
rechte Gehdlze gepflanzt, weshalb auch dieser Bereich 2 Punkte Aufwertung erhdlt. Die Flache wird
folglich ebenfalls mit 18 BWP bewertet.

Die Gemeindestral3en im Geltungsbereich des Bebauungsplans umfassen weiterhin ca. 10 m2 und
werden aufgrund ihres Versiegelungsgrades erneut mit O Biotopwertpunkten angerechnet. Die ge-
plante offentliche Verkehrsflache dient zur ErschlieBung der Grundstiicke und es ist anzunehmen,
dass der Weg wenigstens mit Natursteinpflaster befestigt wird. Daher wird die Flache mit 5 BWP
bewertet. Ein Teil des bestehenden Wiesenweges bleibt erhalten und wird weiterhin mit 9 Bio-
topwertpunkten berechnet.

Durch die Planung ergibt sich insgesamt ein Biotopwert von 36.416 nach Umsetzung des in
Rede stehenden Vorhabens.

Ergebnis der Bewertung

Aus der Gegenuberstellung der Biotopwerte vor dem Eingriff (36.413 Biotopwertpunkte) und nach
Umsetzung der Planung (36.416 Biotopwertpunkte) wird ersichtlich, dass sich ein Kompensations-
Uberschuss von 3 Biotopwertpunkten ergibt, unter Anwendung des Praxisleitfadens zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz.

Somit kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen werden. Es sind folglich keine weiteren
externen Kompensationsmafnahmen nétig, um den Eingriff auszugleichen.
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[T UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des in Rede ste-
henden Bebauungsplans ermittelt, bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fir den Umweltbericht ergeben sich aus § 2 (4) BauGB in Verbindung mit
8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB sowie 88 2a und 4c BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest,
dass Erlauterungen moglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Um-
welt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fir die einzelnen
Schutzgiiter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die planerische Abwagung nach
§ 1 (7) BauGB ein. Die Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfah-
ren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behdrde.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Gemeinde Flacht sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Hamm® am nérdlichen Sied-
lungsrand der Gemeinde vor. Es ist beabsichtigt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO zu realisieren. Das in Rede stehende Plangebiet liegt derzeit im bauplanungsrechtlichen
AulRenbereich nach § 35 BauGB, weshalb es zur Bauplanungsrechtschaffung der Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans bedarf.

Ostlich grenzt das Plangebiet an die BundesstraRe B 54 an. Sudlich grenzt ein Wirtschaftsweg und
Wohnbebauung an das Plangebiet. Nordlich grenzen ebenfalls Wohnbebauung sowie ein kleineres
Waldstick an. Im Westen befindet sich in etwa 180 m ein landwirtschaftlicher Betrieb. Zwischen
diesem Betrieb und dem in Rede stehenden Plangebiet befindet sich Griinland.

Der Geltungsbereich der in Rede stehenden Planung umfasst die Flurstiicke 22/1, 22/2, 22/3, 12/1
sowie teilweise des Flurstiick 12/2 in der Flur 3, Gemarkung Flacht. Es wird vorliegend eine Flache
von rund 2.835 m2 (iberplant.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Hamm® dient der Deckung des spezifischen wohnnut-
zungsbezogenen Baugrundstiicksbedarfs von Privatpersonen. Das Ziel der vorliegenden Planung
ist die Baurechtschaffung fur ein Bauplatz, auf dem die Realisierung eines freistehenden Einzelhau-
ses vorgesehen ist.
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1.2 Kurzdarstellung der Planinhalte

Der Bebauungsplan ,Im Hamm® dient der Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO. Die GesamtgroRe des vorgesehenen Geltungsbereichs belauft sich auf rund 2.835 m2.
Dabei soll ein Bauplatz verwirklicht werden.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebauliche Aspekte zu nennen:

Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den entsprechend aufge-
zeigten Zulassigkeiten bzw. Unzuldssigkeiten (siehe Textfestsetzungen des Bebauungsplans
sowie Erlauterungen im stadtebaulichen Teil)

Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 sowie ei-
ner max. Anzahl von 2 Vollgeschossen

Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe in Abhéangigkeit der ErschlieBungsseite und Dach-
neigung

Maximal zulédssige Anzahl an Wohnungen je Einzelhaus: 2

Festsetzung, dass pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf den betroffenen Grundsti-
cken herzustellen sind

Festsetzung von extensivem Dauergrinland (OB A und D)

Festsetzung fir Flache zur AulRengebietswasserbeseitigung in Verbindung mit extensiv genutz-
tem Dauergriinland (OB B)

Festsetzung einer Flache fir die Anlage einer Versickerungsmulde fir die Niederschlagswas-
serbeseitigung (OB C)

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

e Geltungsbereichsgréiie: ca. 2.835 m2
e Allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 832m?2
e Grunflachen ca. 1.915 m2
o Ordnungsbereich A ca. 322 m2
o Ordnungsbereich B ca. 246 m2
o Ordnungsbereich C ca. 202 m2
o Ordnungsbereich D ca. 457mz?
o Grinlandflache (Flurstlick 22/2) ca. 688 m2
e Verkehrsflachen ca. 88m2
o StraBenverkehrsflachen (Bestand) ca. 10 m?

o StraBRBenverkehrsflachen (Erweiterung) ca. 43 m2

o zudem Wirtschaftsweg ca. 35 m?2
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Flacht ist Teil der Verbandsgemeinde Aar-Einrich und liegt im Landkreis Rhein-Lahn. Die Gemeinde
ist demnach Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald.

Nachfolgend wird daher naher auf den Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-
Westerwald eingegangen. Ferner wird auf den wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sowie auf
die umweltbezogenen, tUbergeordneten Vorgaben néher eingegangen. Somit wird aufgezeigt, dass
die in Rede stehende verbindliche Bauleitplanung tibergeordneten Planungen nicht entgegensteht.

2.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Der glltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seit dem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Ubergeord-
neten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV von 2008 und der Teilfortschreibung
von 2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein. Auf Zu-
weisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Der Regionale Raumordnungsplan beinhaltet die Uberértliche, Uberfachliche und zusammenfassen-
de Landesplanung im Gebiet der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald.

GemalR der Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald wird die Region rund um Flacht dem ,landlichen Bereich mit disperser Siedlungs-
struktur® zugeordnet.

Eine Zuweisung im System der zentralen Orte hat die Ortsgemeinde nicht. Als zentraler Ort werden
Hahnstatten und die Stadt Katzenelnbogen als Grundzentrum angegeben.

Die Gemeinden tragen grundsatzlich die Verantwortung fir ihre Eigenentwicklung. Dies bedeutet
die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben als Voraussetzung flir eine eigenstandige ortliche Ent-
wicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Die
planerische Ausformulierung des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Eigen-
entwicklung muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehdren ne-
ben einer realistischen Beurteilung ihrer soziobkonomischen Entwicklungschancen auch die rdum-
lich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragfahigkeit der Gemeinde beeinflussen.

In den landlichen Raumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhaltnisse verbessert und
Wohnbauflachen flir den spezifischen Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

Die vorliegende Planung soll fir den Bereich Wohnen letztendlich dem Baugrundstiicksbedarf
Rechnung tragen, indem ein neues Baugrundstiick fur ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
und entsprechend zur Verfiigung gestellt wird. Da die Planung zudem konkreten Bauabsichten
Rechnung tragt, ist der Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung begriindet.

Aus dem Rauminformationssystem (RIS) ist zu entnehmen, dass die Gemeinde Flacht im Vorbe-
haltsgebiet der besonderen Klimafunktion liegt. Da genug umliegende Freiflachen erhalten bleiben
sind hier keine Zielkonflikte zu erwarten. Hinzukommt, dass Flacht nach Informationen des RIS
nicht innerhalb des Vorbehaltsgebiets fur Grundwasserschutz liegt.

Aus der Gesamtkarte des RROP von 2017 sowie dem RIS ist fiir die Siedlungsbebauung von Flacht
Uberwiegend die Flachendarstellung ,Wohnen* zu entnehmen. Der Geltungsbereich des in Rede
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stehenden Bebauungsplans unterliegt hingegen keiner zeichnerischen Darstellung (siehe nachfol-
gende Abbildung, weil3e Darstellung innerhalb der nachtraglich blau umkreisten Plangebietsflache).

7
.

Abb.: Ausschnitt des gultigen RROP Mittelrhein-Westerwald — mit blau umkreistem
Plangebiet (RIS Rauminformationssystem RLP; unmaf3stéablich/verandert)

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans der Pla-
nungsregion Mittelrhein-Westerwald sind gemaf den vorstehenden Ausfiihrungen nicht zu
erkennen.

2.2 Flachennutzungsplan

Die nachfolgende Abbildung zeigt den relevanten Ausschnitt des derzeit wirksamen Flachennut-
zungsplans der ehemaligen Verbandsgemeinde Hahnstatten und soll den zuvor beschreibenden
Sachverhalt veranschaulichen. Die Lage des in Rede stehenden Plangebiets wurde blau umkreist.
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L

Abb.: Auszug aus dem wirksamen FNP mit nachtréglich blau umkreistem Geltungsbereich
(Quelle: FNP der enemaligen VG Hahnstétten, 1999, unmalf3stéblich/eigene Bearbeitung)

Der Uberplante Bereich ist im wirksamen FNP bereits als Bauflache ausgewiesen. Auf Planungs-
ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist die in Rede stehende Flache derzeit als gemischte
Bauflache dargestellt. Bei der Planung ist ein Wohngebiet vorgesehen. Die Bebauungsplanaufstel-
lung kann somit nicht formal aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Der Flachennutzungsplan muss daher im Sinne des § 8 Abs. 3 im Parallelverfahren angepasst wer-
den. Dies soll im Rahmen der derzeit erfolgenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erfol-
gen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird sich in seiner raumlichen Ausdehnung am Geltungs-
bereich der Bebauungsplananderung orientieren und andert die gemischte Bauflache in Wohnbau-
flache.

2.3 Umweltbezogene lUibergeordnete Vorgaben

GemalR Abfrage im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) RLP unter-
liegt die Plangebietsflache keinerlei umweltbezogenen, tibergeordneten Vorgaben. Ferner sind kei-
ne Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Nachfolgend werden in tabellarischer Auflistung noch einmal alle abgefragten Schutzgebiete aufge-
listet:
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Naturdenkmale: nicht betroffen

Kartierte Biotope gemal § 30 BNatSchG:
Kartierte Biotope gemal § 15 LNatSchG:

Biotopkomplexe:
Landschaftsschutzgebiete:
Naturparke:
Naturschutzgebiete:
Natura-2000-Gebiete:

Wasser-/Heilquellenschutzgebiete:

Heilquellenschutzgebiete:

Gewasser 2. Ordnung:

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

Aar (nicht tangiert)

Es stehen dem in Rede stehenden Bebauungsplan keine umweltbezogenen, Ubergeordneten

Vorgaben entgegen.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES EINSCHLAGIGER
FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von Bedeu-

tung:

Fachgesetze/ -Plane Inhalt Beriicksichtigung in vor-
liegender Planung durch

Baugesetzbuch (BauGB) in der | Sparsamer Umgang mit Grund | - Beschrédnkungen des Malies

Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert, in
der derzeit geltenden Fassung.

und Boden, Vermeidung und Aus-
gleich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes und
der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes

der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

- Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung

- Festsetzung des extensiv ge-
nutzten Grinlands unter ande-
rem zur Aullengebietswas-
serableitung

- Festsetzung einer Flache fir
Niederschlagswasserbeseiti-
gung

- Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchléassiger
Belage

- Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

- Artenschutzrechtliche Hinweise
- Ausschluss von Schottergérten

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) vom 29. Juli 2009

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Schutz der natirli-

- Beschrdnkungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
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(BGBI. | S. 2542, in Kraft getreten
am 01. Marz 2010), zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 08. De-
zember 2022 (BGBI. | S. 2240) ge-
andert, in der derzeit geltenden
Fassung.

chen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt; Geringhalten schadli-
cher Umwelteinflisse durch land-
schaftspflegerische MalRnahmen;
Ausgleich von Beeintrachtigungen
in Natur und Landschaft; Siche-
rung des Erlebnis- und Erholungs-
raumes des Menschen

Gestaltungsempfehlungen
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung des extensiv ge-
nutzten Grinlands unter ande-
rem zur Aullengebietswas-
serableitung

Festsetzung einer Flache fir
Niederschlagswasserbeseiti-
gung

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchlassiger
Belage

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

Artenschutzrechtliche Hinweise
Ausschluss von Schottergérten

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GVBI 2005, S. 387), neuge-
fasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI, S. 287), in der derzeit gelten-
den Fassung

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und
naturlicher Gewasser; Schutz der
nattrlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt; Gering-
halten schadlicher Umwelteinflis-
se durch landschaftspflegerische
MaRnahmen; Ausgleich von Be-
eintrdchtigungen in  Natur und
Landschaft; Sicherung des Erleb-
nis- und Erholungsraumes des
Menschen

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung

Festsetzung des extensiv ge-
nutzten Grinlands unter ande-
rem zur Aullengebietswas-
serableitung

Festsetzung einer Flache fir
Niederschlagswasserbeseiti-
gung

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchlassiger
Belage

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Artenschutzrechtliche Hinweise
Ausschluss von Schottergarten

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S.502), zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) geandert, in
der derzeit geltenden Fassung.

Nachhaltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Funktionen des
Bodens; Vermeidung von Beein-
trachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung des extensiv ge-
nutzten Grinlands unter ande-
rem zur Aullengebietswas-
serableitung

Festsetzung einer Flache fir
Niederschlagswasserbeseiti-
gung

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Ausschluss von Schottergérten

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt durch Artikel 7 des Gesetzes

Sicherung der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und

Beschrédnkungen des Males
der baulichen Nutzung
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vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Pflanzen, Gewahrleistung einer | . Festsetzung einer maximal zu-

I Nr. 409) geandert, in der derzeit | nachhaltigen Entwicklung lassigen Versiegelung

geltenden Fassung. - Festsetzung des extensiv ge-

nutzten Grinlands unter ande-
rem zur Aullengebietswas-
serableitung

- Festsetzung einer Flache fir
Niederschlagswasserbeseiti-
gung

- Festsetzung einer Griunflache
unter anderem zur Auf3enge-
bietswasserableitung

- Hinweis zur Rlckhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belége fur Zufahrten und
Stellplatzflachen

- Ausschluss von Schottergérten

Wassergesetz fir das Land Rhein- | Schutz der Gewasser vor ver- | - Beschrankungen des Malies
land-Pfalz (Landeswassergesetz - | meidbaren Beeintrachtigungen; der baulichen Nutzung
LWG -) in der Fassung vom 14. Juli | sparsame Verwendung des Was- | . Festsetzung einer maximal zu-
2015, zuletzt geéndert durch 8 2 des | sers; Bewirtschaftung der Gewés- lassigen Versiegelung

Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. | ser, dass sie dem Wohl der Allge-
S. 118), in der derzeit geltenden | meinheit und im Einklang mit ihm
Fassung. auch dem Nutzen einzelner dienen

- Festsetzung des extensiv ge-
nutzten Grinlands unter ande-
rem zur Aulengebietswas-
serableitung

- Festsetzung einer Flache fir
Niederschlagswasserbeseiti-
gung

- Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belédge fur Zufahrten und
Stellplatzflachen

- Ausschluss von Schottergérten

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom | Erforschung und Erhaltung von | - Hinweis zum Denkmalschutz
23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt | Kulturdenkmélern und Denkmalbe-
geéandert durch Artikel 4 des Geset- | reichen
zes vom 28. September 2021 (GVBI.
S. 543), in der derzeit geltenden
Fassung.

Weitere Fachgesetze:

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert, in der derzeit gel-
tenden Fassung (Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), in der derzeit geltenden Fassung.

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geadndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202), in der derzeit
geltenden Fassung (Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen).
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Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie weitere umweltrelevante, Ubergeordnete Planungen betrachtet. Ferner werden bestehende
Schutzgebiete bzw. —objekte beriicksichtigt.

4 BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

4.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Gemeinde Flacht liegt in der Grol3landschaft ,Gie3en-Koblenzer Lahntal in Rheinland-Pfalz im
Landschaftsraum ,Sudlimburger Beckenhugelland®.

Das Lahntal ist ein tief eingeschnittenes Durchbruchstal im Rheinischen Schiefergebirge. Es
trennt die Naturraume Westerwald und Taunus voneinander.

In Rheinland-Pfalz gehdrt zu dem Sudlimburger Beckenhtigelland der westliche Randbereich des
Bundeslandes mit dem Aartal. Die Aar flie3t hier in einem zwischen 40 und 70 m tiefen, breiten,
muldenférmigen Sohlental der Lahn zu. Das Beckenhligelland wird westlich und sidlich von den
Randhohen des Hintertaunus umgeben, die innerhalb des Landschaftsraums bis zu 300 m . NN
reichen. An der Landesgrenze im Osten Rahmen der Mensfelder Kopf (314 m G.NN) und der
Lykerberg (243 m u.NN) den Talraum ein. Die Seitenbéche der Aar bewirken eine quer zur Tal-
richtung verlaufende Wellung des Gelandes.

Das von fruchtbaren L6ssbéden bedeckte Higelland ist nahezu waldfrei und wird vorherrschend
ackerbaulich genutzt. Die Hange des Aartals und die Dellen der Seitentdler sind nicht selten
durch Heckenziige und Gebiische gegliedert. Teilweise sind Griinlandbander entlang der Fliel3-
gewasser erhalten. Streuobst ist nur vereinzelt vorhanden, Magerwiesen zusammen mit Tro-
ckenrasen und Halbtrockenrasen sind nur kleinflachig an einigen steilen, z.T. felsigen Kanten
(wie bei Oberneisen) und auf ehemaligem Abbaugeléande zu finden. Die starke landwirtschaftli-
che Pragung der Gegend spiegelt sich auch in der Einflussnahme auf den Gewasserlauf der Aar
und ihrer Nebenfllisse wider.

Das Umfeld von Hahnstetten ist deutlich durch Gesteinsabbau (Kalk, ehemals Kaolin) gepragt.
Die Entwicklung der Siedlungen erfolgte mit Ausnahme von Lohrheim und Birlenbach entlang
der Aar. Bedingt durch die Nahe zu Limburg/Diez ist teilweise ein starkeres Wachstum der Ort-
schaften, besonders in Hahnstatten, festzustellen. In der Flur zwischen Hahnstétten und Netz-
bach haben mehrere landwirtschaftliche Betriebe ausgesiedelt.

Kulturhistorisch sind das Schloss Hahnstatten und Ruine Aardeck bei Holzheim besonders be-
merkenswert (Landschaften in Rheinland-Pfalz, 0.J.).
4.2 Lage und Relief

Das Plangebiet befindet sich in nérdlichem Anschluss an die Siedlungsbebauung von Flacht. Die
Hohe des Plangebietes belduft sich zwischen ca. 122.5 m NHN und 130 m NHN. Das Gelande fallt
von West nach Ost ab.
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4.3 Geologie und Bdden

Nach den detaillierteren Bodenkarten des Landesamtes fir Geologie und Bergbau (Karten zu Bo-
deneigenschaften und Funktionen auf Grundlage der Bodenschatzung) weist die Plangebietsflache
Uberwiegend die Bodenart Lehm auf.

Die Flachen liegen in der Bodengrof3landschaft der Ldsslandschaften des Berglandes mit Para-
braunerden und Pararendzinen aus Lésslehm und Léss Uiber devonischem Tonschiefer. Es handelt
sich gemaR den Kartierungen der BodengroR3landschaften um einen Standort mit hohem Wasser-
speicherungsvermdgen und mit schlechtem bis mittleren nattrlichen Basenhaushalt. Das Ertrags-
potential wird als hoch eingestuft.

Die Schutzwuirdigkeit des Bodens im Plangebiet wird insgesamt als mittel bewertet.

4.4 Wasserhaushalt
Oberflachenwasser: Oberflachengewéasser werden nicht Uberplant.

Grundwasser: Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschaft der devonischen Magmatite des
sudlichen Rheinischen Schiefergebirges. Bei den Grundwasserleitern des Plangebietes handelt es
sich entsprechend den Karten des Landesamtes flir Geologie und Bergbau um silikatische Kluft-
grundwasserleiter mit geringer bis auf3erst geringer Durchlassigkeit. Die mittlere Grundwasserneu-
bildungshdhe betragt 75-100 mm/a.

Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht berthrt.

Die in etwa 70 m Entfernung liegende Aar (Gewasser Il. Ordnung) wird von der Planung nicht tan-
giert.

Daher besitzt die Plangebietsflache insgesamt eine geringe Bedeutung fur die Grundwasserneu-
bildung und das Oberflachenwasser sowie fir den Trinkwasserschutz.
4.5 Klima

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima der Stadt bzw. des Plangebiets und seiner
Umgebung:

mittlere Jahrestemperatur: 9,5-10°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 15-16°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (< 0°C) 0-10 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (> 25 °C) 30 — 40 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 650 - 800 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 675 - 750 mm
Hauptwindrichtung bezogen auf das Jahr: Sudwest, West

(Quelle: Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, Wetterregionaldaten des LUWG, Deutscher Wetterdienst)

Lokalklimatisch stellt das Plangebiet durch die Auspréagung als Offenland ein Kaltluftproduktionsge-
biet dar. Da das Gefélle von West nach Ost hin ausgepragt ist, fliet die entstehende Kaltluft Gber
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die BundesstralRe hinweg in die offene Landschaft ab. An das Projektgebiet angrenzend bleiben
weiterhin Flachen erhalten, die aufgrund ihrer Topografie bedeutender fur die Kaltluftversorgung der
Ortsgemeinde sind. Somit ist die Kaltluftzufuhr weiterhin gewéhrleistet.

4.6 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Bestandsaufnahme fiir den Biotop- und Nutzungstypenplan (BNT) wurde u.a. am 20.03.2024
durchgeflhrt. Die Witterung wahrend der Bestandsaufnahme stellte sich sonnig dar.

Zur Erfassung wurde die Biotoptypenkurziibersicht ,Biotopkataster Rheinland-Pfalz - Kartieranlei-
tung — Kurzlbersicht der Biotoptypen® des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung,
Weinbau und Forsten im Stand vom 25.10.2013 sowie die ,L6KPlan GbR: Biotopkartieranleitung fir
Rheinland-Pfalz, Stand: 03.05.2012" herangezogen.

Biotop- und Nutzungstypen:

Das in Rede stehende Plangebiet befindet sich im Norden der Ortsgemeinde Flach und schlie3t an
seiner sidlichen sowie nordlichen Grenze an die vorhandene Bebauung an.

An der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft die Bundesstrale B 54. Zwischen Bundesstralie (VA2)
und Plangebiet befindet sich zudem ein etwa 1 m breiter Gehweg (VB5) sowie ein Randstreifen
(HC3).

An der nordlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine Zufahrt (VA3) zu der Bestandsbebauung.
An dieser Zufahrt befinden sich zudem mehrere Einzelbaume die sich als Nadelgehdlze darstellen.
An der sudostlichen Plangebietsgrenze grenzt ebenfalls eine GemeindestraRe (VA3) an das Plan-
gebiet. Diese Gemeindestralle sowie der angrenzende unbefestigte, mit Gras bewachsene Wirt-
schaftsweg (VB2) sollen kiinftig als ErschlieBungsstral3e dienen. Der Wiesenweg (VB2) wird derzeit
im hinteren Bereich als Lagerplatz fiir Brennholz, einen Bauwagen sowie fiir Sitzgelegenheiten und
eine kleine Feuerstelle genutzt.

Der groRRte Teil des Plangebiets wird derzeit als Pferdeweide (EB2) genutzt. Die in Rede stehende
Flache bildet mit den westlich gelegenen Grinflachen eine groRe Weideflache. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme befanden sich mindestens 7 Pferde auf der groR3flachigen Weide. Nordwestlich
befindet sich zudem ein Laubmischwald aus heimischen Arten.
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Abb.: Blick ins Plangebiet aus stddstlicher Richtung
(eigene Aufnahme, Mérz 2024)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebiets (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete). Andere Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile werden
ebenfalls nicht berthrt. Dies beinhaltet auch Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete. Ferner
weist das Plangebiet keine im Sinne des § 30 BNatSchG oder gemafl § 15 LNatSchG naturschutz-
rechtlich geschiitzten Biotope und Vegetationsbestdnde auf. Kartierte Biotope liegen im Plangebiet

nicht vor.

Die vorstehend beschriebene Bestandssituation kann der nachfolgend abgebildeten Darstellung
(Auszug aus dem BNT) entnommen werden. Zunachst wird jedoch die Legende zum Biotop- und

Nutzungstypenplan auszugsweise abgebildet.
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Prioritdtsraum VBS e

Biotopkartierung =

Abb.: Legende des in Rede stehenden Biotop- und Nutzungstypenplans
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Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmalfistabliche Darstellung)
Tierwelt:

GemaR der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage: 05.03.2024) lasst sich beziiglich Reptilien
und Amphibien kein Hinweis zum Vorkommen im Umkreis des Plangebiets entnehmen. Da lediglich
ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache vorgenommen wird sind negative Auswir-
kungen auf potenziell vorkommende Individuen jener Klassen nicht zu erwarten.

Hinweise zum Vorkommen der Haselmaus und der Wildkatze im Plangebiet und dessen Umkreis
(1000 m) gibt es gemanR der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage 05.03.2024) nicht. Die Ha-
selmaus bendtigt beispielsweise reich strukturierte und deckungsreiche Gehdlzbestande als geeig-
neten Lebensraum. Offenlandbereiche - insbesondere Wege bzw. Stra3en - stellen Wanderbarrie-
ren fUr diese Art dar, vor allem dann, wenn kein Kronenschluss zwischen Gehélzbestanden vorhan-
den ist.2 In Habitate der Haselmaus wird somit nicht eingegriffen. Aufgrund der fehlenden Geholz-
bestdnde im Plangebiet und da lediglich ein Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Flache vorge-
nommen wird, sind negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen dieser Arten
ebenfalls nicht zu erwarten.

2|fU (Mai 2023): Kommentierung der naturschutzfachlichen Stellungnahme der ONB (SGD Nord) vom 06.04.2023 zum Raumordnungsverfahren gem.
§ 15 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG). Solarpark Dieblich, Gemarkung NaRheck.
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Das Plangebiet ist bereits durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und Bewegungsunruhe der
angrenzenden Siedlungsbebauung sowie der BundesstraRe deutlich vorbelastet. Grundsatzlich ist
davon auszugehen, dass die Plangebietsflache am Ortsrand insbesondere fiir stérungstolerante
Tierarten, wie Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster, Hausrotschwanz und andere Kulturfolger eine Be-
deutung als Lebensraum besitzt. Fur diese Tierarten wird sich die Lebensraumeignung auch nach
Umsetzung der Planung nicht herabsetzen. Durch die Anlage von Hausgérten wird die Strukturviel-
falt des Plangebietes mitunter sogar erhéht und zuséatzliche (Teil-)Lebensraumstrukturen fur diese
Arten geschaffen.

Die Offenlandflachen haben allerdings eine gewisse Bedeutung als Jagdrevier z.B. fir den Rotmilan
und andere Raubvégel. Im Umkreis bleiben jedoch weiterhin ausreichend Offenlandflachen als
Jagdreviere zur Verfligung. Ebenso ist das Vorkommen von Fledermausen potenziell mdglich.

4.7 Landschaftsbild und Erholung

Die Plangebietsflache befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Gemeinde Flacht im An-
schluss an die bestehende Siedlungsbebauung. Das Landschaftshild im unmittelbaren Umfeld des
Geltungsbereichs ist gepragt durch Grinland sowie durch die Ortsrandbebauung der Gemeinde
Flacht und die BundesstraRe B 54. Das Landschaftsbild ist somit bereits ,vorbelastet” bzw. stadte-
baulich gepréagt. In Blickrichtung Norden befindet sich zudem die Gemeinde Holzheim.

Das Plangebiet selbst besitzt nur eine indirekte, geringe Erholungsfunktion, da es sich im Bestand
um landwirtschaftliche Nutzflachen handelt, die einer Freizeitnutzung nicht zur Verfigung stehen.
Bestehende Wirtschaftswege im Umfeld des Plangebiets konnten von Birger*innen zum Spazieren
und Joggen genutzt werden. Diese Moéglichkeit bleibt bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung
bestehen, da die Wegebeziehungen erhalten bleiben. Zudem dienen die zukinftigen Hausgarten
ihren Besitzer*innen zur Erholung.

5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-QUO-
PROGNOSE)

Bei Nichtumsetzung des Planvorhabens ist davon auszugehen, dass sich keine Verénderungen er-
geben. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird auch weiterhin erfolgen. Der Umweltzustand
wird sich nicht erheblich verschlechtern.

6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENZIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fur die einzelnen Schutzgiter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. AnschlieBend erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen flr das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieRende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen fiir das einzelne Schutzgut ohne Berlcksichtigung der ge-
planten Minimierungs- und Ausgleichsmafl3nahmen.
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6.1 Schutzgut Flache

negative Auswirkungen 5 o2 o o 5 2
23S | B8 |25 |22
£ o £ 5 E S o
52 822 |5E | 6%
T E » T E® » 2 o0
anlagebe- Flacheninanspruchnahme von ca. 2.835 MOO | OO | MO [l
dingt m2 Flache, die sich im Bestand als Griin-
land darstellt (Bauland und Verkehrsfla-
chen addiert). Flache ist im FNP bereits
als Mischbauflache ausgewiesen.
baubedingt | Keine. OO0 |gdgd | g Il
betriebsbe- | Keine. OdOo | goog |godg ]
dingt

Abschlieende Bewertung

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen (hier Griinland) ist einerseits qualitativ als
erheblich zu bewerten, da dadurch Flachen fir den Nahrungs- oder Futtermittelanbau sowie Wei-
deflachen verloren gehen und meist nicht an anderer Stelle neu ausgewiesen werden. Vorliegend
handelt es sich jedoch planerisch um Flachen, die im wirksamen FNP bereits als Bauflachen aus-
gewiesen sind. Neue Flachen werden entsprechend nicht beansprucht.

Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist nicht erheblich.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird lber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt tber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturnahe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standort-
extreme beurteilt.

negative Auswirkungen o . - 5
] =T I ‘@ o5
£ 7T 0N E 0 2 5 S =
< o S o= = T S (@] N O
X = 5 " O % o cC o=
U5 X Ng @ = e o <
=T S E g = O
S E 0 T E® n 2 o 0
anlagebe- Verlust von Offenlandflachen als Lebens- | MO0 (OO M | M O
dingt raum und Nahrungshabitat fir Tiere und
Pflanzen.
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baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen |M OO | MO O (O M ]
durch Bewegungsunruhe in Folge der
Herstellung von Straf3en und Kanalen so-
wie der Errichtung der Gebaude.
betriebsbe- Larmbelastungen und Beeintrachtigungen |M OO | 00O (O M 1
dingt durch Bewegungsunruhe und erhéhten
Ziel- und Quellverkehr sowie Wohnnut-
zung.
MaRnahmen positive  Auswir- = | @ -% o 5 52
kungen 23T |2g2 |25 |32
05 <o “g, = @ B O
T .E ® T E® n 2 o0
Vermei- Sind groRflachige Glasfronten an Gebau- MOO | OO | MO O
dungsmalR- | den geplant, miissen diese durch geeigne-
nahmen te MaRnahmen gegen Vogelschlag gesi-
chert werden (z.B. Verwendung entspiegel-
ter Glaser, Einsatz von Vorhangen oder
Jalousien, Aufhangen von sich bewegen-
den Mobile 0.4.).
Hinweis, zur Verwendung von Leuchtmittel | MO0 |O O™ | MO O
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
bis maximal 4.000 Kelvin, unter Verwen-
dung vollstandig gekapselter Leuchtenge-
hause.
Erhaltung des vorhandenen Griinlands im MOO OO | MO ]
sudwestlichen Teilbereich des Geltungsbe-
reichs (auf dem Flurstiick 22/2).
Minimie- Ausschluss von Schottergarten /insekten- | MO0 OO M | MO O
rungsmaf3- | freundliche Gartengestaltung.
nahmen
Hinweis zur Aufhangung von Nistkastenfir | MO 0 |O O™ | MO O
Vogel und Flederméuse.
Aus- Entwicklung einer ex- Neue Teillebens- | MO0 |1 OOM |MO [l
gleichs- tensiv genutzten Wiese | rAume fiir Flora
mafinah- (OB A und D). und Fauna (z.B.
men Wiesen und BIli-
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tenpflanzen fur
Randliche Auf3enge- Schmetterlinge/ | MO 0O (OO |MO L]
bietswasserableitung andere Insekten;
im Zusammenhang mit | Gehdlze als Nist-
der Entwicklung einer und Quartierplét-

extensiv genutzten ze fiir Vogel und
Wiese (OB B). Fledermause).
Festsetzung eines na- MOO (OO0 (MO ]

turnahen, begrinten
Erdbeckens zur Nie-
derschlagswasser-
versickerung mit ex-
tensiv genutztem Griin-
land (OB Q).

AbschlieBende Bewertung

Der Geltungsbereich Uberplant eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache. Gehélzbesténde sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Die Flachen im Geltungsbereich haben daher nur eine geringe bis
mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Offenlandarten sind potenziell betroffen, wobei bereits eine Vorbelastung durch benachbarte
Wohnnutzungen besteht. Zudem bleiben auch nach Umsetzung der Planung weiterhin ausreichend
Offenlandflachen als Lebensraum bestehen.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen sowie der inneren Begrinungsmaflinahmen, ist
nicht davon auszugehen, dass durch die in Rede stehende Planung Verbotstatbestéande des
§ 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Er-
haltungszustand lokaler Populationen streng geschitzter Arten verschlechtert.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Gber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natlrlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

. . k=) e}
negative Auswirkungen - 2% 2 = 8
g 8 = 4 %’ o) 25
I = R 4=
952 |S22 |S5E |5
S E o T EC® » 2 o 0
anlagebe- Verlust samtlicher Boden- und Wasserfunk- | M [1 | OO ™M | M ]
dingt tionen der Flache durch Versiegelung bzw.
Bebauung.
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | OO | MO O |[O M 1
Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
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und Baufahrzeuge.
betriebsbe- | Gefahr der Versickerungvon Schmier-und | M OO | O0O0M (O M [l
dingt Treibstoffen in den Boden durch parkende
und fahrende Fahrzeuge.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff durch eine versiegelte
Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Féllen jedoch nicht méglich und auch in der vorliegenden
Planung nicht der Fall.

Durch die Errichtung von Gebauden, Zuwegungen, Stellplatzen und Verkehrsflachen kommt es zur
Versiegelung bisherig unversiegelter Flachen und damit zum Verlust samtlicher Boden- und Was-
serfunktionen.

Aufgrund des geringen Umfangs der vorgesehenen versiegelten Flache und des kleinflachi-
gen Baufensters sowie unter Berlcksichtigung moglicher Minimierungs- und Ausgleismalf3-
nahmen wird der Eingriff als ,,mittel*, jedoch nicht als erheblich bewertet.

MaRnahmen positive  Auswir- = | o -% o 5 52
kungen 838 |22 | oF |32
25 |f§g5 |22 | 28
ST $ 5 E ¢ G £ o5
T £ n Z E® »n 2 7]
Vermei- Erhaltung des vorhan- MOOI OO | MO [l
dungsmalR- | denen Griinlands im
nahmen sudwestlichen Teilbe-
reich des Geltungsbe-
reichs (auf dem Flur-
stiick 22/2).
Minimie- Der Oberboden ist ge- MOOIOMO | MO 1
rungsmaf3- | mar DIN 18915 nach
nahmen Horizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb
zu lagern und vor Ver-
dichtung o0.a. zu schiit-
zen.
Festsetzung zur Ver- MOOIOOM | MO 1
wendung versicke-
rungsfahiger Belage.
Minimierung der Ver- MOOIOOM | MO N
siegelung bzw. Fest-
setzung einer niedrigen
GRZ.
Aus- Entwicklung einer ex- Bodenwirdgelo- | (11 | O0OM | MO O
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gleichs- tensiv genutzten Wie- ckert und das
mafinah- se (OB Aund D). Bodengeflige
men verbessert. Da-
Randliche Aul3enge- mitwerdenauch |=0 0 |OOM MO | O
bietswasserableitung die biologische

im Zusammenhang mit | Aktivitat und die
der Entwicklung einer Filterfunktionen

extensiv genutzten des Bodens ver-
Wiese (OB B). bessert.
Festsetzung eines na- OO OO MO O

turnahen, begrinten
Erdbeckens zur Nie-
derschlagswasserversi-
ckerung mit extensiv
genutztem Grinland
(OB C).

AbschlieRende Bewertung

Aus rein landschaftsplanerischer Sicht sind zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
qualitativ als erheblich zu bewerten. Der kleinflachige Eingriff ist vergleichsweise gering. Quantitativ
ist der Eingriff als nicht erheblich anzusehen.

Aufgrund des geringen Umfangs der vorgesehenen versiegelten Flache und des kleinflachi-
gen Baufensters sowie unter Berlicksichtigung moglicher Minimierungs- und Ausgleismalf3-
nahmen wird der Eingriff als ,,mittel”, jedoch nicht als erheblich bewertet.

6.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).

negative Auswirkungen

o2 o u% gl
= D= O = c
£S | 228 | 2% |58
X0 S95 (Ee 2
o532 |22 |§E |&5<
S S n T EO® »n 2 o 0
anlagebe- Verlust samtlicher Boden-und Wasserfunk- | MO0 |O O™ | MO Il
dingt tionen der bisherigen Wiesenflache durch
Versiegelung.
Beeintrachtigungen des Grundwasser- MOO I MOO | MO ]

haushaltes und der Grundwasserneubil-
dung aufgrund des veranderten Abflussre-
gimes.

baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | M OO | MO QO |[O M ]
Treibstoffen in Boden und Grundwasser
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Wasserverbrauch zum BetriebvonBauma- | M [ | MO O | O M ]
schinen.
betriebsbe- | Gefahr der Versickerungvon Schmier-und | M OO | OO0 M (O M [l
dingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
Zusatzlicher Trinkwasserverbrauch (u.a. MOO| OO |OM | O
zur Gartenbewésserung).

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Die Plangebietsflache hat keine grof3e Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung und den Grund-
wasserhaushalt. Ca. 70 m o6stlich der Flache, jenseits der Bundesstrale, verlauft die Aar. Diese
wird von der Planung nicht tangiert.

Insgesamt weist die Flache keine besondere Schutzwiirdigkeit bzgl. des Schutzgutes Wasser auf.

MalRnahmen positive  Auswir- = o -% o = a% 2
kungen _gT |Bge | o5 | S8
$23 |§g5 |22 | £
= W S =2 c (© e 9_) %
T £ 0 T E® n 2 o0
Vermei- Minimierung der Ver- Vermeidungun- |0 M (OO M O| O
dungsmali- | siegelung auf das néti- | notiger zusatzli-
nahmen ge Mindestmal. cher Auswirkun-
gen auf den
Wasserhaushalt.
Minimie- Empfehlung der Riick- | Ausgleich der =00 [OMO | MO O
rung- und haltung des unbelaste- | Wasserfihrung,
Aus- ten Oberflachenwas- dadurch Vermei-
gleichs- sers in Zisternen und dung bzw. Min-
mafinah- Dachbegriinungen. derung von Ab-
men flussspitzen.
Festsetzung zur Ver- Verringerungder |0 |OOM | M O ™
wendung offenporigen, | versiegelten Fla-
versickerungsfahigen che, dadurch
Belagen. noch Versicke-
rung maglich.
Aus- Randliche AuRenge- Verbesserung OO | OOM | M O ]
gleichs- bietswasserableitung der Infiltration
mafinah- (OB B) sowie Entwick- | und Minderung
men lung einer extensiv ge- | von Abflussspit-
nutzten Wiese (OB A zen.
und D).
Versickerungsmulde fr
die Niederschlagswas-
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| serbeseitigung (OB C) | | | | |

AbschlieRende Bewertung

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fir den Wasserhaushalt und unter Berlck-
sichtigung moglicher Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen wird der Eingriff als ,,mit-
tel“, jedoch nicht als erheblich bewertet.

6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt Uiber die Betrachtung der bi-
oklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluftent-
stehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

negative Auswirkungen o o8 o o 52
<52 |EEL g2 |55
°s% | 522 |5¢ | &S
S £ n T E® »n 2 o 0
anlagebe- Verlust von Kaltluftproduktionsflachedurch | MO QO |[OOM | M O ]
dingt Versiegelung und Bebauung.
baubedingt | Luftverunreinigungen durch Schadstof- MOO MOO |OM | O
femissionen von Baumaschinen und —
fahrzeugen.
betriebsbe- | Schadstoffemissionen durch Heizungender | MO |OOM |[O M ]
dingt Wohnhauser und Fahrzeuge.
MalRnahmen positive  Auswir- = 2 -% 2 = é =
kungen 2T |2g2 |25 |52
x2S |fg5 | 22 |8
=T $ 5 E ¢ G £ o5
S E »n T E® » 2 o 0
Aus- Festsetzung zur Ent- Erh6hung der MOO | OO | MO [l
gleichs- wicklung von extensiv Flachen zur
mafinah- genutztem Grinland Frischluftversor-
men (OB A, B und D). gung und Ver-
besserung des
Festsetzung eines na- | Mikroklimas.
turnahen, begrinten
Erdbeckens zur Nie-
derschlagswasserversi-
ckerung mit extensiv
genutztem Griinland
(OB C).

AbschlieBende Bewertung

Die Plangebietsflache stellt aufgrund der Auspragung als Grinland eine Kaltluftprodukti-

24. Juli 2025

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




OG Flacht

Begrindung zum Bebauungsplan

,Im Hamm?*

12970
Seite 67

onsflache dar. Bedingt durch die Gelandeneigung der umliegenden Flachen fliel3t die ent-
standene Kaltluft in Richtung Osten und damit in die freie Landschaft ab. Gro3flachige Ein-
griffe in den Klimahaushalt werden durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

6.6

Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt Giber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

. . k=) e}
negative Auswirkungen 5 2g 2 = 8
Roe 2 £ 2 25 K

ko) N T a o
o532 |BE22 | S |55
S £ 0 T E® D 9 S 7]

anlagebe- Verlust mafiig artenreicher Wiesenflachen. MOOI OO | M O O

dingt

bau- und Keine. OdOo|igoOog (gg ]

betriebsbe-

dingt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope bzw. nach § 15 LNatSchG oder § 30 BNatSchG pau-
schal geschiitzten Biotope.

MalRnahmen positive  Auswir- = o -% i=) = $ =
kungen 838 |28 | oF |32
x2S |fg5 | 22 |8
=T $ 5 E ¢ G £ o5
S E n T E® »n 8 SR
Aus- Ausschluss von Schot- | Erhohung der MOO OO | MO O
gleichs- tergarten / insekten- Strukturvielfalt
mafinah- freundliche Gartenge- und damit des
men staltung; Anlage von Artenpotentials
Ziergarten. von Flora und
Fauna.
Entwicklung einer ex- MOO OO | MO O
tensiv genutzten Wie-
se (OB A und D).
Randliche AuRenge- MOO OO | MO O
bietswasserableitung
im Zusammenhang mit
der Entwicklung einer
extensiv genutzten
Wiese (OB B).
Festsetzung eines na- MOO | OO | MO O
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turnahen, begrinten
Erdbeckens zur Nie-
derschlagswasserversi-
ckerung mit extensiv
genutztem Grinland
(OB C).

Abschlieende Bewertung

Durch die Anlage von Ziergarten mit heimischen und standortgerechten Stauden und Gehdlzen
sowie den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen (Schaffung extensiver, artenreicher Wiesenfla-
chen, randliche Eingriinungen, Gehoélzpflanzungen etc.) wird die Strukturvielfalt der Flache und
damit die Biodiversitat insgesamt erhoht.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt sind aufgrund der
Struktur- und Artenarmut der Ausgangsflache nicht zu erwarten.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.

negative Auswirkungen - =2 o _ 5 O
o8 =T @ o5
g 2 = & _g’ 5 S5
2o E = E
$52 |E22 | 5E | 8%
T £ ® T E® n 2 o0
anlagebe- Beeintrachtigungen des Landschaftshildes |M OO | OO M | M O [l
dingt durch Erweiterung des Siedlungskorpers
auf bisherigem Grinland.
bau- und Keine. oonO OO0d (OO0 ]
betriebsbe-
dingt
ang = . o L -
Maflinahmen positive  Auswir 3 25 2 = g c
kungen oo 9 E O 25 S 2
23 |fg5 |22 |k
9 S % 5 k= c X e 9 %
S £ T E® »n 8 SR
Minimie- Einhaltung stadtebauli- | Harmonisches MOO I OO | M O O
rungsmaf3- | cher Festsetzungen Ortsbild.
nahmen (u.a. GréRenbegren-
zung baulicher Anlagen
und Landschaftsbildver-
trégliche Farbgebung).
Baugestalterische Hin- MOOI OO | M O ]
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weise (u.a. Land-
schaftsbildvertragliche

Farbgebung).
Festsetzung zur Ent- Innere Durch- MOOI OO | M O [l
wicklung von extensi- grinung des
vem Grunland. Plangebietes;
Schaffung eines
Ubergangs der

Siedlungsbebau-
ung in die freie
Landschaft.

AbschlieRende Bewertung

Die durch vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe in das Landschaftsbild bzw. die Naherholung
sind als ,mittel“ zu bewerten.

Unter Beriicksichtigung der BaugebietseingrinungsmalBhahmen sowie den Héhenfestset-
zungen fur Gebaude wird der Eingriff in das Schutzgut als nicht erheblich bewertet.

6.8 Natura 2000-Erheblichkeitsvorprifung

GemaR der Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH-Richtlinie, 21. Mai 1992) sollen die Mitgliedstaa-
ten dazu beitragen, die Artenvielfalt zu sichern, indem die nattirlichen Lebensrdume sowie die wild-
lebenden Tiere und Pflanzen erhalten werden.

Grundsatzlich ist also eine Vertraglichkeitsvorprifung (VVP) immer schon dann durchzufihren,
wenn die Moglichkeit nicht auszuschliel3en ist, dass ein Projekt einzeln oder im Zusammenwirken
mit an-deren Projekten und Planen (Summationswirkung) ein FFH- oder Vogelschutzgebiet erheb-
lich beeintrachtigen kdnnte. Wesentlich flr die Unzuléssigkeit eines Projektes oder Planes ist, ob es
sich um eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Vogelschutzgebiets handelt.

Entscheidend ist dabei die Beantwortung der Frage, ob und inwieweit die relevanten Lebensraume
und Arten des Gebietes durch das Projekt / den Plan erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist der
Fall, wenn sie entweder verschwinden oder derartig gestort oder verandert werden, dass sie ihre
Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck, die zu ihrer Auswahl als FFH-
oder Vogelschutzgebiet gefiihrt haben, nicht mehr oder nur noch in eingeschranktem Umfang er-
fullen kénnen.

Das in Rede stehende Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura2000 — Gebietes (FFH-Gebiete
und EU-Vogelschutzgebiete). Ca. 2,8 km weiter sidwestlich liegt das Natura 2000 — FFH-Gebiet
»1aunuswalder bei Mudershausen®.

Erhaltungsziel des FFH-Gebiets ist die ,Erhaltung oder Wiederherstellung von Buchenwaldern,
Bachauenwal und Schluchtwald, ungestdrten Fledermausquartieren, ungestorten natirlichen Hoh-
len und Felslebensraumen, kleineren Kalktuffquellen und Kalkfelslebensraumen®. Das Erhaltungs-
ziel wird nicht beeintrachtigt, da in die Flachen nicht eingegriffen wird. Negative Auswirkungen auf
die Zielarten sind aufgrund der gro3en Entfernung ebenfalls nicht zu erwarten.
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Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und den Schutzzweck eines Natura2000- Gebietes
sind entsprechend nicht zu erwarten.

6.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevolkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeld-
funktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen bezuglich sei-
ner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art der baulichen
Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

x| 222 5| 58
c%3| 383 | 25| S¢
_ _ v =5 E = E cCa| N
negative Auswirkungen ST 3 N QO O S £ g2
£ o === ® O o5
() 4 E s = o 0
anlagebe- Keine. OO0 ogoQg | gogd ]
dingt
baubedingt | Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | (M [ MO 0Q LM | M

der umgebenden Nutzungen durch Bewe-
gungsunruhe im Rahmen der Bauarbeiten.

betriebsbe- Nur geringe Belastigung durch Larm und | [] M [
dingt Bewegungsunruhe in den angrenzenden
Wohngebieten aufgrund der geringen
Plangebietsgréiie.

O
O
<
O
K
K

Auswirkungen der klassifizierten Stral3en
auf die geplanten Wohnbauflachen.

AbschlieBende Bewertung

Die baubedingten Belastigungen durch Larm- und Bewegungsunruhe konzentrieren sich lediglich
auf die Bauphase und sind somit zeitlich begrenzt. Die Belastigungen durch kinftige Larm- und
Bewegungsunruhe in den angrenzenden Straf3en sind sehr gering und nicht héher als innerorts ib-
lich zu erwarten. Die Auswirkungen sind entsprechend als gering zu bewerten.

Aufgrund der verkehrlich stark belasteten B 54 und der zu erwartenden Uberschreitung der Orien-
tierungswerte wurde ein Schallgutachten eingeholt. Gemafl dem eingeholten Immissionsschutzgut-
achten von Konzept dB plus GmbH vom 30.01.2025 sind bei Neuplanungen weitere bauliche und
technische Malinahmen vorzusehen, um den Larmauswirkungen entgegenzuwirken.

Es werden passive Schallschutzmaflinahmen erforderlich, um gesunde Wohnverhéltnisse sicherzu-
stellen. Entsprechende Textfestsetzungen wurden in die Planunterlagen aufgenommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Men-
schen sind durch den Schall von der B 54 voraussichtlich zu erwarten. Bei Einhaltung zu
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\ treffender SchallschutzmaBnahmen kann das Niveau auf ,,nicht erheblich* reduziert werden. \

6.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der naturlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschétze oder Energieressourcen. In
der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschatze und Investitionsglter
verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat gefahrdet wéaren.

Sachwerte in diesem Sinne sind fiir das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt
und daher nicht bewertungsrelevant.

Von der Planung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Sachwerte aus.

6.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen.

In der Gemeinde Flacht sind 4 Kulturdenkmaler innerhalb der Ortslage bekannt. Siidlich der Ortsla-
ge liegt ein Judischer Friedhof unter Kulturdenkmalschutz. Alle genannten Kulturdenkmaéler sind
aufgrund der Lage, der Entfernung zu dem Plangebiet und durch die dazwischen liegende Bebau-
ung nicht beeintrachtigt. In direkter Nahe zu dem in Rede stehenden Plangebiets befinden sich kei-
ne kulturellen Schutzguter.

Sollten durch vorhabenbezogene Bauarbeiten, insbesondere Erdarbeiten, denkmalwiirdige Funde
gemacht werden, so ist die zustédndige Denkmalbehérde zu benachrichtigen.

Von der Planaufstellung gehen nach jetzigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe aus.

6.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgefiige kann Uber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzglter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und MalZhahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung sind zwischen den einzelnen Schutz-
gutern keine bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgitern und Natura2000-Erhaltungszielen oder —Zielarten sind nicht
Zu erwarten.
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6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu bertlicksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltverédnderungen fuhren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.

Derzeit sind keine weiteren Planungen im Gebiet oder in einem bewertungsrelevanten Umfeld be-
kannt. Die Gemeinde stellt zwar zeitlich parallel den Bebauungsplan fir ein WA-Gebiet namens
.vordere Borndell 1I* auf, das Plangebiet liegt jedoch in einem deutlichen Abstand weiter siidwest-
lich. Die Entfernung zum hier in Rede stehenden Bebauungsplan betrégt ca. mind. 880 m Luftlinie.

Summationswirkungen mehrerer Planungen sind entsprechend nicht zu erwarten.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN
UND ABWASSERN

Es wird grundsatzlich die Anwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern dieses nicht.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden Bauvorschrif-
ten ausreichend sichergestellt. Weiterhin wird die sachgerechte Entsorgung von Wasser und Abfall
durch Beachtung der Vorschriften und Fachgesetze sichergestellt. Oberflichenwasser soll im Ge-
biet zurlickgehalten und in Abhangigkeit der Bodenverhéltnisse versickert werden — entsprechende
Hinweise sind in den Planunterlagen eingearbeitet worden.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MaRnhahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
Malflistab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff.

In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen, um die Eingriffsfol-
gen zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fiir einzelne Schutzgiter zu
vermeiden (insbesondere fur die Schutzgiter Boden, Wasser sowie die Tierwelt). Zu diesen Fest-
setzungen zéahlen (lediglich beispielhafte inhaltliche Wiedergabe):

Vermeidungsmaflnahmen

e Erhaltung des vorhandenen Grinlands im slUdwestlichen Teilbereich innerhalb des Gel-
tungsbereichs (Flurstiick 22/2, siehe Planurkunde)
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Eingriffsminimierung

Folgende MalRnahmen zur Minimierung von Eingriffen sind im Bebauungsplan festgesetzt:
e eine niedrige GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6
e Hohenbegrenzungen baulicher Anlagen in Abhangigkeit der ErschlielBung und Dachneigung
¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf Zufahrten, Hof- und Stellflachen

Weiterhin werden nachfolgende Empfehlungen in der Planurkunde abgebildet:

e Schonender Umgang mit Boden bei notwendigen Erdarbeiten (DIN 18915) und Wiederver-
wendung des anfallenden Oberbodens fir vegetationstechnische Zwecke

¢ Rickhaltung von Niederschlagswasser auf den einzelnen Baugrundstiicken

e Verzicht auf grellbunte, spiegelnde oder reflektierende Fassadenelemente und Dacheinde-
ckungen

AusgleichsmalRnahmen

Die funktionale Kompensation der Eingriffsfolgen (im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff)
wird als Ausgleichsmaflinahmen bezeichnet. Sie sind parallel zur Planung der BaumalRnahme zu
planen und mdglichst zeitgleich durchzufiihren. Kénnen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden, ist die Umsetzung der Kompen-
sationsmalRnahmen (ErsatzmalRnahmen) auch an anderer Stelle méglich (d.h. externe Kompensati-
onsmalnahmen). Ein unmittelbar raumlicher Zusammenhang muss in diesem Fall nicht gegeben
sein. Ungeachtet dieser Tatsachen sollte das Ziel sein, Ausgleichsmaflihahmen stets in einem en-
gen rdumlichen Zusammenhang zum Eingriff und in Bezug auf die beeintrachtigten Funktionen zu
realisieren. Ziel ist somit, dass die MaRnahmen auf den Ort der Beeintrachtigungen zurickwirken.

Folgende interne Kompensationsmafl3nahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:
e Entwicklung einer extensiv genutzten Wiese (OB A und D).

¢ Randliche AuRengebietswasserableitung im Zusammenhang mit der Entwicklung einer ex-
tensiv genutzten Wiese (OB B).

¢ Anlage eines naturnahen, begriinten Erdbeckens zur Niederschlagswasserversickerung mit
extensiv genutztem Grinland (OB C).

Erhebliche Umweltwirkungen flr die Schutzguter Boden, Wasser, Landschaftsbild sowie die Tier-
welt kdnnen somit minimiert bzw. kann das Niveau auf ,nicht erheblich® reduziert werden.

Gemalfl den Ergebnissen des eingeholten Schallgutachtens werden passive Schallschutzmaf3nah-
men erforderlich. Diese sind in Kapitel 4.12 ,Immissionsschutz* aufgefuhrt. Die erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen sind durch den Schall
von der B 54 voraussichtlich zu erwarten. Bei Einhaltung zu treffender Schallschutzmafinahmen
kann das Niveau auf ,nicht erheblich“ reduziert werden.
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Wie die Aufstellung zeigt, sind Mal3Bnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Eingriffsausgleich be-
reits in den Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertragliche Planung gewahrleistet wird.
Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen damit vermieden werden.

9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mog-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kdnnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundséatz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmdéglichkeiten, z. B. zur
ErschlieBung, zur Stellung der Baukdrper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alternative in
Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise
zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).

Das Plangebiet stellt eine flachenhaft groRere Baullicke dar. Es liegt zwischen dem derzeitigen
Siedlungsrand der Gemeinde und einer vorhandenen Wohnbebauung im Auf3enbereich, die unmit-
telbar nérdlich an das Plangebiet anschliel3t. Durch die Planung wird die Baullicke geschlossen.

Im Zuge der Planaufstellung sind verschiedene Gestaltungsentwirfe mit unterschiedlichen Er-
schlieBungsmdglichkeiten erarbeitet worden. Die Entscheidung fir die nunmehr vorliegende Er-
schlielBungskonzeption ist aufgrund der hinreichenden ErschlieBung aller Baugrundstiicke — unter
Berticksichtigung einer wirtschaftlichen und flachenschonenden Erschlieung - erfolgt.

Weiterhin gilt es zu bericksichtigen, dass die Gemeinde Flacht fast vollstandig von intensiv genutz-
ten Ackerflachen umgeben wird. Die Ausweisung von Wohnbauflachen auf intensiv genutzten
Ackerflachen oder anderen Grinlandstandorten hatte in etwa dieselben Umweltauswirkungen wie
die Umsetzung auf vorliegender Flache. Das vorliegende Plangebiet grenzt an die vorhandene Be-
bauung mit glinstig gelegener Stral3enflhrung.

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalterischen Willen
der Gemeinde wider. Alternativen zur vorgesehenen ErschlieBung und Aufteilung hétten in etwa die
gleichen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede sind dabei nicht so wesentlich, dass
eine andere stadtebauliche Alternative zwingend gewahlt werden muisste.

Die ,Null-Variante® (Verzicht) stellt keine Alternative dar, da diese dem Sinn der Planaufstellung zu-
widerlauft. Aufgrund der Ergebnisse der Erheblichkeitspriifung im vorliegenden Umweltbericht ist
diese auch nicht zu fordern.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemal Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und i, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.

In die Beschreibung sind ggf. MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher Auswir-
kungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdmpfungsmalfi-
nahmen fiir derartige Krisenfélle aufzunehmen.
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Durch vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene
Anfélligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative Auswir-
kungen durch solche Unfélle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren Auswir-
kungen eine erhdhte Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten ist.

11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen.

Es wurden fur die Erhebungen und Bewertungen uberwiegend digitale Karten der Landesverwal-
tungen zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschitzte Biotope,
Grundwasserlandschaften, Gewasserglte, Gewasserstrukturgite, Bodentypen-Gesellschaften und
Klima aktuell ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von
Luftbildern eine wichtige Stiitze bei der Interpretation.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

Gemal § 4 c BauGB ist fur Bebauungspléne, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden sind, die Durchflhrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monito-
rings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entspre-
chende MaRnahmen ergreifen zu kénnen sowie die Uberwachung der Festsetzungen und Aus-
gleichsmalinahmen.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadte-
baulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kdnnen bereits mit Umsetzung
der einzelnen Baumalnahmen tGberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfiihrung der stéadtebaulichen Minimie-
rungsfestsetzungen und landespflegerischen KompensationsmalRnahmen in engem, zeitlichem Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfort-
schrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmalRnahmen sind abzuleiten:

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Festset- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
zungen zum Mal der Nachkontrolle nach Rea- | Stadt bzw. beauftragte gang, Begehung — Dokumentation der
baulichen Nutzung lisierung, turnusmagige | VGV-Bau- und Umwelt- Ergebnisse
Nachkontrolle alle 10 verwaltung
Jahre
Umsetzung der festge- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
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setzten Begriinung der | Nachkontrolle nach Rea- | Stadt bzw. beauftragte gang, Begehung oder Luftbildauswer-
Baugrundstiicke lisierung, turnusméagige | VGV-Bau- und Umwelt- tung — Dokumentation der Ergebnisse
Nachkontrolle alle 10 verwaltung
Jahre
Anlage / Umsetzung | Zehnjéahriger Turnus Fachbehorden, Fachpla- | Begehung und Bestandsbewertung im
der Kompensations- | bzw. im Zuge ohnehin ner Zuge ohnehin anstehender Bestands-
mafnahme(n) vorzunehmender Erhe- bewertungen (z. B. Landschaftsplan-
bungen fortschreibungen)

Fur das Monitoring sind die Stadte und Gemeinden nach dem BauGB zustandig. Sie sind jedoch
auch auf den Sachverstand der zustandigen Fachbehorden, insbesondere der Unteren Natur-
schutzbehérde angewiesen.

Durch die Bundelung der Monitoringmafinahmen auf den Realisierungszeitpunkt/ bzw. einen zehn-
jahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rah-
men der normalen Tatigkeit den jeweils zustdndigen Fachbehorden erhebliche, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Tragerin der Planungshoheit bzw. der beauf-
tragten Verwaltung mitzuteilen (vgl. 8 4c Satz 1 BauGB).

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTS

Die Gemeinde Flacht hat sich zur Siedlungserweiterung entschlossen, um ein Bauplatzangebot fur
freistehende Einzelhauser in der Gemeinde zur Verfliigung zu stellen. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Im Hamm* dient der kurzfristigen Deckung des spezifischen wohnnutzungsbezogenen
Baugrundstiicksbedarfs fir die ortsansassige Bevélkerung.

Das Plangebiet stellt eine flachenhaft grol3ere Baullicke dar. Es liegt zwischen dem derzeitigen
Siedlungsrand der Gemeinde und einer vorhandenen Wohnbebauung im Auf3enbereich, die unmit-
telbar noérdlich an das Plangebiet anschlief3t. Durch die Planung wird die Bauliicke geschlossen.

Fir die in Rede stehende Plangebietsflache wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Weiterhin sieht die Plankonzeption verschiedene interne KompensationsmalRnahmen zur randlichen
Eingriinung des Plangebietes, aber auch als Distanzgriin sowie als Ausgleichsflachen fir den Ein-
griff in Natur und Landschaft vor.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Das Baugebiet soll hinsichtlich Nutzung
und Dimensionierung der Baukorper eine ortsvertragliche Erweiterung der Wohnbebauung der Ge-
meinde darstellen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einflgen.

Das in Rede stehende Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Siedlungsrand von Flacht und
schlief3t an die bereits bestehende Bebauung an. Das Plangebiet wird an der stidlichen Grenze von
einem Wirtschaftsweg begrenzt. An diesen schlief3t sich die Bestandsbebauung der Ortsgemeinde
an. Nordlich befindet sich weitere Bestandsbebauung mit einem kleinen angrenzenden Waldstlck.
Ostlich wird das in Rede stehende Plangebiet von der BundesstraBe B 54 begrenzt. Im Westen be-
findet sich Griinland angrenzend an den Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich der in Rede stehenden Planung umfasst die Flurstiicke 22/1, 22/2, 22/3, 12/1
sowie teilweise des Flurstlick 12/2 in der Flur 3, Gemarkung Flacht. Es wird vorliegend eine Flache
von rund 2.835 m2 tiberplant.
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Innerhalb des Geltungsbereichs sind derzeit Grinland sowie unbefestigte Wirtschaftswege zu ver-
zeichnen. Geholzbestéande sind hier nicht vorzufinden. Es handelt sich somit vorwiegend um eine
struktur- und artenarme Flache.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Erheblichkeitsprognose zu den nach BauGB pri-
fungsrelevanten Schutzgutern erstellt, die im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert sind. Der
Malistab der Bewertung sind dabei potenziell erheblich negative Umweltwirkungen. Unter Verweis
auf die Erheblichkeitsprognose in den vorausgegangenen Kapiteln ergeben sich auf einzelne
Schutzguter potentiell erheblich negative Auswirkungen, wenn man die vorgsehenen Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen nicht bericksichtigt. Es handelt sich hierbei um die
Schutzgiiter Boden, Wasser, Fauna und Gesundheit des Menschen.

GemalR den Ergebnissen des eingeholten Schallgutachtens werden passive Schallschutzmafnah-
men erforderlich. Diese sind in Kapitel 4.12 ,Immissionsschutz” aufgefiihrt. Erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Bevélkerung und Gesundheit des Menschen sind durch den Schall von
der B 54 voraussichtlich zu erwarten. Bei Einhaltung zu treffender SchallschutzmafZnahmen kann
das Niveau auf ,nicht erheblich® reduziert werden.

Besondere floristische Schutztatbestande wurden in der Auswertung der fachbezogenen Uberge-
ordneten Planungen und der o6rtlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst. Offensichtliche, dem Plan-
vorhaben uniuberwindbar gegenitberstehende artenschutzrechtliche Konflikte wurden ebenfalls
nicht erkannt.

Da sich die Plangebietsflache in direktem Siedlungsanschluss befindet, sind erhebliche negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ebenfalls nicht zu erwarten. Dies ist u.a. auf die vorgesehe-
ne Eingriinung des Plangebietes (OB A bis D) sowie die Erhaltung des vorhandenen Grinlands in-
nerhalb des Geltungsbereichs zurlickzufiihren. Auch die getroffenen Festsetzungen, insbesondere
zur max. zulassigen Héhenentwicklung - sichern ebenfalls eine landschaftsbildvertragliche Gestal-
tung des Plangebietes.

Wechselwirkungen und Summationswirkungen mit anderen Planungen sind gemaf Ausfiihrungen
in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes ebenfalls nicht zu erwarten.

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalterischen Willen
der Gemeinde wider. Alternativen zur vorgesehenen ErschlieBung und Aufteilung hatten in etwa die
gleichen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede sind dabei nicht so wesentlich, dass
eine andere stadtebauliche Alternative zwingend gewahlt werden muisste.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der Ge-
meinde Flacht steht. Sie ist rechtlich auch nicht zu wéahlen, weil durch den Bebauungsplan keine er-
heblichen Umweltauswirkungen entstehen, sondern im Gegenteil die vorhandenen Ressourcen
besser ausgenutzt werden und so schwerwiegendere Umweltauswirkungen vermieden werden.

Durch die getroffenen Ausfuhrungen wird deutlich, dass zum jetzigen Planungszeitpunkt keine er-
heblich negativen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind. Das Ergebnis der
Plan-Umweltprifung unterliegt der bauleitplanerischen Abwéagung nach § 1 (7) BauGB.

Die Umweltpriufung ergibt keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf die
Umwelt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter Um-
weltgesichtspunkten Abstand zu nehmen.
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Schallprognose zur B 54 gemal3 DIN 18005
Larmprognose nach DIN 18005
(for lange gerade Straffen und Immissionsort Ober Strallenniveau)
Proj-Nr 12 970 BP "Im Hamm"
OG Flacht
Stralie: B 54
Quelle:
aus Stellungnahme des Landesbetriebs Mobilitdt Diez
DTV 2019 8.691 Kfzf2d h  |vom 05.08.2024
DTV 2039 8651 Kfzfl2d h  |(DTV 2019 * 1,0) (siehe Erlauterung in der Begrindung)
p 7% aus Verkehrsstarkenkarte Landesbetrieb Mobilitat RLP 2019
Faktor tags 0,06 gem. Angabe LBM RLP
Faktor nachts 0,008 gem. Angabe LBM RLP
M tags 519 Kfz/h (DTV 2039 * Faktor tags)
M nachts 69 Kfz/h (DTV 2039 * Faktor nachts)
Mittelungspegel
Lm(25) tags 66,42 dB(A) gem. Formel 5
Lm(25) nachts 57,66 db(A) gem. Formel 5
Korrektur: Fahrbahnoberfliche
L StrO 0 dB(A) gem. Tabelle 2
Korrektur: Hichstgeschwindigkeit
v 70 km/h
Lwv -2,35 dB(A) gem. Formel 6
Korrektur: Steigung
L Stg 0 dB(A) gem. Tabelle 3
Emissionspegel
L m,E tags 64,08 dB(A) gem. Formel 25
L m,E nachts 55,31 dB(A) gem. Formel 25
Korrektur: Luftabsorption (Abstand)
s 23,5 m aus B-Plan {Baugrenze-Stralenmitte)
H 0m aus B-Plan
X 2,74 Zwischenwert gem Formel 26
Ls -0,44 dB(A) gem. Formel 26
Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
Lk 0 dB(A) gem. Tabelle 6
Beurteilungspegel
Lrtags 64,52 gem. Formel 24
Lr nachts 55,76 gem. Formel 24
gerundet 65 gem. DIN 18005
gerundet 56 gem. DIN 13005
Orientierungswerte
Gebietsart WA
Tagwert: 55 dB(A) aus Beiblatt DIN 13005
Nachtwert 45 dB(A) aus Beiblatt DIN 18005
Abweichung
tags 10 dB(A) (Beurteilungspegel - Orientierungswert)
nachts 11 dB(A) (Beurteilungspegel - Orientierungswert)
Maximale Abweichung: 11 dB(A)
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Legende zum Biotop- und Nutzungstypenplan

A WALDER

Sons. Laubmischwald einheimischer Arten {ohne dominante Art)

B KLEINGEHOLZE

Schnitthecke

BF1 Baumreihe

BF2 Baumgruppe
Einzelbaum

BHO Allee

-
E Griinland

EA3 Fettwiese, Neueinsaat

EB1 Fettweide, Neueinsaat

EB2 frische bis maBig trockene Mdhweide
E_GEWASSER

FME Mittelgebirgsbach

H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE

HC3 StraBenrand
HJ1 Ziergarten
HNT Gebdude

V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

VA2 Bundes, Landes, Kreisstrasse
Gemeindestrasse

VB5 Rad—, Fussweg

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

i

Plangebietsgrenze

SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN

§ 30 BNatSchG — Biotope

Schutzgebiete e

Prioritdtsraum VBS s

Biotopkartierung s
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Pflanzlisten

A. Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume I. GroRenordnung:
Spitzahorn

Bergahorn

Rotbuche

Traubeneiche

Winterlinde

Gemeine Esche

Baume Il. GroRenordnung:
Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche

Eberesche

Speierling

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Gewohnliche Heckenkirsche
Schilehe

Feldrose

Hundsrose

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Tilia cordata
Fraxinus excelsior

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica L.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B. LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehdren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette
Grol3er Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von Preuf3en
Purpurroter Cousinot

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne

SuRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroR3e Schwarze Knorpel
Schneiders Spéte Knorpel

Roter Bellefleur Pflaumen:
Roter Eiserapfel Hauszwetschge
Rote Rheinische Sternrenette Léhrpflaume
Roter Winter-Kronenapfel
Schafsnase
Signe Tillisch
24. Juli 2025
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C. Straucher:

Lateinischer Name

Pflanzempfehlung des BUND:

Deutscher Name

Wuchshdhe Standort/

Bedeutung fir

Voégel
(in m) Boden Insekten
Berberis vulgaris * Berberitze 8-15 normal/trocken mittel hoch
Clematis vitalba Waldrebe 5-10 normal mittel hoch
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4 normal/trocken mittel hoch
Corylus avellana Haselnuss 4-6 normal hoch mittel
Cytisus scoparius Besen-Ginster 1-2 normal/trocken mittel mittel
Ligustrum vulgare* Gewdhnlicher Liguster 1-3 normal/trocken mittel mittel
Lonicera xylosteum*  Heckenkirsche 1-3 normal hoch hoch
Prunus mahaleb* Steinweichsel 4-8 normal/trocken hoch hoch
Prunus padus Traubenkirsche 8-12 normal/feucht hoch hoch
Prunus spinosa Schlehe 2-3 normal sehr hoch sehr hoch
Rhamnus frangula Faulbaum 2-4 normal/feucht mittel mittel
Ribes alpinum* Alpen-Johannisbeere 1-2 normal mittel mittel
Rosa canina Wildrose 2-3 normal/trocken sehr hoch sehr hoch
Rosa rubiginosa Zaunrose 2-3 normal/trocken hoch sehr hoch
Rubus fruticosus Brombeere 1-2 normal hoch hoch
Rubus idaeus Himbeere 1-2 normal hoch hoch
Salix aurita Ohrweide 4-6 feucht mittel mittel
Salix caprea Salweide 4-8 normal/feucht hoch mittel
Salix cinerea* Grauweide 4-6 feucht mittel mittel
Salix viminalis Korbweide 2-8 feucht mittel mittel
Salix purpurea* Purpurweide 2-3 trocken-feucht mittel mittel
Sambucus nigra* Schwarzer Holunder 2-4 normal mittel hoch
Sambucus racemosa  Rote Holunder 2-4 normal mittel hoch
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 2-4 normal/trocken mittel mittel
Viburnum opulus Wasser-Schneeball 2-4 normal/feucht mittel hoch

* fur Pflanzungen im StralR3enbereich geeignet
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