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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
| (berbaubare Grundsticksflache
~4—nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Z. B. Geschol¥flachenzahl, als Hochstmalf}

z.B. 0,3 Grundflachenzahl, als Hochstmaf

Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig

a Abweichende Bauweise

am—— ., BAUQGrenze

Verkehrsflachen
(§ 99 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

A

] Abwasser

Q Abfall

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

i 1 11 Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
Tt | und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

z. B. A Ordnungsbereich fiir die Landespflege
Sonstige Planzeichen

=

_--~ Umgrenzung von Fléachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

= == = = mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

—-—0—0-
Sonstige Darstellungen
Empfohlene Grundstlicksgrenze
m Flachen mit Immissionsschutzbezogenen Festsetzungen
- a a a a aBereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bauverbotszone
nicht eingemessener Fahrbahnrand
e — Flurgrenze

Hoéhenschichtlinien z.B. 120 m 4. NHN

Isolinie maRgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109
(Quelle: Immissionsschutzgutachten vom 30.01.2025, Abbildung AQ7)

Bereich mit 54 dB(A) und hdher im Nachtzeitraum (zu Festsetzung Nr. 11.3)
(Quelle: Immissionsschutzgutachten vom 30.01.2025, Abbildung A04)

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) und (3) BauNVO)
Allgemeines Wobhngebiet (WA) gemald § 4 BauNVO.

UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER NUTZUNGEN
(§ 1 (5) und (3) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe unzulassig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1, 3 bis 5 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 1 BauNVO)
Die Grundflachenzahl betragt 0,3.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl betragt 0,6.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziff. 3 BauNVO)

Es sind max. Il Vollgeschosse zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziff. 4 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehéhen werden wie folgt festgesetzt:
e Traufhdhe: maximal 6,50 m
e Firsthéhe: maximal 10,00 m

Die H6hen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
Malibezugspunkt gemessen.

Der obere MaRbezugspunkt wird wie folgt gemessen:
e Traufhdhe am Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut

e Firsthdhe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante
Dachhaut am First)

10,00
10,00

FH
FH

123 m {i. NHN

Abb.: Systemskizze zur zuldssigen Héhenentwicklung

Als unterer MaRbezugspunkt gilt die NHN-Héhe von 123 m (vgl.
Hohenliniendarstellung im Bebauungsplan).
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BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemaly Regelungen der
Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebaudefrontldnge entlang der
Erschliefungsstral’en wird wie folgt beschrankt:

Maximale Frontlange Einzelhaus: 15,00 m

Unberlcksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebaude
angeschlossene Garagengebaude.

MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 (1) Ziff. 3 BauGB)
Die Mindestgrundstticksgrofie darf 400 m? nicht unterschreiten.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf den
uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen zulassig.

Dabei ist jedoch zu beachten, dass Garagen und Carports nicht im
20m Bereich zum &uleren befestigten Fahrbahnrand der B 54
errichtet werden.

NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig, jedoch
nicht innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB oder
der nach § 9 (1) Ziffer 20 BauGB festgesetzten Flachen.

Nebenanlagen (Einfriedungen ausgenommen) dirfen nicht im 20 m
Bereich zum &uleren befestigten Fahrbahnrand der B 54 errichtet
werden. Ausnahmen sind nur in Abstimmung mit dem LBM Diez
zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB)

Pro Wohngebdude als Einzelhaus sind maximal 2 \Wohnungen
zulassig.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschlissen sind in den
6ffentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

VERKEHRSFLACHE (§ 9 Ziff. 11 BauGB)

Far die ErschlieBung der Baugrundstiicke auf dem Flurstiick 22, Flur 3,
Gemarkung Flacht ist auf dem Flurstick 12/2 (teilweise), Flur 3,
Gemarkung Flacht eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
I.V.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE RUCKHALTUNG
UND/ODER VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9
(1) ZIFFER 14 UND 20 BAUGB)

ORDNUNGSBEREICH A - ENTWICKLUNG EXTENSIV GENUTZTER
DAUERGRUNLANDBEREICHE

Im Ordnungsbereich A ist eine extensive Wiesennutzung zu entwickeln
und zu pflegen. Die Wiese ist als Extensivwiese durch zweischirige,
jahrliche Mahd zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Zur Aushagerung der vorhandenen Wiesenflache ist in den ersten zwei
Jahren jeweils eine dreimalige Mahd durchzufihren. Ab dem dritten
Jahr sind die Flachen ein- bis zweimal im Jahr zu mé&hen. Die erste
Mahd ist dabei nicht vor Anfang Juli vorzunehmen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Mineralische und sonstige organische Dingung ist
untersagt.

ORDNUNGSBEREICH B -
AUSSENGEBIETSWASSERBESEITIGUNG

Innerhalb des Ordnungsbereiches B ist unter Bericksichtigung des
zulassigen Mulden-Wall-Systems nur artenreiche Extensivwiese
anzulegen und zu pflegen. Hier ist artenreiches Regiosaatgut zu
verwenden.

RUCKHALTUNG / VERSICKERUNG NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf der privaten Grundsticksflache anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser ist im Sinne des § 55 (2) WHG auf dieser
zurickzuhalten.

Hinweis: Zisternen oder sonstige Riuckhalteeinrichtungen sind generell
zulassig und sind in Bezug auf die Gréenordnung auf die anfallende
durchschnittliche Niederschlagsmenge auszurichten.

ORDNUNGSBEREICH C — ANLAGE EINER VERSICKERUNGS-
MULDE

Anfallendes Oberflachenwasser ist innerhalb des Geltungsbereichs
zuruckzuhalten und der schadlosen Versickerung zuzufuhren.

Innerhalb des Ordnungsbereichs C ist ein naturnahes, begrintes
Erdbecken anzulegen. Die Freiflachen innerhalb der
Versickerungsmulde und in den Randbereichen sind als extensiv
genutztes Grunland zu entwickeln und zu pflegen.

ORDNUNGSBEREICH D - ENTWICKLUNG EXTENSIV GENUTZTER
DAUERGRUNLANDBEREICHE

Im Ordnungsbereich D ist eine extensive Wiese anzulegen. Die Wiese
ist als Extensivwiese durch zweischurige, jahrliche Mahd zu entwickeln
und dauerhaft zu pflegen.

Zur Aushagerung der vorhandenen Wiesenflache ist in den ersten zwei
Jahren jeweils eine dreimalige Mahd durchzufihren. Ab dem dritten
Jahr sind die Flachen ein- bis zweimal im Jahr zu mé&hen. Die erste
Mahd ist dabei nicht vor Anfang Juli vorzunehmen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Mineralische und sonstige organische Dingung ist
untersagt.

FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR BESONDERE ANLAGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BIMSCHG (§ 9 (1) ZIFFER 24 BAUGB)

PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

MASSNAHMEN DER ARCHITEKTONISCHEN SELBSTHILFE

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm auf der B 54 sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, in einem Abstand von bis zu 7 m zur
Ostlichen Grenze des Baufensters, o6ffenbare Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, die zum Nachtschlaf genutzt
werden kdnnen, unzulassig.

11.2

11.3
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VERBANDSGEMEINDE AAR-EINRICH
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Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden,
soweit

e der schutzbedirftige Aufenthaltsraum Uber mindestens ein zu
o6ffnendes Fenster verfiugt, vor dem der Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von 54 dB(A) in der Nacht eingehalten wird oder

e fir mindestens ein betroffenes Fenster des schutzbedirftigen
Aufenthaltsraums bauliche MaRRnahmen nach dem Prinzip der
Zweischaligkeit ergriffen werden, wie z. B. hinterliftete
Glasfassaden, vorgelagerte Wintergérten, (teil-)verglaste Loggien
oder Balkone oder Prallscheiben, durch die der
Beurteilungspegel des Verkehrslarms gemindert wird und einen
Zielwert von 50 dB(A) vor dem Fenster nicht Gberschreitet. Die
MalRnahmen durfen aus Offenbaren, verschiebbaren und
faltbaren Elementen bestehen.

MASSGEBLICHER AUSSENLARMPEGEL

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die
AulBenbauteile der schutzbedirftigen AufenthaltsrGume mindestens
entsprechend den Anforderungen der in der Planzeichnung
festgesetzten, malRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1: 2018-
01 ,Schallschutz im Hochbau“ bzw. der jeweils aktuell baurechtlich
eingefuhrten Fassung auszubilden.

Die erforderlichen SchallddmmmafRe sind in Abhéangigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgréf3e im Baugenehmigungsverfahren auf
Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass
geringere maldgebliche AuBenlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen
an die Schallddmmung der AuRenbauteile sind dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.

SCHALLGEDAMMTE LUFTUNGSEINRICHTUNGEN

Bei der Ermichtung von Gebauden sind in den schutzbedirftigen
Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen, an Fassaden
mit Beurteilungspegeln > 54 dB(A) nachts (siehe gekennzeichneter
Bereich in der Planzeichnung) zwingend fensterunabhangige,
schallgedammte LUftungen einzubauen oder technische Maflinahmen
vorzusehen, die eine ausreichende Bellftung (Mindestluftwechsel
gemald DIN 1946-6. 2019-12 ,Raumlufttechnik — Teil 6: Liftung von
Wohnungen) bei Einhaltung der Anforderungen an die
Schalldammung der AuRenbauteile sicherstellen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass im
Einzelfall vor dem Fenster des zum Nachtschlaf genutzten
Aufenthaltsraumes der Beurtellungspegel nachts 50 dB(A) nicht
Uberschreitet oder der Aufenthaltsraum Uber mindestens ein Fenster
verflgt, bei dem der Beurteilungspegel nachts den Wert von 50 dB(A)
nicht Gberschreitet.

Hinweis: Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109-1
~Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“ vom Januar
2018 bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingeflhrten Fassung.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG (PRIVAT)

Mindestens 10 % der Baugrundstiicksflache sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind mindestens 20
Straucher zu setzen und durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begrundung):

Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Weilddorn, Pfaffenhitchen,
Feldrose, Hundsrose, Schwarzer Holunder

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

13

131

13.2

14

15

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 1 und § 88 (6) LBauO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von 20° bis 40°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in ihrer Dachform und -neigung frei.

Hinweis: Dachbegriinungen und Anlagen zur Sonnenenergienutzung
sind zulassig.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht
uberschreiten.

Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
(sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben und keine
Zwerchgiebel oder Zwerchhauser zulassig.

EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 3 und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen (Zaune, Mauem, lebende Einfriedungen (d.h. Hecken)
u.d.) der Grundstiicke sind an den stral3enseitigen Grenzen nur bis
max. 1,1 m Héhe, gemessen von Oberkante Stral3enflache, zul&ssig.

Lebende Einfriedungen (Hecken und &hnliches) sind von dieser
Beschrankung ausgenommen. An allen Ubrigen Grundstlicksgrenzen
gilt die Regelung der Landesbauordnung.

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 8 und § 88 (6) LBauO sowie § 47
LBauO)

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweils
betroffenen Grundstiick herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ,gefangene Stellplétze” hierbei nicht
angerechnet werden.
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GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE (§ 9 (4) BAUGB L.V.M. § 88 (1) ZIFFER 3 UND (6)
LBAUO)

PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN / OBERFLACHEN-
GESTALTUNG

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen bebauter Grundstlicke sind,
soweit sie nicht als Stellplatz, GebaudeerschlieRung, Zufahrt oder fur
sonstige zulassige Nutzung bendtigt werden, landschaftsgartnerisch
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine
Gestaltung der Vorgarten und Ubrigen Garten-/ Freiflachenanteile des
Baugrundstiicks als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschittungen unzulassig.

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Es wird empfohlen zur Rickhaltung von
unbelastetem Niederschlagswasser auf den Baugrundstucksflachen Zisternen
anzulegen.

Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewasserung
bzw. Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die Zisternen sind so zu bemessen,
dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflache 4-5 m® Behaltervolumen zur Verfligung
stehen. Die innerhausliche Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser ist den
Verbandsgemeindewerken sowie dem zustandigen Gesundheitsamt zu melden (vgl. §
13 (4) Trinkwasserverordnung).

Bauverbotszone zur B 54: Fir bauliche Anlagen auf dem Flurstick 22, Flur 3,
Gemarkung Flacht ist ein Abstand von mindestens 20,00 Meter vom &ufReren
befestigten Fahrbahnrand der B 54 einzuhalten.

Verkehrliche ErschlieBung: Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten
Wohnbauflache darf nur Uber die vorhandenen bzw. geplanten &ffentlichen
Verkehrsflachen der Parz.-Nummern ,12/1 und 12/2 tlw.“ erfolgen. Der Herstellung von
unmittelbaren Zufahrten oder Zugangen an die freie Strecke der B 54 zur Erschlielung
des o.a. Plangebietes wird von Seiten des Landesbetriebes Mobilitdt Diez nicht
zugestimmt.

Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb der Bauverbotszone: Im Bereich der
Bauverbotszone (20 m zum auleren befestigten Fahrbahnrand der B 54) sind im Fall
von Abgrabungen und Aufschittungen diese mit gesonderten Planunterlagen (in der
Regel Lageplan im MaRstab 1:250, Querprofile) dem Landesbetrieb Mobilitat Diez
(LBM Diez) zur Genehmigung vorzulegen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik) sowie DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu berilcksichtigen. Fir
Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastidnderungen)
sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich
gepragten Nutzungsstrukturen. Es kdnnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung
der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortstbliche und
nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
sind erforderliche Gehdlzrodungen aulerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG).

Bei Begrunung der Grundsticksfreiflachen wird die Verwendung heimischer und
standortgerechter Gehélze empfohlen.

Sind grofRflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete
MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhdngen von sich bewegenden
Mobile 0.3.).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden
Flederm&usen sollten fir AuRenbeleuchtungen im Straenraum oder an Gebauden im
Plangebiet ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-wei3e Lichtfarbe)
bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengehause
eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieren.

Es wird empfohlen zur allgemeinen Férderung des Naturhaushalts an Geb&uden und in
Garten Ersatzkasten fur Végel und Fledermause anzubringen.

Zaunanlagen und Kleintierdurchlassigkeit: Einfriedungen sollten sockelfrei gestaltet
und so ausgefuhrt werden, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ein
Abstand von 15 cm besteht. Dies dient der Kleintierdurchlassigkeit.

Ausschluss von Schottergédrten / insektenfreundliche Gartengestaltung: Die
Ortsgemeinde Flacht weist sehr deutlich darauf hin, dass Vorgarten und Ubrige Garten-
/Freiflachenanteile nicht als flachenhafte Garten mit Kies-, Splitt- oder
Schotterschiittungen gestaltet werden. Erganzend wird auf Ziffer 15 der textlichen
Festsetzungen verwiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass gemall § 10 (4)
Landesbauordnung RLP nicht Gberbaute Fladchen bebauter Grundstiicke begriint
werden sollen, soweit sie nicht fir eine zuldssige Nutzung benétigt werden.
Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken,
sind nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

Einfriedungen entlang der BundesstraBe 54: Die Anliegergrundstiicke sind entlang
der freien Strecken der B 54 lickenlos einzufrieden. Die Einfriedung ist sichtdurchlassig
zu gestalten.

Baumpflanzungen entlang von BundesstraBen: Bei Neuanpflanzungen von Baumen
innerhalb des Geltungsbereichs sind zwingend die Vorgaben der Richtlinie fir passive
Schutzeinrichtungen (RPS) einzuhalten. Dies bedeutet, dass ohne den Einsatz von
passiven Schutzeinrichtungen bei glnstigem Trassenverlauf ein Abstand von
mindestens 7,50 m, gemessen vom aulleren befestigten Fahrbahnrand der
BundesstralRen, einzuhalten ist.

Entwédsserung im Nahbereich der Bundesstrae: Es ist fir eine ordnungsgemale
Ableitung der anfallenden Abwasser in die Gemeindekanalisation zu sorgen. Dem
Straengelédnde, insbesondere den offenen Graben entlang der B 54 dirfen keinerlei
Abwasser, auch kein gesammeltes Oberflachenwasser, zugefuhrt werden. Die
bestehenden Entwéasserungseinrichtungen im Zuge der B 54 dirfen ohne vorherige
Zustimmung des StraRenbaulasttragers nicht verandert werden.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &.
zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit
- Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) hingewiesen.

Entwidsserungssatzung: Entsprechend der allgemeinen Entwasserungssatzung der
Verbandsgemeinde Aar-Einrich und der DIN 1986 hat der Grundstickseigentimer
Raume, die Entwasserungseinrichtungen enthalten und unterhalb der Rickstauebene
liegen, gegen Rickstau aus der Kanalisation durch eine Ruckschlagklappe bzw. eine
Abwasserhebeanlage zu schiitzen. Die Riuckstauebene ist die StraRenoberkante.

Baugestalterische Empfehlungen: AuRenanstriche, AuRenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. An Gebauden
sollten glanzende Materialien zur groRflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und
der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstiande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a.
mussen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
Landesstralengesetzes) 0,50 m zurtickbleiben.

Hinweis auf § 3 Abs. 2 Garagen- und Stellplatzverordnung (GarStellVO): Vor
Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen,
wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefalle oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemal §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Koblenz, zu melden
(0261/ 6675-3000). Der Beginn der Erdarbeiten ist mindestens zwei Wochen vorher
anzuzeigen.

Millentsorgung: Bewohner und Anlieger des privaten Baugrundstiicks im Plangebiet
haben an den Abfuhrtagen die jeweiligen Abfallbehaltnisse am bestehenden
Einfahrtsbereich zu der offentlichen Verkehrsflache zu platzieren und dabei
sicherzustellen, dass eine Behinderung des 6ffentlichen Verkehrs nicht erfolgt.

Hdéhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hoéhenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).

M.
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uberein. (Die DXF-Daten
entsprechen dem Stand vom Januar 2024.)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgeméafRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestatigt.

Noértershausen, den 24.01.2024

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am offentlich bekannt
gemacht.

Flacht, den

(Timo Schneider)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Sodann wurde die Beteiligung der von der
Planung berthrten Trager offentlicher Belange
gemall § 4 (1) BauGB durchgefuhrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemar
§ 3 (1) BauGB erfolgte am .................... .

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemall § 3 (2) BauGB wurde am
beschlossen.

(Timo Schneider)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

4 Formliche Beteiligung

Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen, der Begrindung mit
integrierter  Landschaftsplanung und dem
Umweltbericht sowie den umweltbezogenen
Stellungnahmen aus den friihzeitigen
Beteiligungsverfahren hat gemal § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats in der Zeit von
bis zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am mit dem
Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen. Die berlhrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
geman § 4 (2) BauGB beteiligt.

(Timo Schneider)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

Bebauungsplan gemal § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Flacht, den

(Timo Schneider)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

6 Genehmigung

Der Bebauungsplan ist am

§ 10 (2) BauGB der Kreisverwaltung zur
Genehmigung vorgelegt worden. Die Kreisver-
waltung hat mit Bescheid vom i
geteilt, dass Bedenken wegen Rechtsverletzung
nicht geltend gemacht werden / den Bebauungs-
plan genehmigt.

Flacht, den

(Timo Schneider)
Dienstsiegel Ortsblrgermeister

7 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, gemafl Satzungsbeschluss vom

mit dem Willen des
Ortsgemeinderats Ubereinstimmt und dass die fur
die Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Flacht, den

(Timo Schneider)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

8 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortstbliche Bekanntmachung nach Malkgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Flacht, den

(Timo Schneider)
Dienstsiegel Ortsblrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

gemal § 10 (3) BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Flacht, den

(Timo Schneider)
Dienstsiegel Ortsblrgermeister
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