Verbandsgemeinde
Aar-Einrich

Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Im Hamm“ der Ortsgemeinde
Flacht gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 4a Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, sowie auf Beschluss des Ortsgemeinderates Flacht vom
26. Juni 2025, wird der Bebauungsplanentwurf "Im Hamm" &ffentlich ausgelegt. Die Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist der beigefiigten Planzeichnung zu entnehmen.

Anlass fir die Ortsgemeinde Flacht, das vorliegende Bauleitplanverfahren einzuleiten, ist die
Deckung des spezifischen wohnnutzungsbezogenen Baugrundsticksbedarfs von Privatpersonen.
Das Ziel der vorliegenden Planung ist die Baurechtschaffung fur ein Wohnbaugrundstick mit
freistehendem Einzelhaus.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren.

GemdB § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass folgende Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind:

Begrindung zum Bebauungsplan einschlieRlich landschaftsplanerischer Erhebungen und
Bewertungen sowie Umweltbericht gemal §§ 2 Abs.4 und 2a BauGB mit Ausfiihrungen unter
anderem zu:

Schutzgut Boden/Flache
o Aussagen zu Lage, Relief, Geologie und Bodenart
o Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
o Benennung der Ziele des Umweltschutzes u. Fachgesetze/Fachplane
o Ermittlung/Bewertung der Schutzwirdigkeit bzw. der potenziell erheblichen
Umweltauswirkungen
o Benennung von Vermeidungs-, Minimierungs- bzw. Kompensationsmalinahmen

Schutzgut Wasser
o Aussagen zu vorhandenen Gewassern, Wasserhaushalt und -schutzgebieten
o Benennung der Ziele des Umweltschutzes u. Fachgesetze/Fachplane
o Ermittlung und Bewertung der Schutzwiirdigkeit bzw. der potenziell erheblichen
Umweltauswirkungen
o Benennung von Vermeidungs-, Minimierungs- bzw. Kompensationsmalinahmen
o Erlauterung der geplanten Gebietsentwasserung

Schutzqgut Luft und klimatische Faktoren
o Aussagen zum Lokalklima
o Benennung der Ziele des Umweltschutzes u. Fachgesetze/Fachplane
o Ermittlung/Bewertung der Schutzwirdigkeit bzw. der potenziell erheblichen
Umweltauswirkungen
o Benennung von Vermeidungs-, Minimierungs- bzw. Kompensationsmafinahmen

Schutzgut Tiere und Pflanzenwelt, Biologische Vielfalt und Landschaft
o Aussagen zur Bestandssituation




o Bewertung der Auswirkungen auf Schutzgebieten sowie anderen Gibergeordneten
umweltrelevanten Vorgaben und Planungen (z.B. Natura 2000-, FFH- u. VSG)

o Benennung der Ziele des Umweltschutzes u. Fachgesetze/Fachplane

o Erfassung/Beschreibung der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen

o Ermittlung/Bewertung der Schutzwirdigkeit bzw. der potenziell erheblichen
Umweltauswirkungen

o Ermittlung/Bewertung artenschutzrechtlicher Belange

o Benennung von Vermeidungs-, Minimierungs- bzw. Kompensationsmafinahmen

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

o Aussagen zur Bestandssituation

o Benennung der Ziele des Umweltschutzes u. Fachgesetze/Fachplane

o Ermittlung und Bewertung der Schutzwiirdigkeit bzw. der potenziell erheblichen
Umweltauswirkungen

o Benennung von Vermeidungs-, Minimierungs- bzw. Kompensationsmalinahmen

e Schutzqut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen

o Aussagen zur Bestandssituation

o Benennung der Ziele des Umweltschutzes u. Fachgesetze/Fachplane

o Ermittlung und Bewertung der Schutzwiirdigkeit bzw. der potenziell erheblichen
Umweltauswirkungen

o Ausfihrungen zum Immissionsschutz und zur Emissionsvermeidung

o Aussagen zur Nutzung regenerativer Energien, Energieeinsparung, sachgerechter
Umgang mit Abfallen und Abwassern

e Schutzqut Sachwerte und kulturelles Erbe

o Aussagen zur Bestandssituation

o Benennung der Ziele des Umweltschutzes u. Fachgesetze/Fachplane

o Ermittlung und Bewertung der Schutzwiirdigkeit bzw. der potenziell erheblichen
Umweltauswirkungen

o Ausfihrungen zu Denkmalschutz und Archaologie

Erganzend zu vorstehend genannten Angaben sind dem Umweltbericht zu entnehmen:

Es

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung des Planvorhabens

Ermittlungen und Bewertungen zu potenziell erheblichen Umweltauswirkungen auf die
vorstehend benannten Schutzgiiter sowie deren Wirkungsgeflige, Wechselwirkungen der
Schutzgulter und Summationswirkungen

Aussagen zur Alternativenprifung

Aussagen zur Anfalligkeit flr schwere Unfalle und Katastrophen

Anmerkungen zur Durchflihrung der Umweltpriifung

Beschreibung der Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Hinweise zum Monitoring)

Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

liegen folgende Fachgutachten mit umweltrelevanten Informationen im

Beteiligungsverfahren vor:

Schalltechnisches Gutachten der ,Konzept dB plus GmbH*, Titel: ,Schalltechnisches
Gutachten Bebauungsplan ,lm Hamm?*, Flacht”, 30.01.2025.

o Ermittlung und Bewertung der Verkehrslarmeinwirkung durch B 54; es wurden
passive Schallschutzmaflinahmen aufgezeigt

Hydrogeologische und orientierende Geotechnische Untersuchungen mit Gutachten
der ,Kaiser Geotechnik GmbH", 03.02.2025.

o Ermittlung und Bewertung der Versickerungsfahigkeit; bei ungenligender
Versickerungsfahigkeit aufgrund von Starkregenereignissen werden Malihahmen
zur Verhinderung wild abflieRenden Wassers empfohlen



Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs.1 BauGB sind
umweltrelevante Stellungnahmen mit folgenden Sachverhalten eingegangen (wesentliche,
stichwortartige Nennung der Inhalte).

Es handelt sich hierbei um folgende Stellungnahmen:

o Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems, 07.08.2024 - Untere Wasserbehdrde:
(u.a. Hinweise zu  Starkregengefahrdung, Niederschlagswasserbeseitigung und
Versickerungsfahigkeit)

o Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises, Bad Ems, 07.08.2024 - Untere
Naturschutzbehorde: (u.a. Hinweise zur Kleintierdurchlassigkeit sowie zur Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung (Anmerkungen zum Time-lag))

e Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur, 23.07.2024 (u.a. Hinweise zur Entwasserung und
Starkregenvorsorge)

e Landesbetrieb Mobilitit Diez, Diez, 05.08.2024 (u.a. Hinweise Verkehrssicherheit und
Larmschutzfestsetzungen)

o Verbandsgemeindewerke Aar-Einrich, Katzenelnbogen, 25.07.2024 (u.a. Anmerkungen zur
Ver- und Entsorgung, zur Niederschlagswasserversickerung sowie zur Starkregenthematik)

Anmerkung: Aus der Offentlichkeit sind im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens nach
§ 3 Abs.1 BauGB keine Anregungen oder Stellungnahmen mit Inhalt umweltbezogener
Informationen eingegangen.

Die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vorgebrachten planungsrelevanten Inhalte der
Stellungnahmen wurden gemaR Abwiagung des Gemeinderates in der Plankonzeption fiir
die Offenlagefassung gemaR § 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB beriicksichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes liegt gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und Satz 5 BauGB einschlielich der
zugehorigen Begrindung, des landschaftsplanerischen Fachbeitrages mit integrierter artenschutz-
rechtlicher Vorprifung sowie vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen und Informationen in der
Zeit vom

29. September 2025 bis einschlieBlich 31. Oktober 2025

im Internet unter

1. www.vg-aar-einrich.de
Rathaus & VG — Bauen & Wohnen — Bauleitplanung im Verfahren — Ortsgemeinde
Flacht

sowie

2. www.geoportal.rip.de

aus.

Desweitern liegt der Planentwurf nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB als andere leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeiten in der Verbandsgemeindeverwaltung Aar-Einrich, Verwaltungsstelle Hahn-
statten, Bauabteilung, AustralBe 4, 65623 Hahnstatten wahrend der iblichen Dienststunden sowie nach
Vereinbarung zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus, sofern nicht auf den Tag ein gesetzlicher oder
ortsliblicher Feiertag fallt.

Wahrend der Auslegung sollen Stellungnahmen elektronisch per e-mail an bauleitplanung@vg-aar-
einrich.de Ubermittelt werden. Bei Bedarf kdnnen diese auch schriftlich oder zur Niederschrift bei der



Verbandsgemeindeverwaltung Aar-Einrich, Verwaltungsstelle Hahnstatten, Bauabteilung, Australle 4,
65623 Hahnstatten vorgebracht werden. Stellungnahmen die nicht rechtzeitig abgegeben werden,
kénnen bei Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

Katzenelnbogen, den 19. September 2025
Lars Denninghoff
Blrgermeister



