g Inde Berghausen I. Rechtsgrundlagen
Beb aUU ngsplan llAu_I: dem K " Baugesetzbuch (BauGB), B lll a. Textliche Festsetzung '
reuz ordnung (PlanzVO) Bun)(’jesil;r:lljzgagtsveror?n‘(’gl% (BauNVvO), Planzeichenver- 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Pflanzliste 1. Heimische Laubbaume | Pflanzliste 2: Heimische Straucher
: zgesetz (BNatSchG), Wasserhaushalts- 1 i o foetonce i . Verfahrensvermerke:
g 36 g?asleta(;v Hg)' CS;traBenverkehrsgesetz (StVG), Landesbauordnung Rheinland- . 'Qa/e&r?g’eﬁgﬂfg”emem Wohngebiet festgesetzten Plangebiet sind zuléssig: gg;t;f:er Name botanischer Name | deutscher Name botanischer Name Aufstellungsbeschl '
iy z (LBa i i ; , m : .
> gesetz Rh(lajinl)allnde-};}z:;]dﬁﬁlrdtgu%g Rhefnland Pfalz (GemO), Landesnanirschutz: ) \?Ji?tggfqa\?tersorguﬂg des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise- Spitzahorn ﬁgg; (F:J%T;neosiggs Eornkelki(r_sche cornus mas gsbeschluss gefasst durch den Ortsgemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am
gesetz Rheinland Palz (LNAtScho), Landesstratengeselz Riciniand:pialz (LSG), e oehliche. Kuitnal: Sl oasebaeitich Herabuohe Acer beeudoplatanus | Roter Harrege! Lonicera xylosteum Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am
-Pfalz chG), Land : X ' ' , gesundheitliche und sportli e Carpi uinea . .. '
land-Pfalz (LNRG) in der bei der maBgeblichen)Auslegiigagzgagr;igﬁjggzegnizem- _%uestﬂgg?(sjwelge rI}(C‘)nnen zugelassen werden: portliche Zwecke. Etﬁ’éﬁ’qcﬂe Fagﬂglgll\t}gttilélgs Eaﬁglsrose %822”3 avellana Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am
Die Glockensoder geltenden Fassung. P ~ Sonstige ni%?ﬁt :m?égg;g%régv?g%vggrebtﬁzbe Speiglr(lzin% gggl(jgsdé?\!\)gética Eingriffl. WeiRdorn Cl’ataggtrjnsngonogyna Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB
Il Legende - Anlagen firr Verwaltungen. ' E/Ighlbeere Sorbus aria gg&%{ﬂ' WeiRdorn gr?teag% laevigata bis einschlieRlich ' vom
- Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden di eresche Sorbus aucuparia Sch alix caprea Anho " .
Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzun m ausnahmsweise zulassi en die gem. § 4 Abs. 3 Punkte 4 und 5 BauNVO Elsheere Sorbus torminali chwarzer Holunder ~ Sambucus nigra nhorung der Behorden und sonstigen Trager offentlic
WA g (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sos BEbaUungspIZe;Jn%Ssélgen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil Wﬁ:peurﬁ?\de %gllglans regi.ls?aIIS Efé"rﬁeré@%tﬁgggau \E/%%%Tr%so%ﬂrlopaeus bis einschiieflich ’ ner Belange gem. 5.4 (1) BauGE vom
— : . C illa cordata e ) us
GRZ / GFZ | & erannte Allgemeines Wohngebiet 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) igS“eTk?ri'Qﬁg glha platyphyllos Liguster Ligustrum vulgare Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Ortsgemeinderat vom
04706 o 2.1. Grundflachenzahl: GRZ 10,4/ GRZ 11 0,6 runts aviam Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 B Geschossflachenzahl: 0,6 Pflanzenliste 3: Obstba Offentli . vom
Bauneise | \oi0eant 34 ' ’ Aol D e O P ansse Apfel: Jakob Lebel e bi entliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom
o Il = 3 Max. zul. Grund- Art der baulichen Nutzung f’ audehohe: Max. zul. Geb&udeoberkante 10 m gem. Ill a Punkt 3 Kaiser Wilhelrr?, Sr’etstggﬁésrrfr?f%lV\Clalgltgrraarnr?w%our'grﬁger und Kieiner Rheinischer Bonnapfel, © eischlieBlich
flachenzahl WA 3. Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) %%Igt?é ngolatpfel, Klarapfel, Roter Berlgpsch,nF%)tereB%grg‘ct)pDr'G(c?llc(ijr%%%Ltjtrg’ggﬁ!&?&ﬁmﬁlr't E_eteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
GRZ / GFZ |. max. zulassige 3.1. Die Zulassige max. Geb&udehdhe-/oberk i i irne’ C ser , ' » etz is einschlieRlich ’ au vom
Max. zul. i R ey ( erkante wird wie folgt festgesetzt: Birne: Gute Graue, Pastorenhbir { ' s - :
f|achenzaﬁ|escm s 5 aT0s e Firsthohe baw. Gebéudehthe: maximal 10.00 m g (Ssueeﬁ:';[sclfrﬁ]uttesrbri]rnqaBoschs Flg‘s‘%h@e%‘ﬁ] gagggﬁ@%ﬁr{aj& XSQ Pc?gsbgﬂiteebll_il#gse, Conference, Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB sowie durch den Ort ind
- Die H6hen werden jeweil . sche: Schneiders Spate Knorpel Ludwigs Frii Y : . . ’ rtsgemeinderat am
) Bauweise Anzahl . jeweils gemessen: Zwetschae: > pel, igs Fruhe, Morellenfeuer, Hedelfinger R
Zul. Bauweise voligeschosse - Firsthohen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (OK Dach : Mirabgl_ggl\'/llizrggé |2rvlf)rrl1jrf\|zg¥]em°hge' Hauszwetschge, Wangeheims Friihzwetsc gre lesenkirsche Berghausen, den
o = offen ——+t* 0 1l «}— Max. Anzahl zul. Vollgeschosse : Bﬁld?&nséeltigen gultdachgebauden zwischen oberer Schnit?scterl]lgli/to%nglérisaut Pflan 0 litat cy ,
d AuBenwan zqualitat: y
Max. zul. Gebaudeoberkante bei Flal“a_hdthem/ﬂac_hgenelgten Dachern Oberkannte der Attika ;i%%%?}‘é?g?ghﬂam_me- mind. 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16-18 cm S!JSflerngL'mg' ' (Ortsbirgermeister)
und den jewsils zugehrigen unteren MaBbezugspunkt -2-3 x v. 3-5 Triebe, ca. 100-150 cm hoch, Pflanzabstand ca. 2,50 m ie Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Beb i i
""""" i Dachaufbauten in Form von Liftungsanlagen, Aufzugsiib _ Il c. Bauord . des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich s Bebauungsplanes mit dem Willen
S E Photovoltaik etc. sind dariiber hinaus max. 1,50 m é'lﬂsa'lésgfahrten, Solarthermie, 1 AuR rdnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 L BauO) Bebauungsplanes werden bekundet g vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
o Rt} . R V.. . .
S| S Als unterer MaRbezugspunkt gilt: ' s&aﬁfe?rﬁit_aﬂ,;“dngh%?g’v';ﬁ[‘a‘?&aﬁ,?;agﬁ N nd Zulissi Berghausen, den
% ; Die Bestimmung der maxi 3 = . . N Stark reflektierende Materiali Sind zulassig. . '
EG £ EG é EG StraGengradienEt;e im Bere!{gﬁlggr%g?%%%hgﬂﬁdg%&ht SICHEUf die Hohe der zulassig. aterialien und Farben an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind nicht -
Verkeh ﬁﬂlji?tg%rd“ettengﬁﬁentlichen Verkehrsflached?StraBe) Geerﬁgsslgr?l\:\nrgdsglgggilisﬁger 2. Gelandegestaltung Anordnung der Bekanntmachung (Ortsburgermester)
erkehrs- Verkehrs- litte der strafRenseitig orientie 5 y ; ! C ’ = N Ubli
flache Hache die O{fentllche Verkehgrsﬂachqlg (rtsef[':a%g)b;‘bl é:ﬁﬁggdgeélggeg Ezﬁk élrjr(]:i(ésrtﬂcalijesn wird i\r/1eégrr11dgLl#nggrr(lzﬁ%rh%ﬂanddeogerfléc?]e durfen, basierend auf der bauaufsichtlichen Zulassigkeit, nur ortslibliche Bekanntmachung angeordnet am
. orientiert ist. ) eingang . e g des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf durchgefi ’ Bekanntmach
Bauweise, Baugrenzen (gem. § 9 Ab Die natiirliche Gelandeoberflache i e a3 durchgeflhrt werden. ung
" : s. 1 Nr.2 BauGB) . ) flac : eoberflache ist soweit wie moglich zu erhalten. Terrassier i Aqli iibli
I ' 3.1 Eauwe_lse’ ftfjberbau bare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Abgk:azt?u\rqzrgrlwegfrnFl:Qﬁelguc:wl3 Igﬁ?(grﬁme deshnatUrIichen e veaus einzugi?%%?"smd st (I;rtSUb“Che pekannimachung gem. 510 (3) BauGe am
| .1. Bauweise: offen ellergeschossen si 3SSi
Baugrenze Die berbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen definiert I\;ne?(tr%f&efp_seitigen Vorgarten- und Zufagrtsbereich issgr;c;grggllgszgﬁnmittelbar d | echtskraft
Verkehrsflachen (gem. § 9 Ab I iert. rkehrs achgn anzugleichen. en angrenzenden n-Kraft-Treten des Bebauungsplanes am
: s. 1 Nr. 11 BauGB) > Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO) 3. Zahl notwendiger Stellplatze (8 47 und § 88 (1) Nr. 8 L BauO)
. i _ .1. Nebenanlagen und Stellplatze sind i ) ebauden mit einer Wohneinheit sind mindestens 2 off 4
wischen den offentliche StraRenverkehrsflache Grundstiicksflachen ZulaPSSIQeH?gr‘sc:rqr;%@gé%gg%%ﬁg{%ﬂ?ger gbr(]erbaubaren él#e(ﬁrr;gpztgrﬁaBﬁ Gebauden mit mehr als einer Wohneinheitegiﬁds'teel\l/{:/)(le?ttezl’eéI’G\/s‘(g?]gr]%ri]n?]%ﬁrzcarports Berghausen, den
W p— verbotszone entlang der Kreisstrake (K 55). ereich der Anbau- e chzuweisen. Der Stauraum vor Garagen/Carports darf nicht als Stellplatz gerevgﬁrtgte
egen rinflachen : ' Ny .
g (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 6. MindestgrundstiicksaréRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Il d. Hinweis (Ortsbirgermeister)
. o ” 6.1. Die MindestgrundstiicksgréRe darf 450 m2 ni . i g mnweise .
. P private Grunflachen o) offentliche Griinflachen 2 Hachen fiir G g 50 m# nicht unterschreiten. 1. Denkmalschutz: Ortsgemeinde Berghausen
: en fiir Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 N Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bod 2 i i
MaRnahmen und Fl e : .1 Nr. 4 BauGB) und Fund nnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfs .
achen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft e Sgé?gﬁznugggliﬁiaergarts S_lrr‘]d mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur StraBen- Funde un?eer |ggg}1agg%ézlﬁi %g_hzelr%egﬁfte”ngerate und Skelettreste entdeck% werden?%g{]fgé?g&ggﬁe Bebauungsplan Auf dem Kreuz"
8606[6096] Flichen zum Anpflanzen von B i ] Bail dsii zu errichten. Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m auf dem an die Direktion Archaolodi malschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht
° o p on Baumen, Strauchern und sonsti grundstiick einzuhalten. Garagen, C 4 " ologie, AuBenstelle Koblenz, Niederb G i priic
Auf dem Kreuz soolooo| Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) gen der Uberbaubaren GrundstUcksté%heh nirrpt(gig[szﬂpglﬁéﬁltlf:jachqn ksln..d auferhalb und Ber %261/6675_3000' Bei Antreffen von Relikten des %g{gg;llj"soigsdlalnﬁo%lenz un%gr e
: renze zulassig (Flucht = Lini - ler riickwartigen Bau- und Bergbau, Abteilung Altbergbau, in Mai s Landesamt fur Geologie
E Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwi Bis 2ur Grundsg[]tl(cksgrenzIe_)l.nle der Baugrenze und ihre seitliche Verlangerung unterrichten und deren Anweis%ng Folgeazlleelfgttgrrl,der Telefonnummer 06131/92540 unverzugl|31 zu
Natur und Landschaft (8 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGgB) und Entwicklung von 6. Hochstzulassige zahl der Woh 2. Artenschutz:
10 - . ' ' er Wohnung in Wohngebé&uden (§ 9 A Rodu
Sonstige Planzeichen 81 Ihm Pla-r-'?ebiet sind maximal 3 Wohnungen je Einzelhaus sowie 2(\§Nohnb& ~ Nr. 0 BauGR) Zur Vgg”;agidung von Verbotstatbestanden d
aushalfte zulassig. ungen je Doppel- freimachungen lediglich auBerhalb der gPutzeS'tg 43 Abs. 1 BNatSchG dirfen Rodungen und Baufeld-
Geltungsbereichsgrenze 9 Flachen fiir die W. ] _ eines Jahres oder bei begriindeter Abweichuer:glndu?éhzggr:/ﬁlrgclﬁw%kéoger bis zum 28./29. Februar
rachen ur die gssglrjv(\gét)schaft und die Regelung des Wasserabflusses (I;linchgen Person vor Beginn der Arbeiten erfolgen. is des Nichtbesatzes einer fach-
—o—a Abgrenzund unte N — < ologische Baubegleitung (OB 4
g g rschiedlicher Nutzung 9.1. Lrguli’/\lli?sgepyetd werden Flachen zur Errichtung eines Regenrickhaltebeckens in Erd- Zur Sicherstellun de% frist- L?”‘(j Sag)‘gggcrﬁ&?‘ %%rrfhﬁgﬁrhased
1 Bematung e fur die Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers festgesetzt gﬁggg des erpvlve t_berr1ichtes sowie dem Artenschutzrechtli%ﬂ%n %;Eﬁgé?t?g nairs]{n ﬁgh%erg'ddengvor'
e , : eine okologische B i o : nd der Bau-
10. \Ij(l)a}lcg%n ngNhg?BnahmEn zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun \t/)o?].[\lgtur und La%dschaftasuir?g%lﬁ'Euonk%ﬁr%%ﬁérzeunbuenﬁugéan?%rﬁ%gmfgégg23“ -Begier‘;’iChti ungen
. . 2 urun an ehorde unverzugli i i ia fiir die C € wie der Genehmi -
» a a «| Bereich ohne Ein- und Ausfahrten " : schaft Abs. 1T Nr. 20 und Nr. 25a BauGB) behérde vor Begigr’lacgerplézme”gn’ Die fur die OBB vorgesehene Person sind der Genehmigunglg-ungS
10.1.PKW-Stellplétze sowie Zuf . ——= . e _ auarbeiten zu benennen. Sie miissen neben d
ellplatze sowie Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befesti nissen Uber die Lebensweise der vork i neben den geforderten Fachkennt-
< | onsdurchfahrtsstein (OD sofern sie nicht in Grinfiachen der Rigolen entwassert werden kinnen i Keme " Rbgeachibesenes Stchim der Fathgntingen LancechanSpisos. Forstissenschatten, el
rtsstein - Stein) ichen Belange entgegenstehen. sicherung, Umweltingenieurswesen oder ei i , Forstwissenschaften, Umwelt-
10.2.Die nicht tberbad/versieaelbaren Grundilichen sind als oz . Fortbildung zur OBB nachweisen k'c)nng;.eme vergleichbare Fachrichtung sowie einer einschlagigen
35 Fahrbahnrand K55 (nicht eingemessen) éﬂ?ggﬁé?ﬁm% Igf_l_anzﬂéc en herzustellen und msitlnSta‘;J‘u?jgﬁl régsvrilgchhe?rﬁgé%%tﬁ Beleuchtung
~ aumen gem. Pflanzliste, zu bepflanze i Zur Vermeid intrachti ; .
; r | , n. Der Anteil der Rasen- idung von Beeintrachtigun .
——— | anbawerbotszone 10 mvom befeigr Tachen dat S0 it erstcien, Schaterabdeckungen def anztichen endeing von NastBuchien asscHISEleh i Intlaton von LED.{ uoen i gesilossenen
rbahnrand (ni i . ung sind nic 4Ssi nd gerichtet i - i : - ) ossenem
(nicht eingemessen) 10.3.Die fesigesetzte Flache fir MaBnahmen zur En t\rl)v ickiqung an Nta fulass(;g, Sk erlaubt.g em Licht ohne UV-/Blauanteil im Bereich der ErschlieBung und PKW-Stell- Topografische Karte ohne Maf3stab
meeeeees Vorschlag Teilung Grundstiicke 10.4 (D§ ngbS- 1 Nr. 20 BauGB) ist als sonstige extensiv genutzte Mahwiese aLnaerCIigggﬁft 3. Niederschlagswasser: (C) Kataster- und Vermessungs ltung Rh
.4.Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baume 5 o Eine Zwischenspeich : i gemeinde: - verwaltung Rheinland-Palz
, . - . Ortsge de:
RRE fL[JngrenZung lllé)nl Flachen %?fé'%%%’;gg%q e(ghst)eAnbéé % o!\llzrézsa Ba%(falB) slollen durch gsetzr?elftcehﬁri?iaulnﬁasnozﬁgfﬁ Zurr“Bfauchwassrérncutgﬂ%gg v‘ﬂf}é Z‘L?S%ﬁfe“r!a%fg.”&ﬁ%rggﬁ gg;sfgg'gg?frgez'stergeg, flnit der Moglichkeit mende: Berghaveen MaRstab: 1:1.000
T+ r Regenriickhaltebecken mit stancortgerechte n gem. Pflanzliste bepflanzt werden und sich suk schlagswasserspeicher muss mit einem Uber| r vorbehalten. Der Nieder- —
m eingriinenden Geholzstreifen mit Krautschi i sukzes- auf dem Grundstu ie 6 lem Uberlauf ausgestattet sein, der an eine Versickerun itet: - )
rautschicht entwickeln. Uck oder die ¢ffentliche Niederschlagswasserkanalisation angeschlossen is(‘t:].sanlage Bearbeltet thir&ijﬁ?]zbgrrgiiﬁne raue Verfahrensstand:
OdenwaldstraBe 4 Vorentwurf Fe
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H/B = 297 / 950 (0.28m?)




