Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrigen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen
der Ortsgemeinde Niederneisen,

Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrigen fiir den
Ausbau von Verkehrsanlagen der Ortsgemeinde Niederneisen

vom ZQ- /5@-./6’_"3 24’

Der Ortsgemeinderat Niederneisen hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der
§§ 2 Abs. 1, 7, 10 und 10 a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen,
die hiermit bekannt gemacht wird;
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§1
Erhebung von Ausbaubeitrigen

(1) Die Ortsgemeinde Niederneisen erhebt wiederkehrende Beitriige fiir die Herstellung und den
Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fiir alle MaRnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der Er-
weiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.
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1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauchba-
ren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmiRigen Verkehrsbediirfnis ge-
nugenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flichenmiRige VergréRerung einer fertiggestellten Anlage oder deren
Erganzung durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Verdnderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaRnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Verkehrsbe-
deutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Beschaffenheit und Leistungs-

fahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die
nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetriige nach §§ 135
a-c BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrdge nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Beitragserhe-
bung auBer Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2
Beitragsféhige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fiir die 6ffentlichen StraRen, Wege und Plitze sowie selbststin-
dige Parkflachen und Griinanlagen sowie fiir selbststidndige FuR- und Radwege.

(2) Nicht beitragsfihig ist der Aufwand fiir Briickenbauwerke, Tunnels und Unterfiihrungen mit
den dazugehdrigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands flir Fahrbahndecke und FuBwegbelags.

§3
Ermittlungsgebiete

(1) Sédmtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes Niederneisen bilden
als einheitliche 6ffentliche Einrichtung das Ermittlungsgebiet (Abrechnungseinheit), siche Anlage
1.

Die Begriindung fiir die Ausgestaltung der einheitlichen 6ffentlichen Einrichtung ist dieser Satzung
als Anlage 2 beigefiigt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsanlagen
nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen in der Abrechnungseinheit nach Abs. 1 ermittelt.
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§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise nutzba-
ren Grundstlicke, die die rechtliche und tatséchliche Méglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs
zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5
Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil betrigt 25 %.

§6

Beitragsmalstab

(1) MaBstab ist die Grundstiicksflache mit Zuschligen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je
Vollgeschoss betrégt 15 %. Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne
der Landesbauordnung.

(2) Als Grundstiicksfliche nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die iiberplante Grundstiicksfliche. Ist das Grundstiick nur teilweise
Uberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen, gilt als Grundstiicksfliche die Fliche des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist gef.
entsprechend anzuwenden.

2. Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB), sind
zu beriicksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fliche von dieser bis zu ei-
ner Tiefe von 40 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch ei-
nen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiick), die
Fldche von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe
von 40 m,

¢) Grundstiicksteile, die ausschlieRlich eine wegemaRige Verbindung darstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in dhnlicher Weise selb-
stdndig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Fliche bis zu einer Tiefe
von 80 m zugrunde gelegt.



Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrégen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen 4
der Ortsgemeinde Niederneisen.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbsténdig nutzbar und geht die
tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche Nutzung der innerhalb der
Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksteile tiber die tiefenmaRige Begrenzung nach a)
und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tat-
sachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhéhten Tiefenbegrenzungslinie
tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder hnlich genutzt, so verschiebt sich die Tie-
fenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsichlichen Nutzung.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Festplatz,
Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist, die Fliche des im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder Grundstiicksteiles vervielfacht mit
0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Fliche des Grundstiicks — gegebenenfalls unter Be-
ricksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegrenzung — vervielfacht mit 0,5.”

(3) Fir die Zahl der Voligeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

Fir beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zulissige Zahl der Vollge-
schosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern eine
Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte héchstzuldssige Baumassenzahl. Ist
auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Héhe der baulichen Anlagen in
Form der Trauf- oder Firsthéhe, so gilt die durch 3 geteilte héchstzuldssige Trauf- oder First-
héhe. Sind beide Héhen festgesetzt, so gilt die héchstzuldssige Traufhéhe. Soweit der Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als Traufhéhe der Schnittpunkt der AuRenseite der
Dachhaut mit der seitlichen AuBenwand. Die Héhe ist in der Gebdudemitte zu messen. Bruch-
zahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der nidheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatsichlich verwirk-
lichte Vollgeschosszahl héher als die in der ndheren Umgebung, so ist die tatsichlich ver-
wirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen.
Dies gilt fiir Tirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken o-
der einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

Ist nach den Nummern 1 -3 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatsichlich vor-
handene Traufhdhe geteilt durch 3 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- und
abzurunden sind. Als Traufhshe gilt der Schnittpunkt der AuRenseite der Dachhaut mit der
seitlichen AuRenwand. Die Héhe ist in der Gebdudemitte zu messen.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die au-
RBerhalb von Bebauungsplangebieten tatsichlich so genutzt werden (z.B. Sport-, Fest- und
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Campingplatze, Freibdder, Friedhéfe), wird bei vorhandener Bebauung die tatsichliche Zahl
der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

6. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze errichtet werden diirfen, gilt die
festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatsdchliche
Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

7. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, wer-
den zur Ermittlung der Beitragsflichen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie be-
stehen fiir

a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen (iber das
zuldssige NutzungsmaR getroffen sind,

b) unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Uber das zuléssige
Nutzungsmal enthalt.

8. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollgeschosse
gilt, wenn sie haher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Geb&ude mit unterschiedlicher Zahl von Vollgeschossen
zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der iberwiegenden Baumasse vorhandene Zahl.

(4) Fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden Re-
gelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksfliche um 20% erhéht. Dies gilt entsprechend fiir
ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen
Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt
genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die MaRstabsdaten um 10%.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Grundstiicke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten Verkehrsanlage er-
schlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) der Abrechnungsein-
heit erschlossen sind, werden nur mit 50 % ihrer gewichteten Grundstiicksfliche angesetzt.

(2) Kommt flir eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbegrenzung nach § 6
Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs. 1 nur fiir die sich iiberschneiden-
den Grundstiicksteile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene Jahr.
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§9

Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kénnen von der Ortsgemeinde Niederneisen
Vorausleistungen auf wiederkehrende Beitrige erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshéhe fiir das laufende Jahr
bemessen.

§10
Abldsung des Ausbaubeitrages

Die Ablésung wiederkehrender Beitrige kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren
vereinbart werden. Der Abldsung wird unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Kostenentwick-
lung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimer
oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Falligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrige und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt und einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig.

(2) Der Beitragsbescheid enthilt:

1. die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,
die Bezeichnung des Grundstiickes,

den zu zahlenden Betrag,

U S

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfihigen Kosten, des
Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,
7. die Eréffnung, dass der Beitrag als éffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und

8. eine Rechtsbehelfshelehrung.
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(3) Die Grundlagen fiir die Festsetzung wiederkehrender Beitrige kénnen durch besonderen
Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

§13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung

(1) Gem&R § 10a Abs. 6 KAG wird abweichend von § 10 a Abs. 1 Satz 2 KAG vorbehaltlich § 7 Ab-
satze 1 und 2 dieser Satzung, folgendes festgelegt. Fiir Grundstiicke, fiir die ErschlieBungsbeitriage
nach dem BauGB und Ausbaubeitrdge nach dem KAG zu leisten sind oder geleistet wurden, wird
unter Beriicksichtigung der iiblichen Nutzungsdauer einer Verkehrsanlage von 20 Jahren, eine
Ubergangsregelung nach folgendem Umfang der einmaligen Belastung getroffen:

0,01 bis 2,00 €£/m? gewichtete Grundstiicksfliche - zwei Jahre Verschonung

2,01 bis 4,00 €/m? gewichtete Grundstiicksfliche - vier Jahre Verschonung

4,01 bis 6,00 €/m? gewichtete Grundstiicksfliche - sechs Jahre Verschonung
6,01 bis 8,00 €/m? gewichtete Grundstiicksfliche - acht Jahre Verschonung

8,01 bis 10,00 €£/m? gewichtete Grundstiicksfliche - zehn Jahre Verschonung
10,01 bis 12,00 €£/m? gewichtete Grundstiicksfliche - zwolf Jahre Verschonung
12,01 bis 14,00 €/m? gewichtete Grundsttlicksfliche - vierzehn Jahre Verschonung
14,01 bis 16,00 €/m? gewichtete Grundstiicksfliche - sechzehn Jahre Verschonung
16,01 bis 18,00 €/m? gewichtete Grundstiicksfliche - achtzehn Jahre Verschonung
mehr als 18,00 €/m? gewichtete Grundstiicksfliche - zwanzig Jahre Verschonung

Die Ubergangsregelung beginnt jeweils zu dem Zeitpunkt, in dem die sachlichen Beitragspflichten
fir die ErschlieBungsbeitrige nach dem BauGB bzw. fiir die Ausbaubeitrige nach dem KAG ent-
standen sind.

(2) Erfolgte die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertragen (insbes. ErschlieRungsver-
trage), so wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Verschonungsdauer auf 20 Jahre festgesetzt. Die
Ubergangsregelung gilt ab dem Zeitpunkt, in dem Priifung der Abrechnung der vertraglichen Leis-
tung und die Widmung der Verkehrsanlage erfolgt sind.

§14
Offentliche Last

Der wiederkehrende StraRenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick.
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§15
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt zum 01.01.2025 in Kraft.

Soweit Beitragsanspriiche nach vorhergehenden Satzungen entstanden sind, bleiben diese hiervon
unberiihrt und es gelten insoweit fiir diese die bisherigen Regelungen weiter.

65629 Niederneisen, den _2 740 2. 2%

/

/

a _/_H\ ‘:/ Lz C-;,(,, '

“—(A%‘@ Ben H'éj);ﬂf%gﬁﬁ'rge rmeister

4




I ‘I”““" * “ . = *
e MR e B \ ;
i i\ i | —— y
. | ~— .
o ¢ b .
T, S N | ; I
T . : \
w | ™1 —_— !
I ' f-

»
= —_ T

o v, Y \ 1
= - ! : . [ 2 _ _\__‘— /—
: = _;_.=;”'¢=*_'\_ A e . - e
P e = a1 e \ \
- v = FWS_'_._\_"' =k LX)
b £ : ) __,-'-"'-Fh' . =
S T SR . o -

Abrechnungsgebiet

Niederneisen

__,_,-—. i
L

Tf?ﬁ\ﬂ _

A
d |Anlage 1

I

Wie oy Y\
i m@;ﬂ _

1
J%' \




Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrdgen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen
der Ortsgemeinde Niederneisen.

Anlage 2
zu § 3 Abs.1

Bei der Ortsgemeinde Niederneisen handelt es sich um eine zusammenhingend bebaute Ortslage,
mit etwa 1500 Einwohnern.

Die Ortslage weist keine Unterbrechungen des Bebauungszusammenhangs auf.

Es befinden sich eine stillgelegte Bahnanlage, die Aar sowie die qualifizierte BundesstraBe 54 (Aar-
stralle) innerhalb der Abrechnungseinheit.

Die Bundesstrafle liegt innerhalb der OD und ist auf der gesamten Lénge beidseitig zum Anbau be-
stimmt und stellt keine ,groRere StraRe” dar. Die Fahrbahnbreite der B 54 entspricht dem liberwie-
genden Teil der Verkehrsanlagen in diesem Abrechnungsgebiet. Bei dieser Ortsdurchfahrt handelt
es sich um eine Verkehrsanlage, die in jeder Fahrtrichtung nur einen Fahrstreifen aufweist. Aufgrund
des Verkehrsaufkommens ist ein Wechsel der Strae problemlos méglich. Fiir den FuRgingerver-
kehr bestehen mehrere Querungshilfen. Eine trennende Wirkung der Ortsdurchfahrt kann daher
nicht nur im Hinblick auf den FuRgangerverkehr verneint werden, sondern auch beziiglich des Fahr-
verkehrs.

Zwischen der Ortslage und dem Baugebiet ,Woog" liegen zwar AuBenbereichsflichen im Uber-
gangsbereich. Diese Fldche hat aber nur einen unbedeutenden Umfang. Der rdumliche Zusammen-
hang wird nicht durch die AuRenbereichsflachen von untergeordnetem Ausmal oder topografische
Merkmale wie Fluss (Aar), Bahnanlage oder Briicke, die ohne Aufwand gequert werden kénnen auf-
gehoben.

Die Bildung einer einheitlichen Abrechnungseinheit fiir StraRenausbaubeitrige in der Ortsgemeinde
Niederneisen ist zuldssig und es wird ein Abrechnungsgebiet gebildet. Samtliche zum Anbau be-
stimmten Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes Niederneisen bilden als einheitliche éffentliche
Einrichtung das Ermittlungsgebiet.



